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Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Ketach, zgodnie
z postanowieniem § 150 ust. 3 Statutu Spotdzielni przedstawia Czlonkom Spotdzielni,
informacje z dziatalno$ci Spotdzielni oraz jej sytuacj¢ ekonomiczng i finansowg wedlug stanu

na dzien 31.12.2025 r.

1. Informacje ogolne

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa w Ketach zarejestrowana jest
w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr 0000070559 i prowadzi dziatalno$¢ od maja 1959
roku.

Zakres dziatalnos$ci Spotdzielni regulujg przepisy:

e ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (jt. Dz. U.
z2 2024 r. poz. 558 z p6zn.zm. ),

e ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spoldzielcze (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 593
Z pozn. zm.),

e Statutu Spéldzielni zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiesci
XIT Wydzial Gospodarczy w dniu 5 wrzesnia 2018r., na mocy Postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa Srédmiescie XII Wydzial Gospodarczy KRS z dnia
17.08.2018r. /sygn. sprawy KR.XII NS-REJ.KRS/010596/18/832/,

e regulamindw wewne¢trznych uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza oraz Zarzad
Spoldzielni.

Nadrzgdnym zadaniem organ6éw Spoéldzielni tj. Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej

1 Zarzadu Spotdzielni okreslonym w dziale od XXII do XXV §§108 - 154 Statutu jest ochrona
praw cztonkéw wynikajacych z powyzszych przepisoOw, poprzez prawidlowe zarzadzanie
mieniem stanowigcym wiasnos$¢ cztonkow Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 27.10.2025 r. nie podjeta
uchwaly w sprawie wyboru firmy na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego
Spoéidzielni za 2025 rok. Rada Nadzorcza powotata si¢ na zapis art. 64 ust 1 pkt 4 Ustawy
o rachunkowos$ci z dnia 29 wrze$nia 1994 r., (ktory obliguje do przeprowadzenia takiego
badania jednostki, ktoére w poprzedzajacym roku obrotowym, za ktéry sporzadzono
sprawozdania finansowe, spetnity co najmniej dwa z nastepujacych warunkow tj.:

a) S$rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty wyniosto co najmniej 50 oséb,
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b) suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego stanowita rdwnowarto$¢ w walucie
polskiej co najmniej 2.500.000 euro,
c) przychody netto ze sprzedazy towardw i produktow oraz operacji finansowych za rok
obrotowy stanowily rownowarto$¢ w walucie polskiej co najmniej 5.000.000 euro)
a ktore Spotdzielnia nie speinia. Ponadto swojg decyzje Rada Nadzorcza poparta wysokimi
kosztami zwigzanymi z przeprowadzeniem tego badania, oraz faktem, ze w roku 2026
przeprowadzona zostanie przez Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie petna lustracja catoksztaltu dziatalnosci Spotdzielni obejmujaca lata 2023 — 2025,

ktoéra przedstawi sytuacj¢ ekonomiczng i finansowa Spotdzielni.

2. Informacja o pracy Zarzadu

Zarzad jest organem Spoéldzielni, ktory kieruje jej dziatalnoscig i reprezentuje ja na
zewnatrz w oparciu o zapisy §§150-154 zawarte w dziale XXV Statutu oraz Regulaminu
Zarzadu zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr 6/2014 z dnia 26.05.2014 r., realizuje
zadania wynikajace z aktualnych przepisow prawa, zasad ekonomii, aktow
wewnatrzspotdzielczych oraz zakreséw kompetencii.

Zarzad prowadzi biezaca dziatalno$¢ gospodarcza i strategiczng, zgodnie z kierunkami
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie oraz planem
gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza 1 ponosi pelna
odpowiedzialno$¢ za jego realizacjg.

Sktad osobowy Zarzadu okresla §151 ust.1 Statutu Spotdzielni, ktory stanowi, ze Zarzad
sktada si¢ z 3-ch czlonkéw w tym Prezesa i jego Zastepcy wybranych przez Rad¢ Nadzorcza.
Przynajmniej jeden z cztonkow Zarzadu winien by¢ cztonkiem Spotdzielni.

Zapis §150 Statutu stanowi, 1z Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni i reprezentuje ja na
zewnatrz, a do jego kompetencji nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie dla innych organow Spoldzielni.

Zarzad dziala kolegialnie na okresowo zwotywanych posiedzeniach, a pomiedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje funkcje w ramach podziatu czynnosci migdzy cztonkami

Zarzadu okreslonymi w Regulaminie Zarzadu.
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W roku sprawozdawczym stan osobowy i sprawowane w nim funkcje przedstawiat sig¢

nastepujaco:
Okres
Zarzadzie
1 Salwina Szymaniuk Prezes Zarzadu od 01.07.2011r. 1;; 0362./22001111rz dn.
2 Barbara Grzelkiewicz %;iz;;’;lelzesa od 01.01.2023r. 11\191. 1127-/2200222er dn,
3 | Anna Stawowezyk Caonek Zarzadu | od 01.01.2023r. | X¥ V22 2 dn-

Zarzad Spoldzielni zgodnie z zatwierdzonym na posiedzeniu w dniu 13.01.2025 r.
planem pracy uchwalg nr 2/2025, w okresie sprawozdawczym odbyt 47 protokotowanych
posiedzen, ktorych formule okresla Regulamin Zarzadu zawierajac numer kolejny, date
zebrania, porzadek obrad, osoby uczestniczace, tres¢ podjetych uchwat i wyniki gtosowania
(tacznie 42 uchwaly).

Podejmowane przez Zarzad decyzje wchodzily w zakres statutowych kompetencji, ktore
wynikaja z biezacych potrzeb z wnioskdw zglaszanych przez mieszkancow naszej Spotdzielni
oraz z zagadnien dotyczacych gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 gospodarki finansowe;j
Spoétdzielni.

Ponadto pomigdzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonywali swoje zadania
w ramach zakresu czynnos$ci i kompetencji poszczegolnych cztonkoéw okreslonych w zapisach
§§ 9-11 Regulaminu Zarzadu, w ramach nadzoru nad podlegtymi komoérkami organizacyjnymi,
ktore zostaly okreslone w Regulaminie organizacyjnym zatwierdzonym uchwatg nr 11/2021
przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 21.06.2021r.

Wykaz spraw nalezacych do wlasciwosci Zarzadu jako organu kolegialnego zostat
wyszczegolniony w §150 ust. 2 Statutu oraz uzupetliony w §7 Regulaminu Zarzadu jako
zadania ponad obowigzkowe wynikajace z zakresu kompetenc;ji.

W okresie sprawozdawczym Zarzad uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej przedktadajac informacje o aktualnym stanie finansowym i gospodarczym
Spoétdzielni.

Do statych zadah rozpatrywanych przez Zarzad w roku sprawozdawczym nalezaly:

e sprawy organizacyjno - samorzadowe - m.in.:

- organizacja Walnych Zgromadzen oraz podejmowanie stosownych uchwal w tym

zakresie,
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- wspoélpraca z Rada Nadzorcza.
e sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe — w tym dotyczace:
- przyje¢ w poczet cztonkdéw oraz skreslen na skutek ustania cztonkostwa,
- wykreslen z rejestru cztonkow na skutek rezygnacji z cztonkostwa,
- przeksztatcen spotdzielczych praw do lokali w odrebng wlasnos¢,
- zawierania i wypowiadania uméw najmu.
e sprawy windykacji naleznosci — w tym:
- analiza zalegtos$ci na lokalach mieszkalnych,
- analiza zaleglosci z tytutu najmu i optat dzierzawnych,
- podejmowanie decyzji zgodnie z Regulaminem windykacji nalezno$ci, w celu
zmniejszenia wskaznika zadtuzenia 1 zapewnienia stabilnej sytuacji finansowe;.

e sprawy ekonomiczne - w tym:

- opracowanie projektow planu finansowego tj. planu kosztow 1 przychodow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci,

- analiza wykonania zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorczg planow,

- analiza wystarczalno$ci optat na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci.

e sprawy dotyczace gospodarki remontowej zasobow w tym:

- opracowanie planu rzeczowego i konserwacji,

- analiza wykonania zatwierdzonych planow,

- organizacja naboru ofert na wykonanie robot remontowych,
- zawieranie umow z wytonionymi wykonawcami,

- wybor komisji przetargowe;.

e realizacji przyjetego przez Walne Zgromadzenie w roku 2020- planu rozwoju
Spotdzielni na lata 2021-2025.

e dokonywanie zmian w obowigzujacych regulaminach wewnetrznych — w celu
dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw ustawowych.

e rozpatrywanie skarg i wnioskow zglaszanych przez mieszkancow,

e innych spraw wynikajacych z biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni, ktore
nie zostaly zastrzezone do wylacznych kompetencji pozostalych organow
samorzadowych Spoldzielni.

Ponadto Zarzad Spoéidzielni, w celu zapewnienia bezpieczenstwa swoim mieszkancom

w 2025 r. wspolpracowat z Urzedem Gminy Kety, Komisariatem Policji, Strazag Miejskg oraz
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z Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej, ktory od 1 wrzesnia 2025 r. zostal przeksztatcony

w Centrum Ustug Spotecznych.

3. Zatrudnienie

Zatrudnienie prowadzone w Spoldzielni jest zgodne z obowigzujacg strukturg
organizacyjng zatwierdzong przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr 19/2017 z dnia 18 grudnia
2017 r. 1 nie przekracza zatrudnienia ogoélem w ilosci 31 osob.

Na dzien 31.12.2025 r. w Spéldzielni bylo zatrudnionych 25 oséb.

Liczba stanowisk w rozbiciu na grupy pracownicze w roku 2025 przedstawia ponizsza

tabela:
, .. Srednioroczne zatrudnienie
Ogotem zatrudnienie
w etatach
Ogolem zatrudnienie
25

w etatach
Na stanowiskach

. . 18
nierobotniczych
Na stanowiskach 7
robotniczych

Regulamin Zarzadu w rozdziale IV normuje podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami
Zarzadu. Decyzje podejmowane przez poszczegolnych cztonkdéw Zarzadu w okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzadu, w ramach tego podziatu wynikaly rowniez z zakreséw czynnosci ich
poszczegblnych cztonkéw w ramach sprawowanego nadzoru nad podleglymi im komoérkami
okreslonymi w schemacie organizacyjnym.

Z graficznego schematu struktury organizacyjnej wynika, Ze organizacja shuzb etatowych
Spotdzielni oparta jest o dwa podstawowe piony organizacyjne podlegte:

» Prezesowi Zarzadu, ktory obejmuje obszar:

e gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

e zatrudnienia,

e administracyjno - samorzagdowy,

e ochrony danych osobowych, prawny.

» Z-cy Prezesa Zarzadu, ktory obejmuje obszar:

e czlonkowsko — mieszkaniowy,

e finansowo — ksiegowy.
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Pracownicy zatrudnieni w ramach uméw o prace realizujg poprzez swoje zakresy

obowigzkow obstuge mieszkancow Spotdzielni 1 zasoboéw spotdzielczych. Ich zadania maja na

celu realizacj¢ zadan ustawowych, statutowych oraz wynikajacych z prawa pracy, a w ostatnich

latach ze szczegdlnym naciskiem na realizacje zapiséw ustawy o ochronie danych osobowych.

W roku 2025 Spétdzielnia oprocz zatrudnienia pracownikow etatowych wspotpracowata

réwniez z firmami, podmiotami gospodarczymi, ktoérzy na rzecz Spotdzielni $wiadczyli

réznego rodzaju ustugi m.in. z:

Firma ECO - BLYSK z Andrychowa — w zakresie mycia klatek schodowych
w zasobach Spotdzielni,

Przedsi¢biorstwem Komunalnym ,,KOMAX” Kety — w zakresie wywozu odpadow
komunalnych w tym réwniez raz w roku nieodptatnie odpadéw wielkogabarytowych,
Miejskim Zakladem Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. Kety — ktory dostarcza energie
cieplng do mieszkan,

Miejskim Zakladem Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. Kety — $wiadczacym
ustuge dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

Tauron Polska Energia Sp. z o0.0. z Krakowa — w zakresie dostarczania energii
elektrycznej,

P4 Sp. z o.0. (operator sie¢ PLAY) oddzial Krakow— ktory dostarcza do mieszkan
sygnat telewizyjny zawierajacy podstawowy pakiet programow,

Firma ISTA Polska Sp. z o.0. oddz. Krakow — ktora w okresach potrocznych
dokonywata zdalnego radiowego odczytu wodomierzy znajdujacych  sie
w mieszkaniach,

Firma UNIQA TU S.A. z Krakowa — z ktora Spotdzielnia zawarta umowg¢ na
ubezpieczenie majatku 1 do ktorej kierowata swoje roszczenia w zakresie odszkodowan
z tytutu szkod 1 dewastacji mienia.

Andrzej Marchinski Zaklad Kominiarski z Ket — ktory w zasobach Spoétdzielni
przeprowadza w przeglady spalinowe i wentylacyjne.

Zakladem instalatorsko — elektroenergetyczno - uslugowym Klaudiusz Lis z Ket,
z ktorym Spotdzielnia zwarta umowe¢ na pelnienie dyzuru elektrycznego poza

godzinami pracy Spoétdzielni.
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e Z panem Przemystawem Buczynskim z Ket, z ktérym Spotdzielnia zawarta umowe
na pehienie dyzuru pogotowia gazowego oraz wodno-kanalizacyjnego poza godzinami
pracy Spoétdzielni

e Gospodarzami budynkéw— (na dzien 31.12.2025r.: 3 podmioty gospodarcze
w ramach prowadzonej dziatalno$ci 1 4 osoby §wiadczace ustuge na umowe zlecenie),
ktorzy $wiadczg ustugi w zakresie:

- sprzatania ciggow pieszo-jezdnych,
- sprzatania wejs¢ do klatek schodowych w tym od$niezanie 1 usuwanie gotoledzi,
- sprzatania korytarzy piwnicznych, wiat $mietnikowych i terendw przyleghych,

- roznoszenia korespondencji dla mieszkancow w zasobach Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym w dniu 30.06.2025 r. gospodarz utrzymujacy czysto$¢ na
terenach przynaleznych do budynkéw nr 4, 5, 5f, 6 i 7 na os. Sikorskiego zlozyl
wypowiedzenie na Swiadczenie ustlug porzadkowych. Rozwigzanie umowy nastgpilo
z dniem 30.09.2025 r.

Utrzymanie czystoS§ci na powyzszym terenie na podstawie zawarte] umowy przejat
z dniem 01.10.2025 r. podmiot gospodarczy Pan Michat Wiktor prowadzacy firm¢ EKO
BLYSK, ktory swiadczy juz ustugi w zakresie utrzymania czystosci na terenach przynaleznych

do budynkow na os. Nad Sota.

4. Ochrona danych osobowych

Spotdzielnia przestrzega przepisow wynikajacych z Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.06.2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o ochronie danych
osobowych — RODO) z mocg obowigzujaca od dnia 25.05.2018 r.

W roku sprawozdawczym Zarzad podejmowal systematyczne dziatania, w celu
zapewnienia najwyzszych standardow bezpieczenstwa danych osobowych czionkéw oraz

pracownikow.

Realizacja polityki ochrony danych opierata si¢ na nastgpujacych filarach:

1. Audyt wewnetrzny i kontrola proceséw.
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W 2025 r. przeprowadzono kompleksowy audyt wewnetrzny w zakresie ochrony danych
osobowych. Proces ten pozwolit na weryfikacj¢ poprawno$ci przetwarzania danych
w poszczegolnych dziatach Spotdzielni. Audyt potwierdzil, ze stosowane procedury sa
skuteczne, a obieg dokumentacji papierowej 1 elektronicznej odbywa si¢ w sposob
kontrolowany 1 bezpieczny.

2. Analiza ryzyka RODO.

Zgodnie z zasada rozliczalno$ci, Spotdzielnia przeprowadzita ponowng analize ryzyka dla
procesOw przetwarzania danych:

e oceniono potencjalne zagrozenia dla praw 1 wolnosci osob, ktorych dane dotycza,

o zweryfikowano adekwatno$¢ stosowanych zabezpieczen technicznych

1 organizacyjnych.

Wyniki analizy wykazaly, ze przyjete S$rodki ochrony sa proporcjonalne do
zidentyfikowanych ryzyk i zapewniaja wtasciwy poziom bezpieczenstwa informacji.
3. Podnoszenie kompetencji pracownikow.

W trosce o najwyzsze standardy bezpieczenstwa informacji, wszyscy pracownicy
Spotdzielni posiadajacy dostgp do zbioréw danych osobowych regularnie przechodza

szkolenia z zakresu ochrony danych osobowych (RODO).

W roku sprawozdawczym w Spoldzielni nie odnotowano jakichkolwiek naruszen czy

incydentu dotyczacego ochronnych danych osobowych.

5. Rejestr skarg i wnioskow

W Spoéidzielni prowadzony jest rejestr skarg i wnioskéw, ktory zawiera informacije
dotyczace — daty wplywu skargi - prosby, adresata skargi, przedmiot skargi - prosby, date
1 sposOb zalatwienia sprawy.

Wszystkie pisma wplywajace do Spotdzielni od uzytkownikéw lokali sg rejestrowane
1 podlegaja dekretacji, a nastgpnie zgodnie z kompetencjami trafiajg do wiasciwych komoérek
organizacyjnych, gdzie sa rozpatrywane.

W okresie sprawozdawczym wptyneto 25 wnioskow, ktore dotyczyly glownie prosb
o interwencj¢ w zwiazku nieprzestrzeganiem postanowien zawartych w Regulaminie porzadku
domowego 1 wspoOtzycia mieszkancow obowigzujacym w Spoéldzielni — (4. zaktocanie ciszy

nocnej przez sgsiadow, skandaliczne zachowanie sie sgsiada, notoryczne otwieranych okienek
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na klatce schodowej, dokarmianie ptakow i zwierzqt, ucigzliwe zachowanie psa sgsiada,
wydobywajqcy sie fetor z mieszkania).

W przypadku trzech lokali i 0s6b w nich zamieszkujacych skargi zostaly powielone.

Kazda ze spraw zostala pozytywnie zatatwiona przez Zarzad zgodnie ze Statutem
Spoidzielni oraz Regulaminem porzadku domowego 1 wspoOtzycia mieszkancow
obowigzujacym w Spotdzielni.

Kazdorazowo o sposobie zatatwienia skargi powiadomiono skarzacego na pismie. Skargi
oraz prosby lokatoréw zostaty skontrolowane przez Komisj¢ Rewizyjng 1 przedstawione na

posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

6. Sprawy gruntowe

W sklad zasobow Spoéldzielni wchodza 52 nieruchomosci mieszkaniowe polozone na
gruntach wlasnych oraz we wspolwlasnosci z lokatorami o powierzchni 7,7943ha, co

przedstawia ponizsza tabela:

Zasoby Pow. gruntéw (ha) Liczba
pod nieruchomos$ciami nieruchomosci
Os. Krdlickiego 4,9,10 0,3504 3
Os. Sikorskiego 4,5,5£,6,7 0,7726 5
Os. Wyszynskiego 9-14 0,8223 6
Os. 700-lecia 1-8,12-19 2,3132 16
Os. Nad Sotg 1-14, 22-28 3,5159 21
Ul. Stojatowskiego 2 0,0199 1
Razem: 7,7943

Na dzien 31.12.2025 r. we wladaniu Spéldzielni znajdowaly si¢ grunty o lacznej
powierzchni 23,8643 ha, ktorych podziat przestawia si¢ nastepujaco:
e 83140 ha — zajmowaly grunty bedace wlasnosciag, w tym 7,7943 ha we
wspolwlasnosci z wlascicielami lokali mieszkalnych,
e 0,4453 ha — zajmowaly grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu od Skarbu
Panstwa,
e 15,1050 ha —zajmowaly grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu od Gminy Kety.

Wszystkie grunty nalezace do zasobow Spotdzielni posiadajg uregulowany stan prawny.
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W dniu 31.12.2025 r. zostala przeprowadzona inwentaryzacja gruntéw bedacych we
wladaniu Spotdzielni w uktadzie oznaczonych nieruchomo$ci gruntowych z okresleniem
sposobu ich zagospodarowania, ktory przedstawia si¢ nastepujaco:

e 2,9960 ha — grunty znajdujace si¢ pod budynkami mieszkalnymi,

e 0,3241 ha — grunty zabudowane pawilonami ustugowo- handlowymi,

® 6,9254 ha — grunty pod parkingi i chodniki,

e 13,2109 ha — grunty niezabudowane budynkami tj. zielence, place zabaw, piaskownice,

e 04079 ha — grunty przeznaczone: pod zabudowe garazami z przeznaczeniem na

dziatalno$¢ gospodarcza, kioski i wiaty $mietnikowe.

Spotdzielnia corocznie realizuje wnioski mieszkancow o przeniesienie prawa do lokalu
w odrebng wlasnos¢, co przeklada si¢ na wzrost powierzchni gruntéw nalezacych do wilascicieli
mieszkan.

W roku sprawozdawczym ustanowiono prawo wlasnosci dla 6 lokali mieszkalnych,
co skutkowalo zwigkszeniem si¢ powierzchni gruntéw nalezacych do wlascicieli mieszkan

w stosunku do 2024 roku o 0,0204 ha.

Laczna powierzchnia gruntow nalezacych do wilascicieli mieszkan w rozbiciu na

poszczegblne osiedla na dzien 31.12.2025 r. wyniosta 2,7826 ha, co przedstawia ponizsza

tabela:
wlasno$¢ mieszkancow (ha)

Os. Krolickiego 0,0692
Os. Sikorskiego 0,1356
Os. Wyszynskiego 0,2000
Os. 700-lecia 0,6867
Os. Nad Sotg 1,6911

Razem: 2,7826

Zmiana wlasnosci lokali wplywa miedzy innymi na poziom kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni w odniesieniu do obcigzen z tytutu optaty przeksztatceniowej
1 podatku od nieruchomosci, ktory wilasciciele lokali wnosza bezposrednio do Gminy Kety.

W dalszym ciggu Spoéidzielnia z wiascicielami lokali, rozlicza obcigzenia zwigzane

z udzialem w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci oraz mieniu Spotdzielni.
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W zwiazku z powyzszym, w roku 2025 Spéldzielnia wnioslta do Gminy Kety oraz
Starostwa Powiatowego w OSwiecimiu nastepujace kwoty:

- 281.006,00 z1 — z tytutu podatku od nieruchomosci (do Gminy Kety),

8.823,94 z1 — optate przeksztatceniowa (do Gminy Kety),

28.759,48 zt — optate za wieczyste uzytkowanie gruntow niezabudowanych budynkami

mieszkalnymi (do Gminy Kety),

4.265,98 zl — optate za wieczyste uzytkowanie gruntow niezabudowanych budynkami

mieszkalnymi (do Starostwa Powiatowego w Oswiecimiu).

7. Dzialalnos¢ czlonkowsko — mieszkaniowa

Wedlug stanu na dzien 31.12.2025 r. w zasobach Spoéldzielni znajdowalo si¢ 55
budynkéw w tym 52 budynki mieszkalne, w ktorych znajdowalo si¢ 2267 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 115.636,57m?, w ktérych zamieszkiwalo
4358 0s6b - w stosunku do roku 2024 nastapit spadek o 51 0sob. Liczba 0s6b zamieszkujacych,
zostata ustalona na podstawie sktadanych o$wiadczen przez mieszkancow, stanowigcych
podstawe do skladania deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami

komunalnymi.

Laczna ilos¢ czlonkow zamieszkalych w Spoldzielni na dzien 31.12.2025 r.
(posiadajacych spoétdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebng

wlasnos¢) wyniosta 2701 oséb.

W roku sprawozdawczym tytul prawny do wig¢cej niz jednego lokalu mieszkalnego

posiadaly 103 osoby.

Struktura statusu prawnego lokali zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ na dzien 31.12.2025 r.

przedstawia si¢ nastepujaco:

Status prawny Powierzchnia (m?) Ilo$¢ mieszkan Udzial % w pow.
lokalu uzytkowej
Lokatorskie 1.051,08 21 0.91%
WilasnoSciowe 72.244.56 1446 62,48%
w tym:
- z cztonkostwem 71.040,70 1419
- bez czlonkostwa 1.203,86 27
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Odrebna wlasnos¢ 40.705,52 758 35,20%
w tym:

- z cztonkostwem 39.502,96 734

- bez czlonkostwa 1.202,56 24

Najem 1.144,31 25 0,99%
Bezumowne, 421,78 11 0,36%
pustostany 69,32 6 0,06%

Razem: 115.636,57 2267 100,00%

Struktura powierzchni uzytkowej lokali w ujeciu poszczegdlnych oznaczonych

nieruchomosci na dzien 31.12.2025 r. obrazuje ponizsza tabela:

Adres Sp()ldzielc.ze Sp(’)ldz'ie.lcze Odl‘@bl}i} Um.owa t;fliu Razem
nieruchomosci lokatorsklze wlasnoscmvzve wlasnzosc naj nzlu prawnego Pustoitan/ _ pow. ,
prawo /m prawo/ m /m /m /m? m uzytkowa /m

os. Kroélickiego 4 - 1594,00 886,04 - - - 2480,04
os. Kroélickiego 9 - 1150,00 149,03 - - - 1299,03
os. Kroélickiego 10 - 977,52 209,26 - 4527 - 1232,05
Razem: - 3721,52| 1244,33 - 45,27 = 5011,12

os. Sikorskiego 4 - 2884,99 724,52 70,37 53,97 - 3733.,85
os. Sikorskiego 5 _ 2704,80 408,20 _ _ - 3113,00
os. Sikorskiego 5f - 585,00 285,95 - - - 870,95
os. Sikorskiego 6 51,60 741,30 103,20 - - - 896,10
os. Sikorskiego 7 45,00 3408,09 | 771,80 104,80 34,60 - 4364,29
Razem: 96,60 10324,18 | 2293,67 175,17 88,57 - 12978,19

o0s. Wyszyfiskiego 9 45,00 1519,80 303,20 _ _ - 1868,00
os. Wyszynskiego 10 45,00 1200,60 | 542,80 79,60 - - 1868,00
o0s. Wyszyfiskiego 11 R 2509,70 738,90 - 65,90 - 3315,50
o0s. Wyszyniskiego 12 R 1412,20 578,30 - - - 1990,50
os. Wyszyfiskiego 13 47,50 1817,40 786,10 - - - 2651,00
os. Wyszynskiego 14 R 2121,70| 491,60 37,70 - - 2651,00
Razem: 137,50 10581,40 | 3440,90 117,30 65,90 - 14343,00

0s. 700 - lecia 1 38,80 261,90 329,80 - - - 630,50
0s. 700 - lecia 2 - 1730,50 958,90 152,60 - - 2842,00
0s. 700 - lecia 3 26,00 2320,20| 956,30 26,00 - - 3328,50
0s. 700 - lecia 4 38,70 2193,50 832,10 38,70 - - 3103,00
0s. 700 - lecia 5 - 1626,60 515,20 - - - 2141,80
0s. 700 - lecia 6 32,00 1620,20 489,30 - - - 2141,50
0s. 700 - lecia 7 - 1567,60 541,90 32,00 - - 2141,50
0s. 700 - lecia 8 - 1462,10 681,90 - - - 2144,00
0s. 700 - lecia 12 - 2047,70 542,10 60,20 - - 2650,00
0s. 700 - lecia 13 - 1457,50 | 1131,64 - - - 2589,14
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0s. 700 - lecia 14 - 161420 | 1035,80 - - - 2650,00
0s. 700 - lecia 15 - 1758,80 | 891,20 - - - 2650,00
0s. 700 - lecia 16 - 855,60 | 213,90 - § - 1069,50
0s. 700 - lecia 17 - 1513,58 | 683,02 - ; - 2196,60
0s. 700 - lecia 18 - 1623,41| 573,19 - § - 2196,60
0s. 700 - lecia 19 ] 174493 | 451,67 ] - - 2196,60
Razem: 135,50 25398,32 | 10827,92 309,50 - = 36671,24
os. Nad Sota 1 - 953,54 855,11 - - - 1808,65
0s. Nad Sota 2 - 1207,79 600,86 - - - 1808,65
os. Nad Sota 3 - 492,62 619,88 - - - 1112,50
o0s. Nad Sota 4 63,06 1187,58 | 1254,16 - - - 2504,80
0s. Nad Solg 5 63,06 1147,54| 1294,20 - - - 2504,80
o0s. Nad Sota 6 - 222,50 826,94 63,06 - - 1112,50
0s. Nad Sota 7 - 366,50 746,00 - - - 1112,50
os. Nad Sotg 8 - 1501,20 | 1924,90 126,09 63,06 - 3615,25
os. Nad Sotg 9 - 784,57 1720,23 - - - 2504,80
0s. Nad Sotg 10 63,06 574,32 363,68 111,44 - - 1112,50
os. Nad Sotg 11 - 1132,00| 1296,63 76,17 - - 2504,80
0s. Nad Sotg 12 48,00 716,36 | 133743 76,17 - - 2177,96
os. Nad Sota 13 - 849,58 | 165522 - - - 2504,80
o0s. Nad Sotg 14 - 1356,55| 1148,25 - - - 2504,80
0s. Nad Sotg 22 - 1530,26 688,24 - - - 2218,50
os. Nad Sotg 23 - 1819,13 | 1149,27 - - - 2968,40
os. Nad Sota 24 - 2047,00 921,50 - - - 2968,50
os. Nad Sotg 25 50,60 1377,30| 1540,60 - - - 2968,50
0s. Nad Sotg 26 128,20 919,30 591,50 - - - 1639,00
0s. Nad Sotg 27 101,20 1300,70 | 1503,90 62,70 - - 2968,50
o0s. Nad Sotg 28 164,30 732,80 860,20 - 76,20 - 1833,50
Razem: 681,48 22219,14 | 22898,70 515,63 139,26 = 46454,21
Stojatowskiego 2 - - - 26,71 82,78 69,32 178,81
RAZEM 1051,08 72244,46 | 40705,52 114431 421,78 69,32 115.636,57
Struktura statusow prawnych lokali w ujeciu poszczegoélnych nieruchomosci na dzien
31.12.2025 r. obrazuje ponizsza tabela:
Adres nieruchomosci .11056 2 Slglg:::z;zll:izee v?llz,::i:iozéisil;::e 3;:1233123 Um.owa L i
mieszkan pll'awo do prawo do lokalu lokalu najmu prawnego
okalu

os. Kroélickiego 4 60 0 39 21 0 0

os. Krdlickiego 9 27 0 24 3 0 0

os. Krélickiego 10 30 0 24 5 0 1

Razem: 117 0 87 29 0 1

os. Sikorskiego 4 90 0 70 17 2 1

15| Strona



os. Sikorskiego 5 75 0 65 10 0 0
os. Sikorskiego 5f 15 0 10 0 0
os. Sikorskiego 6 15 1 12 0 0
os. Sikorskiego 7 104 1 80 19 3 1

Razem: 299 2 237 53 5 2
os. Wyszynskiego 9 45 1 37 7 0 0
os. Wyszyniskiego 10 45 1 29 13 2 0
os. Wyszynskiego 11 75 0 56 17 0 2
os. Wyszyniskiego 12 45 0 32 13 0 0
os. Wyszyniskiego 13 60 1 42 17 0 0
os. Wyszyniskiego 14 60 0 48 11 1 0

Razem: 330 3 244 78 3 2
0s. 700 — lecia 1 15 1 6 8 0 0
0s. 700 — lecia 2 60 0 37 20 3 0
0s. 700 — lecia 3 80 1 55 23 1 0
0s. 700 — lecia 4 70 1 50 18 1 0
0s. 700 — lecia 5 50 0 38 12 0 0
0s. 700 — lecia 6 50 1 37 12 0 0
0s. 700 — lecia 7 50 0 36 13 1 0
0s. 700 — lecia 8 50 0 34 16 0 0
0s. 700 — lecia 12 40 0 31 8 1 0
0s. 700 — lecia 13 39 0 22 17 0 0
0s. 700 — lecia 14 40 0 24 16 0 0
0s. 700 — lecia 15 40 0 26 14 0 0
0s. 700 — lecia 16 30 0 24 6 0 0
0s. 700 — lecia 17 40 0 27 13 0 0
0s. 700 — lecia 18 40 0 29 11 0 0
0s. 700 — lecia 19 40 0 32 8 0 0

Razem: 734 4 508 215 7 0
os. Nad Sota 1 30 0 15 15 0 0
os. Nad Sotg 2 30 0 20 10 0 0
os. Nad Sotg 3 20 0 9 11 0 0
os. Nad Sotg 4 40 1 19 20 0 0
os. Nad Sotg 5 40 1 17 22 0 0
os. Nad Sotg 6 20 0 4 15 1 0
os. Nad Sotg 7 20 0 7 13 0 0
os. Nad Sotg 8 60 0 26 31 2 1
os. Nad Sotg 9 40 0 13 27 0 0
os. Nad Sotg 10 20 1 11 6 2 0
os. Nad Sota 11 40 0 19 20 1 0
os. Nad Sotg 12 35 1 11 22 1 0
os. Nad Sotg 13 40 0 14 26 0 0
os. Nad Sotg 14 40 0 21 19 0 0
os. Nad Sotg 22 40 0 27 13 0 0
os. Nad Sotg 23 50 0 30 20 0 0
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os. Nad Sotg 24 50 0 34 16 0 0
os. Nad Sotg 25 50 1 23 26 0 0
os. Nad Sotg 26 30 2 17 11 0 0
os. Nad Sotg 27 50 2 21 26 1 0
os. Nad Sotg 28 30 3 12 14 0 1
Razem: 775 12 370 383 8 2
ul. Stojatowskiego 2 12 0 0 0 2 10
RAZEM 2267 21 1446 758 25 17

W okresie sprawozdawczym dzial czlonkowski realizowal czynnosSci zwigzane
z biezaca obsluga mieszkancow wydajac niezbedne zaswiadczenia do:
e zalozenia ksiag wieczystych — 12
e Kkancelarii notarialnej — 55 w tym:
- 12 - dla celéw sporzadzenia aktéw darowizny,
- 37 - do sprzedazy spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
- 5 — do notarialnego zatatwienia spraw spadkowych,
- 1 — do dokonania podzialu majatku dorobkowego.
e Kkancelarii notarialnej o braku zadluzenia w oplatach za uzytkowanie lokalu,
celem sprzedazy prawa odr¢bnej wlasnosci — 17
e przedlozenia w bankach, co stanowilo podstawe do udzielenia kredytu
hipotecznego nowym nabywcom lokali mieszkalnych — 6
Ponadto wudzielono 23 odpowiedzi na zapytania komornicze dotyczace

prowadzonych spraw egzekucyjnych.

W ramach swojej dziatalnosci, dziat czlonkowski wspotpracowat z kancelariami
komorniczymi i1 notarialnymi, sagdami, Urzedem Gminy Kety w zakresie sktadania deklaracji
Smieciowych w imieniu mieszkancow, ilosci osob zgtaszanych do zamieszkiwania, pozyskania
danych niezbednych do podjgcia dziatan windykacyjnych oraz wszelkich innych czynnos$ci
niezbednych do prowadzenia skutecznych egzekucji np. postepowania spadkowe.

Sprawy cztonkowskie zostaly unormowane w rozdz. II-V Statutu Spoéldzielni oraz
Regulaminie w sprawie nabycia i ustania lub utraty czlonkostwa oraz przyjecia w poczet
cztonkow SML-W w Ketach zatwierdzonym uchwatg RN nr 2/2020 z dn. 23.03.2020 r.
Niniejszy regulamin reguluje tryb i zasady powstania cztonkostwa.

W Spoéldzielni prowadzony jest rejestr cztonkow w sposdb odpowiadajacy wymogom
przewidzianym w art. 30 Prawa Spotdzielczego zawierajacy: numer cztonkowski, imi¢
1 nazwisko oraz adres cztonka, liczbe zadeklarowanych i1 wniesionych udziatéw, dat¢ i numer
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uchwaty Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkOw oraz date 1 przyczyne ustania czlonkostwa,

uwagi.

W roku sprawozdawczym dzial cztlonkowski prowadzil systematycznie weryfikacje

stanu prawnego do lokalu i os6b do niego uprawnionych, co stanowilo podstawe dla

Zarzadu do:

1.

podjecia uchwal o przyjeciu 24 oséb w poczet czlonkéw Spoldzielni, ktore nabyly
prawo odrebnej wlasnosci i zlozyly deklaracje czlonkowskie w zwiazku z:

- kupnem lokalu mieszkalnego na podstawie aktu notarialnego - 8 0sob,

- nabyciem prawa odrebnej wtasnos$ci w drodze spadku i umowa dziat spadku — 6 oséb,
- nabyciem prawa odrgbnej wlasno$ci aktem darowizny — 3 osoby,

- aktem notarialnym — umowa dozywocia —3 osoby,

- umowg ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnos$ci lokalu — 1
osoba

- posiadanie prawa odrebnej wiasnosci wraz z matzonkiem — 3 osoby.

stwierdzenia powstania czlonkostwa w Spoldzielni 58 os6b w tym w zwigzku z:

kupnem spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego — 35 osob,

nabyciem spadku 1 umowg dziat spadku — 11 oséb,

nabyciem aktem darowizny spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego — 10 o0sob,

- zawarcie umowy lokatorskiej — 2 osoby.

skreslenia z rejestru czlonkow 28 oséb na podstawie §17 Statutu ze skutkiem od

dnia zgonu,

stwierdzenia ustania czlonkostwa w Spoéldzielni 58 osobom w zwiazku ze:

- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym umowa sprzedazy — 39
0sob,

- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym darowizny — 13 oséb,

- podziatem majatku dorobkowego matzonkéw — 1 osoba,

- umowa dozywocia — 3 osoby,

- dzialem spadku — 2 osoby.
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7.1. Procedury uwlaszczeniowe

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia kontynuowala procesy uwlaszczeniowe
podyktowane uprawnieniami cztonkdéw Spotdzielni do przeksztalcenia spotdzielczych praw do
lokali w odrebng wlasno$¢, zagwarantowanymi przepisami ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych z roku 2007 (art.12% i art. 17'%).

Zarzad w 2025 r. z wnioskodawcami (osobami uprawnionymi), ktérzy wywigzali si¢
ze wszystkich zobowigzan finansowych zawarl w kancelarii notarialnej 6 aktow
notarialnych o ustanowienie odrebnej wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu w tym:

- 3 przeksztatcenia dotyczyly wlasno$ciowego prawa do lokalu,

- 1 przeksztalcenie dotyczyto lokatorskiego prawa do lokalu,

- 2 mieszkanie nabyte w formie przetargu ogloszonego przez Spotdzielnig.

Koszty sporzadzenia aktu oraz koszty w postgpowaniu wieczysto-ksiegowym obcigzaty

cztonkow, ktorych te prawa dotyczyty.

7.2 Rejestr ksiag wieczystych i ustanowienie hipotek

Zgodnie z zapisem art. 17% ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia
prowadzi rejestr lokali w danej nieruchomosci, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste.
Wpisy do tego rejestru dokonywane sa na podstawie zawiadomief otrzymywanych z Sadu

Rejonowego VI Zamiejscowego Wydziatu Ksiag Wieczystych.

Na dzien 31.12.2025 r. 1582 lokali mieszkalnych posiadalo zalozona ksiega wieczysta,

co obrazuje ponizsza tabela:

Osiedle Hos¢ lokali
Os. Krolickiego 75
Os. Sikorskiego 193
Os. Wyszynskiego 204
Os. 700-lecia 492
Os. Nad Sotg 618
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W celu zabezpieczenia swoich naleznosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, Spotdzielnia zgodnie z zapisem § 11 Regulaminu windykacji moze ustanowié
hipoteke przymusowa dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa oraz prawa odrgbnej
wiasnosci.

Powyzsze procedury prowadzone sa w przypadku zasadzonych nalezno$ci nakazami
zaptaty, ktorych egzekucja komornicza ze $wiadczen pieni¢znych jest bezskuteczna lub
w przypadku kiedy prowadzona jest wobec diuznika, egzekucja z lokalu mieszkalnego
w drodze licytacji komorniczej z wniosku Spoétdzielni lub innego wierzyciela.

W 2025 roku Spoldzielnia dokonala wpisu wierzytelnosci w ksiegach wieczystych
3 lokali mieszkalnych na laczng kwote 28.618,64 zl, oraz wyrazila zgode na wykreslenie
z KW wpisu na kwote 7.695,75 zl, w zwigzku ze splata zadluzenia.

Na dzien 31.12.2025 r. kwota wpisanych wierzytelnosci Spoldzielni w Ksiegach
Wieczystych lokali mieszkalnych wynosila lacznie 179.190,48 zl.

7.3 Postepowania licytacyjne

W oparciu o zapis §62 1 §74 Statutu, Spotdzielnia moze prowadzi¢ procedury, majace na
celu sprzedaz lokalu mieszkalnego w drodze licytacji komornicze] na podstawie kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

W 2025 r. toczyly si¢ procedury sprzedazy licytacyjnej lokali mieszkalnych
nalezacych do zasobow Spéldzielni tj.:

e procedura sprzedazy lokalu mieszkalnego z wniosku Zarzadu Spéldzielni, ktory

realizowal uchwale Rady Nadzorczej - os. Sikorskiego 4

W dniu 28.11.2022 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwatg nr 9/2022 o rozpoczeciu przez Zarzad
procedury sprzedazy prawa odrebnej wiasnosci do lokalu poprzez wszczgcie postepowania
sadowego, dotyczacego sprzedazy tego prawa w stosunku do osoby, ktorej przystuguje to
prawo 1 ktéra razaco i1 uporczywie wykracza przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu 1 zachowuje si¢ niewlasciwie, co czyni korzystanie z innych lokali 1 nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym.

W dniu 11.01.2023 r. Spotdzielnia wystapita do Sadu Okregowego w Krakowie z pozwem
o przymusowg sprzedaz lokalu w drodze licytacji. W dniu 25 pazdziernika 2024r. odbyta si¢
pierwsza rozprawa, po ktorej pozwany ztozyt zazalenie do Sadu o wylaczenie sedziego ze

sprawy 1 wyznaczenie innego s¢dziego. Sad Okrggowy z dniem 04.12.2024r. oddalit wniosek
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pozwanego. Nastepstwem postanowienia byto ztozenie zazalenia w dniu 30.01.2025r. przez
pozwanego, ktore Sad rowniez oddalit w dniu 10.04.2025r. Jednoczesnie w roku
sprawozdawczym Spotdzielnia sktadata do Sadu kolejne wnioski dowodowe zawierajace skargi
mieszkancoOw na zachowanie pozwanego tj.: 23.04.2025 r., 07.05.2025r., 5.12.2025r. Poza
toczacym si¢ postgpowaniem sgdowym Spoéidzielnia prowadzita wobec dtuznika procedury
windykacyjne. W dniu 20.05.2025 r. na podstawie nakazu zaptaty, dokonano wpisu do ksiegi
wieczystej hipoteki przymusowej na warto$¢ przedmiotu zadania 6.886,86 zi, oraz
wystosowano wniosek egzekucyjny do Komornika o zaptate naleznos$ci przez dtuznika. W dniu
22.01.2026 r. odbyta si¢ rozprawa nastepstwem, ktorej 12 lutego 2026 r. Sad Okregowy
w Krakowie wydat wyrok o nakazie sprzedazy lokalu w drodze licytacji. Spétdzielnia oczekuje
na nadanie klauzuli prawomocnosci.

e procedury sprzedazy mieszkan, ktore toczyly si¢ z wniosku innych wierzycieli,

a Spoldzielnia przylaczyla si¢ do prowadzonych procedur, celem odzyskania
naleznych kwot dot.:
1. lokalu polozonego na os. Sikorskiego 4

0d 2020 r. do 2023 roku toczyly si¢ w kancelarii komorniczej procedury sprzedazy lokalu
z wniosku czterech wierzycieli, do ktorej przylaczyta si¢ Spoétdzielnia. Spétdzielnia dokonata
wpisu w Ksiedze Wieczystej lokalu na taczna kwote 34.031,86 zt. Lokal zostat zbyty
w pazdzierniku 2023 r. za kwotg 182.000 zi. Komornik Sadowy postanowieniem z dnia
15.03.2024 r. sporzadzil plan podziatu sumy uzyskanej z egzekucji, z ktorego wynikato,
ze Spotdzielnia odzyska kwotg 8.417,79zt. W dniu 23.04.2024 r. Sad Rejonowy w Krakowie
ogtosil upadtos¢ dtuznika, w zwiazku z powyzszym Komornik Sadowy postanowieniem z dnia
11.06.2024 r. zawiesil postgpowanie egzekucyjne z mocy prawa. W zwigzku ze zgonem
dhuznika postepowanie upadtosciowe zostato zakonczone. W dniu 29.10.2024 r. Spotdzielnia
zglosita swoje wierzytelnosci do Syndyka. Pismem z dnia 06.10.2025 r. Syndyk ustalit nowy
plan podziatu masy upadlosciowej zasadzajac na rzecz Spotdzielni kwote 5.669,79 zl, ktora
zostala zaksiggowana w dniu 24.02.2026 r.

2. lokalu polozonego na os. Sikorskiego 5

Od 2025 r. rozpoczely sie¢ w kancelarii komorniczej procedury sprzedazy lokalu z wniosku
dwoch wierzycieli. Spotdzielnia w dniu 20.08.2025 r. zlozyla wniosek o przylaczenie si¢ do
egzekucji. Pismem z dnia 26.09.2025r. Komornik poinformowat Spoétdzielni¢ o wyznaczeniu
terminu oszacowania nieruchomosci na dzien 24.11.2025 r. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci
zastata oszacowana na kwote 118.795 zt. W zwigzku z prowadzonym przez Spoéidzielnie

dziataniami windykacyjnymi, Spoéldzielnia uzyskata dwa nakazy zaptaty, z czego jeden
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na kwote 9.487,92 zt zostal wpisany do ksiegi wieczystej lokalu, natomiast w przypadku
drugiego nakazu Spoétdzielnia oczekuje na jego prawomocnos$é, celem wpisania go do ksiegi
wieczystej. Spotdzielnia pismem z dnia 28.11.2025 r. zwrécita si¢ do komornika o wyznaczenie

terminu licytacji lokalu.

8 Sytuacja finansowo — gospodarcza Spoldzielni

8.1. Plan gospodarczo — finansowy oraz wynik finansowy za 2025 rok

Rada Nadzorcza uchwatg nr 11/2024 z dnia 16.12.2024 r. przyjeta do realizacji plan
finansowy tj. plan kosztéw 1 przychodéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci Spoétdzielni na rok 2025. Przewidywane koszty i1 przychody ujete
w zatwierdzonym planie finansowym wykazaly, ze w celu zrownowazenia kosztéw
z przychodami zgodnie z ustawg o Spoéidzielniach Mieszkaniowych stawka eksploatacyjna
powinna wynies$¢ 4,51 zl/m?.

W planowanych kosztach na rok 2025 uwzgledniono wzrost ptacy minimalnej i stawki
roboczogodziny, ktory skutkuje zwigkszeniem kosztow utrzymania nieruchomosci oraz cz¢sci
wspolnych tj.: utrzymanie terendw zielonych, czystosci na osiedlach, konserwacji 1 napraw
biezacych zasobow, przeglady wynikajace z prawa budowalnego, ktore Spoldzielnia zleca
firmom posiadajacym specjalistyczne uprawnienia.

Ponadto zwigkszeniu ulegly koszty ogolne Spotdzielni, zwigzane m.in. z zakupem sprzetu
komputerowego wraz z oprogramowaniem, celem dostosowania do wymogéw RODO.
Nastapit rowniez wzrost optat 1 podatkéw lokalnych obcigzajacych Spotdzielnie.

Biorac pod uwage powyzsze, aby zmniejszy¢ nadwyzke kosztow nad przychodami w roku
sprawozdawczym Rada Nadzorcza w dniu 27 stycznia 2025 r. podjeta uchwate nr 1/2025
o zwigkszeniu stawki eksploatacyjnej o 0,30 z/m? od 1 maja 2025 r.

Mieszkancy o zmianie wysokos$ci optat z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego, zostali

powiadomienie pismem l.dz. 148/2025 z dnia 28.01.2025 r.

W 2025 roku Walne Zgromadzenie Czlonkow zgodnie z zapisem § 85 Statutu
Spoldzielni wykazana w sprawozdaniu finansowym za 2024 rok nadwyzke bilansowa
w kwocie netto 587.219,11 zl (wynikajaca z pozytkéw i innych przychodow z wlasnej

dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni), przeznaczylo na eksploatacje zasobow
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mieszkaniowych w 2025 roku. Podzial kwoty nastgpit proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych w czg$ci obcigzajacej cztonkow Spotdzielni.

Ponizsza tabela prezentuje wysokos¢ optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w roku

sprawozdawczym:

stawka obowiazujaca

Stawka oplaty eksploatacyjnej:

prawo lokatorskie i wlasnosciowe — Cztonek

prawo odrgbnej wlasnosci — Czlonek

prawo wiasnosciowe — Nie czlonek

prawo odrgbnej wlasnosci — Nie cztonek

umowy najmu, bezumowne

do 30.04.2025 r. od 01.05.2025 r.
3,20 z/m? 3,50 z/m?
3,12 z/m? 3,42 Z/m?
4,18 zl/m? 4,48 zl/m?
4,10 zt/m? 4,40 zl/m?
4,60 zl/m> 4,90 zl/m?

umowy najmu z konkursu oraz indywidualnie
ustalone stawki najmu

+ 0,30 zt/m?- od 01.05.2025 r.

Fundusz remontowy

1,70 zt/m? — od 01.04.2020 r.

Odpis na legalizacj¢ wodomierzy

1,50 zt/od licznika- od 01.01.2003 r.

Optlata za Smieci

28,00 z¥/osobe - do 30.06.2025 r.
35,00 z¥/osobe — od 01.07.2025 r.

eEnergia elektryczna dla cze$ci wspélnych
nieruchomosci

e Energia elektryczna dla czesci wspélnych
(ul. Stojalowskiego 2)

1,50 zVosobe - od 01.06.2020 r.

6,50 zl/osobe — od. 01.07.2024 r.

Oplata za mycie klatek schodowych

13 zl/mieszk. - od 01.05.2023 r.

do 28.02.2025r. od 01.03.2025 r.
Zimna woda 20,62 zk/m’ 21,09 zk/m’
Podgrzanie wody: do 30.04.2025 r. od 01.05.2025 r.
0s. 700-lecia 12 - 19 44,00 zt/m3 49,00 zt/m3
os. Nad Solg 1-14, 22-28 48,00 zt/m* 53,00 zt/m®
Centralne ogrzewanie do 30.09.2025 r. od 01.10.2025 r.
os. Krélickiego 4 5,40 zt/m? 6,40 zl/m>
os. Kroélickiego 9 6,10 zt/m? 7,60 zl/m>
os. Krolickiego 10 5,90 zt/m? 6,90 zl/m?
os. Sikorskiego 4,5,7 5,75 zt/m? 6,75 zt/m?
os. Sikorskiego 5F,6 6,45 zl/m? 7,45 zt/m?
os. Wyszynskiego 9 5,75 zt/m? 6,75 zt/m?
os. Wyszynskiego 10 - 14 6,25 zt/m? 7,25 zt/m?
o0s. 700-lecia 1,4 6,45 zt/m? 7,95 zt/m?
o0s. 700-lecia 2,3,7,8,16 6,25 zl/m? 7,75 zl/m?
os. 700-lecia 5,6,13,17-19 6,25 zl/m? 7,25 zl/m?
o0s. 700-lecia 12,14-15 5,75 zt/m? 6,75 zt/m?
Os. Nad Sola 1-28 5,75 zt/m? 6,75 zl/m?
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8.2. Koszty i przychody Spoéldzielni za 2025 r.

Zgodnie z zapisem § 89 Statutu, Spotdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi
powierzonymi jej w zarzad z mocy ustawy.

Spotdzielnia na podstawie § 91 Statutu prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje i rozliczenie kosztow 1 przychoddéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja danej
nieruchomosci.

Na koszty zalezne od Spoétdzielni sktadajg sig:

e koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach

przypadajacych na dany lokal,

e koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

e odpis na fundusz remontowy.

Koszty zalezne od Spétdzielni pokrywane sg optatami eksploatacyjnymi, ktorych wysokos¢
wraz z odpisem na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza, na podstawie planu
gospodarczo - finansowego.

Do kosztow niezaleznych od Spotdzielni ujetych w optatach z tytutu uzytkowania lokalu
mieszkalnego zalicza sig:

e koszty energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen,

e koszty energii cieplnej do podgrzania wody,

e koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $ciekow,

e koszty wywozu nieczystosci,

e koszty energii elektrycznej do o§wietlenia czgsci wspolnych.

Koszty z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych (bez oplat za media) w 2025 r.
wyniosly 9.778.587,29 zl, natomiast przychody z tego tytulu stanowily 9.171.866,13 zl.

W roku sprawozdawczym wystapila nadwyzka kosztow nad przychodami, co
powoduje ujemny wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynoszacy

() 606.721,16 z.

Zestawienie kosztow 1 przychodow za 2025 rok przedstawia ponizsza tabela.

tytul koszty przychody wynik
eksploatacja GZM -9.778.587,29 +9.171.866,13 - 606.721,16
media -14.326.831,31 | +14.326.831,31 0,00
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koszty 1 przychody  finansowe, -56.089,55 +70.146,45 +14.056,90
operacyjne GZM
pozostata  dziatalnosc  operacyjna -584.459,44 | +1.133.237,32 +548.777,88
1 finansowa
Razem:
(suma kosztow i przychodéw finansowych i operacyjnych GZM + pozostata dziatalnosci +562.834,78
operacyjna i finansowa)
- podatek CIT za 2025 r. -134.928,00
Wynik finansowy netto za 2025 r. +427.906,78
- eksploatacja GZM za 2025 r. -606.721,16
niedobor -178.814,38

Wynik na eksploatacji w roku 2025 (-) 606.721,16 zt zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych zostal zaksiegowany na koncie rozliczenia miedzyokresowe
kosztow - do rozliczenia w roku nastepnym.

Przeznaczenie wyniku w wysokosci 562.834,78 zl, po obciazeniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych w kwocie 134.928,00 zl, co daje wynik (netto) 427.906,78

zl nalezec¢ bedzie do decyzji Walnego Zgromadzenia w 2026 roku.

Informacje o kosztach i przychodach Spétdzielni za 2025 rok zawarte w przedstawionym
przez Zarzad sprawozdaniu, stanowig skrocong analiz¢ wynikoOw finansowych naszej
Spotdzielni.

Wszystkie informacje ujete w sprawozdaniu sa zgodne z informacjami zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

8.3. Koszty i przychody z gospodarki energii cieplnej

Energie cieplng do ogrzania 115.457,76m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w zasobach Spotdzielni dostarcza MZEC Sp. z 0.0. w Ketach. Wytworcea ciepta jest ECO S.A.
Opole.

Ceny sprzedazy energii cieplnej dla wytworcy oraz dystrybutora ciepla zatwierdza Prezes
Urzgdu Regulacji Energetyki.

Na koszty zakupu energii cieplnej danej nieruchomo$ci na potrzeby centralnego
ogrzewania sklada si¢ oplata stata wnoszona przez 12 m-cy oraz oplata zmienna, wnoszona

w sezonie grzewczym. Sktadniki, ktore wchodzg w sktad kosztéw statych i zmiennych okresla
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§7 Regulamin dostawy 1 rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz podgrzania wody na centralng ciepta wod¢ Spodldzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Wtasnosciowej w Ketach, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly nr
2/2022 z dnia 28 marca 2022 r.

Na poczet centralnego ogrzewania wnoszona jest przez uzytkownikow lokali mieszkalnych
miesi¢czna zaliczka, ktéra jest ustalana na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej na wniosek

Zarzadu Spoétdzielni, w oparciu o zatwierdzone taryfy ciepta przez Urzad Regulacji Energetyki.

W roku sprawozdawczym analizujac koszty 1 przychody za 7 m-cy 2025 r. z tytutu energii
cieplnej, wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami w wysoko$ci 615.178,547 zt, w tym
koszty stanowily kwote 5.406.583,91 zt, natomiast przychody kwote 4.791.405,37 zt.

Poréwnujac przychody i1 koszty w analogicznym okresie roku ubieglego, sytuacja byta
odwrotna, poniewaz wowczas wystepowala nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci
350.380,80zt. Koszty za 7 miesigcy 2025 r. w stosunku do okresu roku ubiegtego sa wyzsze
o kwote 968.681,26zt, co stanowi 21,82 %.

Ponadto Spoétdzielnia dokonata symulacji kosztéw 1 przychodow za caty rok 2025, w ktorej
réwniez wystapila nadwyzka kosztow nad przychodami. Symulacja wykonana zostata
w oparciu o zatwierdzone taryfy dla wytworcy ciepta ECO S.A. Opole oraz taryfy zatwierdzone
dla dostawcy ciepta MZEC Kety Sp. z 0.0., jak réwniez przewidywane zuzycie ciepla.

W celu uniknigcia wysokich jednorazowych doptat za m? na potrzeby centralnego
ogrzewania po jego rozliczeniu za rok 2025, wynikajacych ze wstgpnych analiz, Rada
Nadzorcza w dniu 25.08.2025 r. podjela uchwale nr 6/2025 o zwi¢ekszeniu miesiecznych
zaliczek o kwote 1,00 zI/m? lub 1,50 z}/m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych za energi¢
cieplna dostarczana do mieszkan na cele bytowe dla potrzeb centralnego ogrzewania.
Nowa wysokos$¢ zaliczek obowiazuje od dnia 1 pazdziernika 2025 r. Wysoko$¢

miesiecznych zaliczek zostala zréznicowana w zaleznoS$ci od nieruchomosci.

Wysokosci zaliczek na potrzeby centralnego ogrzewania obowigzujace w roku

sprawozdawczym prezentuja ponizsza tabela:

pr ye 1. wysokos¢ zaliczki
Osiedle “('f;sglg"osg ;f;lgzrk' 0d 01.10.2025 r.
T : (podwyzka o 1,00z/m?)
Os. Krélickiego 4 5,40 z/m? 6,40 zl/m?
Os. Krélickiego 10 5,90 zb/m? 6,90 zl/m?
Os. Sikorskiego 4,5,7 5,75 zt/m? 6,75 zt/m?
Os. Sikorskiego 5F,6 6,45 zt/m? 7,45 zH/m?
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Os. Wyszynskiego 9 5,75 z/m? 6,75 zl/m?

Os. Wyszynskiego 10 — 14 6,25 zt/m? 7,25 z/m?
Os. 700-lecia 5,6,13,17-19 6,25 zt/m? 7,25 z¥/m?
Os. 700-lecia 12,14,15 5,75 zt/m? 6,75 zt/m?
Os. Nad Sotg 1-28 5,75 z/m? 6,75 zl/m?
fr a1 wysokos¢ zaliczki
Osiedle Vzl{)sglg"osg ;3121§zrk1 0d 01.10.2025 r.
T ) (podwyzka o 1,50z}/m?)
Os. Krolickiego 9 6,10 zt/m? 7,60 z/m?
Os. 700-lecia 1,4 6,45 zt/m> 7,95 zl/m?
Os. 700-lecia 2,3,7.8,16 6,25 zt/m? 7,75 zt/m?

Rozliczenie energii cieplnej z uzytkownikami lokali mieszkalnych za rok 2025 nastapi do
dnia 28 lutego 2026 r., a skutki rozliczenia bedg korygowaty optaty w nastgpnym miesigcu po
otrzymaniu rozliczenia, zgodnie z zapisem §11 Regulaminu dostawy i rozliczania kosztow
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody na centralng ciepla

wode.

W dniu 30 wrzes$nia 2025 r. w zycie weszta Ustawa z dnia 12 wrze$nia 2025 r. o bonie
cieptowniczym oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. z 2025r. poz. 1302). Nowe przepisy
wprowadzaly wsparcie finansowe dla gospodarstw domowych dotknietych znacznym
wzrostem cen ciepta systemowego. Bon cieptowniczy przyznawano w przypadku spetnienia
dwoch warunkow:

e gospodarstwo domowe korzysta z ciepla dostarczanego przez przedsigbiorstwo

energetyczne poprzez system cieplowniczy,

e jednosktadnikowa cena ciepta netto w danej grupie taryfowej przekracza 170 zVGJ

netto.

Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Ketach majac na uwadze zapisy ustawy
o bonie cieptowniczym opublikowat na swojej stronie, jednosktadnikowe ceny sprzedazy ciepta
netto dla kazdej z grup taryfowych, obowigzujace w dniu wejscia w zycie w/w ustawy tj.:

e grupa taryfowa A tj.: os. Nad Sota, os. 700-lecia, os. Wyszynskiego — 142,03 zt/GJ,

e grupa taryfowa B tj.: os. Krélickigo — 160,08 GJ,

e grupa taryfowa Bl tj.: os. Sikorskiego — 142,46 zt/Gl.

W oparciu o powyzsze dane, cena GJ dostarczonego ciepta przez MZEC Kety do zasobow

mieszkaniowych nie wuprawniata mieszkancéw Spotdzielni do otrzymania bonu
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cieptowniczego. Spotdzielnia powyzsza informacje¢, zamiescita na tablicy ogloszen w siedzibie

Spotdzielni oraz na stronie internetowej w dniu 15.10.2025 r.

Rozliczenie kosztow i1 przychodow energii cieplnej za 2025 rok na poszczegoélnych

osiedlach obrazuje ponizsza tabela.

Nazwa Koszty zakupu Przychody
Os. Krdlickiego 389.133,36 395.383.47
Os. Sikorskiego 916.691,08 945.911,88
Os. Wyszynskiego 1.172.398,58 1.104.882,03
Os. 700-lecia 3.110.635,16 2.839.517,10
Os. Nad Sota 3.299.953,10 3.334.719,92
razem: 8.888.811,28 8.584.414,40

Wzrost kosztu zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania na przestrzeni

ostatnich 5 lat przedstawia ponizsza tabela.

Rok koszty zakupu energii cieplnej kwota do rozliczenia z mieszkancami
2021 5.363.308,21 95.049,09
2022 5.798.268,51 667.766,13
2023 7.778.644,60 434.414,59
2024 8.047.781,14 161.352,99
2025 8.888.811,28 (niedobdr) 304.396,88

Sezon grzewczy 2024/2025 w Spoldzielni rozpoczatl si¢ 30.09.2024 r. i trwal do dnia
27.05.2025 r. Sezon grzewczy 2025/2026 rozpoczal si¢ 26.09.2025 r.

W zwiagzku z rozpoczetym sezonem grzewczym, jak co roku dbajac o bezpieczenstwo
mieszkancow, Spoldzielnia apelowata o zapewnienie wlasciwej wentylacji mieszkan,
przypominajac o kluczowych zasadach obowiagzujacych w trakcie trwania sezonu, jak rowniez

przypominata o konieczno$ci oszczgdzania energii cieplnej celem uniknigcia duzych doptat.

W zwigzku z przeprowadzong w 2025 r. termomodernizacjg budynku nr 11 na osiedlu
Wyszynskiego w oparciu o posiadany audyt energetyczny, Spoétdzielnia wystapita w dniu
16.06.2025 r. z pismem do Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. w Ketach
0 zmniegjszenie mocy cieplnej dla budynku z 199KW do 162KW.
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8.4. Koszty zakupu zimnej wody i odprowadzenia SciekOw oraz jej
rozliczenie

Zasady rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzenia §ciekoOw oraz ustalania optat
okresla rozdzial IX Regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali 1 odpisow na fundusz
remontowy Spotdzielni, ktéry otrzymal nowe brzmienie z dniem 22.02.2021 r. uchwatg 3/2021
Rady Nadzorczej, w celu doprecyzowania postegpowania w przypadku nieprawidlowego
odczytu wodomierzy w lokalach mieszkalnych na etapie wymiany po okresie legalizacji.

Zgodnie z zapisem § 24 w/w regulaminu, Spoldzielnia prowadzi odrgbng ewidencje
kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw na poszczegolne lokale
mieszkalne dokonuje si¢ z wyszczegolnieniem:

3 zuzycia wody w danym lokalu

e kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn m
mieszkalnym i ceny 1m> obejmujacej cene dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,
e kosztu optaty abonamentowej za wodomierz gtéwny w nieruchomosci,
e r6znicy wskazan miedzy wodomierzem gtownym a suma wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalach mieszkalnych danej nieruchomosci.
Na poczet kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekOw wnoszone s3 przez
mieszkancow optaty w formie zaliczki miesiecznej. Zgodnie z §25 ust.1 rozliczenie kosztow

zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow dokonywane jest po zakonczeniu potrocznego okresu

rozliczeniowego.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie decyzja KR.RZT.70.150.2022 z dnia 15 lutego 2023 r.
zatwierdzil nowg taryfe na okres 3-ch lat dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego
odprowadzania $ciekow dla gminy Kety, ktora obowigzuje od dnia 1 marca 2023 r.

Rada Miejska w Ketach uchwalg nr X/74/2024 z dnia 27.11.2024 r. uchwalila doptate
3

z budzetu Gminy Kety do ceny 1 m
31.12.2025 r. przez MZWiK w Ketach, w wysokosci 0,92 zl/netto.

sciekow odbieranych w okresie od 1.01.2025 r. do
W zwiazku z powyzszym oplata za wode¢ i odprowadzenie Sciekow w 2025 roku

przestawiala si¢ nastepujaco:

e 0d 1.01.2025 r. do 28.02.2025 r. — 20,62 zl/m?
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e od 01.03.2025 r. do 31.12.2025 r. -21,09 z}/m3 — wyzsza cena wody i odprowadzenia
sciekOw zostata rozliczona z mieszkancami po zakonczonym okresie rozliczeniowym
za | poirocze 2025 r. Nowa wysokos¢ stawki zwiekszyta optate z tytutu uzytkowania
lokalu mieszkalnego dopiero od dnia 01.07.2025 r. Mieszkancy o tym fakcie zostali
powiadomieni w pismie z dnia 28.01.2025 r. zawierajagcym rozliczenie mediow za II

potrocze 2024 r.

Wiyniki rozliczenia wody za I i II pétrocze 2025 roku w ujeciu ilosciowym (m?) obrazuje

ponizsza tabela:

zbiorcze zuzycie zuzycie z licznikow R ] ]

. . . . . . roznica do rozliczenia z
okres rozliczenia zimnej wody na indywidualnych na mieszkahcami
budynkach budynkach
Ipéirocze 2025 64.195,524 63.437,195 758.329
I pdirocze 2025 1. 65.296,8497 64.532,2090 764.5507

8.5. Koszty zakupu zimnej wody na potrzeby centralnej cieplej wody oraz
jej rozliczenie

Zasady rozliczania kosztoOw energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody zimnej na
centralng ciepta wodg okreslone zostalty w Regulaminie dostawy i rozliczania kosztéw energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody na centralng ciepta wode
w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasno$ciowej w Ketach, zatwierdzonym uchwata
nr 2/2022 Rady Nadzorczej z dnia 28.03.2022 r.

Zimna woda na potrzeby centralnej cieptej wody, pobierana jest z dwoch
wymiennikowni znajdujacych si¢ na os. 700-lecia i na os. Nad Sola.

Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania zimnej wody na centralng ciepta wodeg
rozlicza si¢ na dzien 30 czerwca i1 31 grudnia danego roku obrachunkowego, wedtug
faktycznych kosztow na poszczegdlnych wymiennikowniach.

Mieszkancy zasobow Spoétdzielni, ktérym dostarczana jest do lokalu mieszkalnego
centralna ciepta woda, wnosza zaliczki za energie cieplng dostarczang do podgrzania 1m?

zimnej wody na centralng ciepta wodg.

Analizujac koszty zuzycia energii cieplnej dla potrzeb centralnej cieptej wody uzytkowej

(tzw. ccw) za I potrocze 2025 t., koszt podgrzania 1m? wody wyniost:
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e naos. 700-lecia 51,27 z/m? przy obowiazujacej wysokosci zaliczki 44,00 zt/m?,

e naos. Nad Sotg 55,97 zt/m? przy obowiazujacej wysokosci zaliczki 48,00 zt/m?>.

Biorac pod uwage powyzsze oraz zatwierdzone nowe taryfy dla wytworcy ciepta ECO

S.A i taryf dla dystrybutora MZEC Sp. z o.0., niezbednym stalo si¢ podjecie przez Rade

Nadzorcza uchwaly nr 6/2025 z dnia 25.08.2025 r. zwi¢kszajacej wysokoS$¢ miesi¢ecznych

zaliczek na poczet centralnej cieplej wody o 5,00 z/m? tj.:

e 49,00 zt/m?3 dla budynkow 12-19 os. 700-lecia,

e 53,00 zZt/m? dla budynkow 1-28 os. Nad Sotg.

Nowa wysokos¢ zaliczek obowiazuje od 1 pazdziernika 2025 r.

Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody na centralng ciepta wode oraz rozliczenie

zuzycia podgrzania za rok 2025 obrazuje ponizsza tabela.

wymiennik 700-lecia Nad Sola

y koszty | przychody | réznica koszty przychody réznica
iﬁiﬁv woda | 103 90405 | 286.317.30 | +82.393.05 | 535.955.01 | 764.91042 | +228.955.41
Podgrzanic | 482.572,69 | 624.611,36 | +142.038,67 | 1.425.439.27 | 1.813.582,02 | +388.142,75

8.6. Koszty energii elektrycznej w czesciach wspolnych i jej rozliczenie

Do zasobow Spotdzielni energi¢ elektryczng do oswietlenia klatek schodowych, piwnic,
pomieszczen wspolnych oraz wejs¢ do klatek dostarcza TAURON Polska Energia Sp. z o.0.

Koszty zakupu energii elektrycznej oraz wszystkie dodatkowe koszty zwigzane
z oswietleniem cze$ci wspolnych nieruchomosci sg ewidencjonowane oraz rozliczane w skali
danej nieruchomos$ci wg. rzeczywistych kosztow wynikajacych z faktur proporcjonalnie do
ilosci 0s6b zamieszkatych w nieruchomosci.

Okres rozliczenia kosztow 1 przychodoéw z tytutu zuzycia energii elektrycznej na potrzeby
o$wietlenia cze$ci wspolnych wynosi 6 m-cy i trwa od 1.01. — 30.06. 1 01.07.-31.12. roku
obrotowego.

Mieszkancy wnosza comiesi¢czng oplate za energie elektryczng w formie zaliczki za osoby

zamieszkate w lokalu mieszkalnym.

Wysokos¢ zaliczKi z tytulu oplaty za energie elektryczna w wysokosci 1,50 zt za osobe¢

zamieszkala, niezmiennie obowiazuje od dnia 01.06.2020 r. dla os. Krdlickiego,
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Sikorskiego, Wyszynskiego, 700-lecia i Nad Sola zgodnie z uchwala RN nr 4/2020 z dnia
23.03.2020 r., natomiast w wysokosci 6,50 zl/osobe dla budynku nr 2 na ul. Stojalowskiego
od lipca 2024 r. na podstawie uchwaly RN nr 6/2024 z dnia 22.04.2024 r.

Koszty zakupu energii elektrycznej w 2025 r. lacznie wyniosly 56.444,53 z1, natomiast
przychody z tytulu wniesionych zaliczek wyniosty 80.209,92 zl.

Rozliczenie kosztow energii elektrycznej za 2025 rok, przedstawia ponizsza tabela.

okres koszty przychody Roznica
I potrocze 2025r. 31.200,50 40.230,48 (1)9.029,98
II poirocze 2025r. 25.244,03 39.979.,44 (+)14.735,41
razem 56.444,53 80.209.92 (+)23.765,39

8.7 Wywoz nieczystosci stalych

Zgodnie z obowigzujaca ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Gmina
Kety jest odpowiedzialna za wywoOz nieczystosci statych z nieruchomo$ci. Wywozem
nieczystos$ci stalych z zasobow Spoldzielni zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo Komunalne
,KOMAX”. W Gminie K¢ty obowigzuje metoda obliczania optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi jako iloczyn ilo$ci mieszkancow zamieszkujacych dang nieruchomo$¢ oraz
ustalonej stawki optat.

W roku sprawozdawczym do 30 czerwca 2025 r. obowigzywata zatwierdzona uchwalg nr
XXXVII/375/2021 Rady Miejskiej z dnia 17.12.2021 r. stawka odptatnosci za odbior Smieci
segregowanych, ktora wynosita 28 zl od osoby.

Rada Miejska na sesji w dniu 28 maja 2025 r podjeta uchwate nr XVII/131/2025 w sprawie
ustalenia nowej wysokosci optaty z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi w kwocie
35 z1 od osoby. Nowa wysokos$¢ oplaty obowiazuje od 1 lipca 2025 r. Mieszkancy
0 nowej wysokosci oplaty, zostali powiadomieni pismem z dnia 06.06.2025 r.

W roku sprawozdawczym w dziale czlonkowskim zlozono 287 oswiadczen o ilosci
0s0b zamieszkujacych, ktore skutkowaly zmiana wysokosci oplat wnoszonych do Gminy
w okresach kwartalnych.

W 2025 r. Spéldzielnia zlozyla do Urzedu Gminy Kety 203 deklaracje o wysokosci

oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w zwigzku ze zmiana iloSci oso6b na
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poszczegolnych budynkach, na podstawie skladanych o$wiadczen o iloSci osob

zamieszkujacych w lokalu.

Laczna wysoko$¢ wplat wniesionych do Urzedu Gminy Kety w roku 2025 wyniosta

1.654.912 z1, co obrazuje ponizsza tabela:

I kwartal IT kwartal II1 kwartal IV kwartal razem
369.376,00 zt 368.956,00 zt 459.060,00z1 457.520,00 zt 1.654.912,00

Kwota wniesionych oplat w 2025 r. byla wyzsza w stosunku do roku ubieglego
o 165.228,00 zl. Wzrost wniesionych optat zostal podyktowany zmiana optaty za

gospodarowanie odpadami komunalnymi od 1.07.2025 r.

Zgodnie z obowiazujacymi od dnia 01.07.2013 r. zasadami selektywnego zbierania
odpadow komunalnych w 2025 r. Gmina Kety zabezpieczyla jednorazowy wywoéz
przedmiotow wielkogabarytowych, zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego oraz
chemikaliéw z zasobow Spoéldzielni, ktéry mial miejsce w dniu 29.07.2025 r., o czym
mieszkancy zostali wczesniej powiadomieni stosownym ogloszeniem zamieszczonym przez
Spotdzielni¢ na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni w dniu 01.07.2025 r.

Zgodnie z wytycznymi Gminy Kety wywo6z przedmiotéw wielkogabarytowych w innych
terminach mieszkancy powinni zabezpieczy¢ we wlasnym zakresie. Wielkogabaryty
dostarczane przez mieszkancéw odbierane sa bezplatnie na sktadowisku odpadoéw
komunalnych przy ul. Keckie Gory Potnocne.

Z roku na rok mieszkancy nagminnie skladuja odpady wielkogabarytowe przy
wiatach Smietnikowych, poza wyznaczonym terminem ich zbiorki, co jest niezgodne
z obowiazujacymi przepisami jak rowniez stwarza pogorszenie warunkow
zamieszkiwania, utrzymania porzadku i czystosci. Ponadto rosnace koszty zwigzane
z wywozem wielkogabarytow maja istotny wplyw na wysokos¢ stawki eksploatacyjnej.

Powyzsze dzialania mieszkancow generuja dla Spoldzielni dodatkowe koszty, ktore
w roku 2025 wyniosly kwote 125.223,67 zI — (tj. koszty konserwatorow + koszty ciagnika).
Porownujac koszty wywozu wielkogabarytow do roku ubieglego, Spoldzielnia odnotowala
wzrost o 18.441,33 zl.
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Ponizsza tabela prezentuje wzrost ksztattowania si¢ kosztow wywozow wielkogabarytow

na przestrzeni 4 ostatnich lat.

Wartosc¢/zl
Lata (koszty konserwatoréw
+ciagnika)
2022 67.078,15
2023 75431,12
2024 106.782,34
2025 125.223,67

Od 1 stycznia 2025 roku obowigzuja nowe przepisy dotyczace zbiorki i recyklingu
zuzytych tekstyliow i odziezy, ktdre maja na celu minimalizowanie zuzycia surowcOw oraz
zmniejszenie produkcji odpaddéw, poprzez zakaz wyrzucania tekstyliow do kontenerow
przeznaczonych na $mieci zmieszane, a co za tym idzie obligujace mieszkancow do
dostarczenia ich we wlasnym zakresie na PSZOK.

W obawie o zwigkszenie kosztow wywozu $mieci w 2025 r. spowodowanych
,podrzucaniem” tekstyliow pod altany $mietnikowe, Spotdzielnia pismem z dnia 05.02.2025 1.,
zwrocita sie do Urzedu Gminy - Wydziatu Srodowiska i Przedsiebiorczosci z prosba
o udzielenie informacji dotyczacej przygotowania Gminy w tym zakresie, jednoczes$nie
proponujac rozmieszczenie dodatkowych pojemnikéw typu ,,iglo”. W odpowiedzi Gmina Kety
nie wykluczyta w przysztosci odbierania odpadoéw w inny sposob, jednakze na chwilg obecng
pozostaje tylko taka forma.

Spotdzielnia w dniu 25.02.2025 r. dostarczyta do indywidualnych skrzynek pocztowych
mieszkancow ulotki przypominajace o zasadach segregacji $mieci obowigzujacych w Gminie
Kety, jednoczesnie zwracajac si¢ do mieszkancéw z prosbag o stosowanie si¢ do wytycznych

umieszonych na ulotce.

8.8. Gospodarka lokalami uzvtkowymi i pozostalym mieniem
Spoldzielni

Spoéidzielnia w okresie sprawozdawczym dzialajac na podstawie §3 Statutu:
e dzierzawila tereny pod 175 garazy,
e dzierzawila tereny pod 70 dziatalnosci gospodarczych,

e wynajmowata 20 pomieszczen pod dziatalno$¢ gospodarcza,

34|Strona



e obcigzata 8 podmiotéw gospodarczych optlata za przejazd i przechod po gruntach
Spoétdzielni.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje przychodow z w/w tytutow oraz ewidencje kosztow

utrzymania lokali uzytkowych oraz nieruchomosci gruntowych.

Z. powyizszych tytulow w roku sprawozdawczym Spoldzielnia uzyskala przychod
w kwocie 692.485,94 z} oraz poniosla z tego tytulu koszty w wysokosci 417.034,66 zl.

Dochodd brutto wyniost 275.451,28 z1, po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0osob prawnych (19%) dochdd netto wyniost 223.115,54 zl.

Zarzad Spoldzielni corocznie analizuje wysoko$¢ optaty z powyzszych tytuldw
podejmuje decyzje o ich waloryzacji w oparciu o komunikat Prezesa GUS w sprawie
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych. Waloryzacja
stawek nastepuje z dniem 01 lutego.

Réznica pomiedzy przychodami a kosztami, o ktorych mowa powyzej moze zostaé
przeznaczona przez Spotdzielnie w szczegdlnosci na pokrycie kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym uzytkownikow lokali
mieszkalnych bedacych czlonkami Spotdzielni lub na zwiekszenie odpisu na fundusz
remontowy.

O powyzszym decyduje Walne Zgromadzenie podejmujac stosowng uchwale.

Spotdzielnia w roku sprawozdawczym wynajmowata odptatnie 52 dodatkowe
pomieszczenia piwniczne mieszkancom. Wysoko$¢ oplaty stanowi sktadnik czynszu, ktory

nie podlega opodatkowaniu.

Wykaz wynajetych dodatkowych pomieszczen piwnicznych w budynkach Spoétdzielni

przedstawia ponizsza tabela.

Iosé
Osiedle Nr wynajmowanych

budynku : -

pomieszczen
Krolickiego 4 1
Sikorskiego 4 3
Sikorskiego 5 3
Wyszynskiego 10 1
Wyszynskiego 11 8
Wyszynskiego 13 3
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Wyszynskiego 14 4
700-lecia 1 1
700-lecia 2 2
700-lecia 3 2
700-lecia 4 2
700-lecia 5 2
700-lecia 6 2
700-lecia 8 1
700-lecia 18 2
700-lecia 19 1
Nad Sota 2 1
Nad Sota 3 1
Nad Sota 5 1
Nad Sota 7 2
Nad Sota 8 1
Nad Sota 10 1
Nad Sota 13 2
Nad Sota 14 1
Nad Sota 25 1
Nad Sota 27 1
Nad Sota 28 2
Razem: 52

W dniu 28.02.2025 r. nastgpito rozwigzanie umowy z firmg SORTEX Sp. z o.o.
z O$wigcimia, ktora dzierzawila teren od Spoétdzielni pod posadowienie 13-tu konteneréw na
zbiorke odziezy uzywanej. Firma w dniu 25.11.2024 r. wystapila do Spotdzielni z prosba
0 rozwigzanie umowy, w zwigzku z podrzucaniem do kontenerow przemystowych odpadow,
ktore nadawaty si¢ wylacznie do utylizacji.
W roku sprawozdawczym w zwigzku z nagminnie wystepujaca sytuacja posortu
w kontenerach tekstylnych, pozostate firmy zwracaly si¢ do Spotdzielni z pismami
0 rozwigzanie zawartych umow dzierzawy terenow pod pojemniki na odziez uzywana tj.:
e wdniu31.01.2025 r. — firma TEXLAND PL Sp. z 0.0. z Warszawy, ktora dzierzawita
teren pod 9 szt. konteneréw — rozwigzanie umowy nastapito z dniem 30.04.2025 r.,
e wdniu 29.07.2025 r. — Matopolski Oddziat Okregowy Polskiego Czerwonego Krzyza,
ktory dzierzawit teren pod 5 szt. konteneréw — rozwigzanie umowy za porozumieniem

strony ze skutkiem na dzien 31.08.2025 r..
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W 2025 r. zwigkszyla si¢ ilos¢ podmiotow wnoszacych optaty z tytulu przejazdu
i przechodu po dziatkach Spoétdzielni. Zmiana dotyczyta nabycia przez podmiot gospodarczy
budynku znajdujacego si¢ na os. Nad Sota, bedacego w granicy z dziatka Spotdzielni. Optaty

do Spotdzielni wnoszone sg od miesigca maja.

W zwiazku z rezygnacja w 2024 r. podmiotu gospodarczego z najmu lokalu uzytkowego
o pow. 60,59 m> w bloku nr 13 na os. 700-lecia, w dniu 31 stycznia 2025 r. umowa zostata
rozwigzana a lokal zdano do Spotdzielni.

Zgodnie z regulaminem najmu lokali uzytkowych i dodatkowych powierzchni wspolnego
uzytku, dzierzawy terenu oraz ustalania czynszu najmu i czynszu dzierzawy w Spotdzielni
zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 22.02.2021r uchwata 1/2021, Spétdzielnia
oglosita nabor ofert na najem lokalu uzytkowego. Informacja zostata zamieszczona na stronie
internetowej 1 na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, na portalu OLX, oraz poprzez
zamieszczenie baneru reklamowego na lokalu. W terminie wyznaczonym w ogloszeniu nie
ztozono zadnej oferty. W dniu 27.03.2025 r. do Spotdzielni wptyngto pismo podmiotu
gospodarczego z prosba o wynajem lokalu. Umowa zostata zawarta w dniu 01.04.2025 r. na

czas nieokreslony.

W dniu 31.03.2026 r. konczy si¢ umowa najmu najwiekszego w Spotdzielni lokalu

uzytkowego, zlokalizowanego na os. 700-lecia o powierzchni 1302,6 m?

. W zwigzku
z powyzszym aby unikng¢ pustostanu lokalu, ktéry bedzie generowat duze koszty Spotdzielni,
Zarzad w II potowie 2024 r. podjal intensywne dziatania w kierunku uniknigcia takiej sytuaci,
kierujac ofert¢ naymu lokalu do duzych koncernéw handlowych takich jak: Dino, Kaufland,
Carrefour, Zabka, mata Biedronka oraz PSB. Ponadto kontaktowat si¢ réwniez z lokalnymi
mniejszymi podmiotami gospodarczymi.

Nastepstwem prowadzonych rozmoéw handlowych w dniu 25.06.2025 r. swoja oferte
ztozyta firma Paulinka Sp. z o.0. z Ko6z. Negocjacje dotyczace warunkéw najmu lokalu
z potencjalnym nowym najemcg trwaty do 09.01.2026r., kiedy to Spoétdzielnia podpisata

umowe najmu lokalu. Umowa zostata zawarta na czas okre$lony - 10 lat tj. od dnia 01.04.2026r.

do 31.03.2036 1.
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9. Fundusze Spoldzielni

Spotdzielnia zgodnie z zapisem § 83 Statutu z wptat jej cztonkdéw oraz innych $rodkow
okreslonych w odrebnych przepisach tworzy fundusz udziatowy, zasobowy oraz wktadow
mieszkaniowych 1 budowalnych. Ponadto Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusz celowe.

Szczegdlowe zasady gospodarki funduszami zasadniczymi unormowane zostaty
w Regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej

Spotdzielni zatwierdzonym uchwatla nr 10/2021 Rady Nadzorczej z dnia 21.06.2021 r.

Ponizsza tabela obrazuje zmiany stanu funduszy wtasnych Spotdzielni.

Lp. Nazwa funduszu Stan na dzien Stan na dzien zmiany 2024-2025 (-)
31.12.2024 r. 31.12.2025 r. zZmniejszenie
1 | Udziatlowy 152.548,83 134.020,82 -18.528,01
2 Wktadéw mieszkaniowych 365.391,55 330.630,27 -34.761,28
3 | Wktadow budowalnych 13.991.225,06 13.416.927,23 -574.297,83
4 | Zasobowy 4.739.312,33 4.627.017,37 -112.294,96
Razem: 19.248.477,77 18.508.595,69 -739.882,08

Warto$¢ funduszy wiasnych na przestrzeni ostatnich lat ulegla zmniejszeniu gtoéwnie ze
wzgledu na: umorzenie Srodkow trwatych, wyodrebnienia lokali mieszkalnych oraz w zwigzku
z wyplata udziatéw cztonkowskich.

Spoéidzielnia tworzy rowniez fundusz socjalny oraz fundusz remontowy.

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2025 r. wyniost 1.365.957,91 zl, w tym nadwyzka
fundusz wodomierzy narastajaco wyniosla + 16.182,02 zl.

Zgodnie z §83 ust. 9 Statutu, fundusz remontowy Spoétdzielni, moze zosta¢ zwigkszony
dochodami z dziatalnos$ci tj. pozytkami z wynajmowania budynkow oraz lokali uzytkowych
oraz dochodami z dzierzawy gruntow, bedacych wlasnoscig Spotdzielni lub w jej uzytkowaniu

wieczystym.

10. Majatek trwaly Spoldzielni

Majatek Spotdzielni zgodnie z art. 3 prawa spotdzielczego jest prywatng wlasnoscig jej
cztonkow.
Do $rodkow trwatych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 03.10.2016 r.

w sprawie klasyfikacji sSrodkow trwatych poz. 1864 zalicza si¢ w szczegdlnosci:
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e nieruchomosci w tym: grunty, prawo uzytkowania wieczystego gruntu, budowle
1 budynki, a takze bedace odrebng wtasnoscig lokale, spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego oraz spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,

e maszyny i urzadzenia,

e $rodki transportu i inne rzeczy spetniajace definicje srodka trwatego.

Sktadniki majatkowe, zaliczane do srodkow trwatych ujmowane sg w ewidencji ksiggowej

Spotdzielni.

Warto$¢ poszczegolnych w/w sktadnikow oraz ich udziaty w majatku trwalym, obrazuje

ponizsza tabela.

Lp. | Skladnik majatku trwalego itlitlllzl.l;(g?i{l Udz‘?:v:va;; ;{ atku

1 Budynki i budowle 40.129.974,17 93,71

2 Grunty wlasne i wieczyste uzytkowanie 1.599.291,78 3,73

3 Maszyny i urzadzenia 693.097,97 1,62

4 | Srodki transportu 303.743,60 0,71

5 Pozostate srodki trwale 97.279,79 0,23
Razem: 42.823.387,31 100%

Wartos¢ majatku trwalego Spoldzielni na dzien 31.12.2025 r. wyniosla
42.823.387,31 z1 i zmniejszyla si¢ w stosunku do roku 2024 o kwote 160.501,67 zl, co wynika
z realizacji wyodrebnieni lokali mieszkalnych na rzecz poszczegdlnych cztonkoéw oraz

amortyzacji Srodkow 1 umorzen, ktoremu podlegaja. Nie umarza si¢ gruntoéw wiasnych.

11. Stan srodkow pienieznych Spoldzielni na 31.12.2025 r.

Srodkami pienigznymi jakimi dysponowata Spotdzielnia na dzien 31.12.2025 r. stanowity
kwoteg 7.370.085,74 zt i tak:
e 14.509,92 zt — w kasie Spotdzielni,
e 93.361,32 z1 — na rachunku biezacym ING Bank Slaski
o 7.243.394,29 z} — na otwartym koncie oszczedno$ciowym w ING Bank Slaski,
e 6.303,66 zt — na rachunku biezagcym PKO BP,
e 12.516,55 z1 — na rachunku Funduszu Socjalnego ING Bank Slaski.
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12. Stan zobowiazan Spoldzielni na dn. 31.12.2025 r.

Na dzien 31.12.2025 roku zobowiazania Spéldzielni wobec dostawcow stanowily

kwote 1.900.687,12 zl, w tym z tytulu:

e dostawy wody przez MZWiK Kety 319.541,84 zt
e dzierzawy pojemnikéw od Przeds. Komunalnego ,,KOMAX” 2.204,56 z1
e dostawy energii cieplnej przez MZEC Kety 1.338.143,76 z1
e zobowigzan wobec pozostatych dostawcow 240.796,96 zt

Wszystkie zobowigzania z tytutu dostaw zostaly uregulowane do konca stycznia 2026 roku.
Rozliczenia z tytutu podatkéw do Urzedu Skarbowego w Oswigcimiu, do Urzgdu Gminy Kety
oraz do ZUS-u zostaly uregulowane terminowo.

Spotdzielnia nie posiada zadnych zobowigzan przeterminowanych.

13. Zadluzenia z tytulu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych,
lokali uzvtkowych, dzierzawy terenu, najmu lokali oraz oplat
z tytulu przejazdu i przechodu po gruntach Spoéldzielni

Zadluzenie bez naliczonych odsetek na dzien 31.12.2025 r. wyniosto kwote¢ 484.533,74zl.
Wskaznik zadluzenia do przychodow z tytulu oplat eksploatacyjnych wyniost 2%

i utrzymuje si¢ na poziomie roku ubieglego.

Ponizsza tabela przedstawia wysoko$¢ wskaznika zadluzenia w stosunku do naliczen, ktory

ksztattowal si¢ na przestrzeni ostatni lat bez naliczonych odsetek.

zadluzenie
rok
ogolem wskaznik

2020 636.419,84 zt 3,95%
2021 559.731,31 zt 3,34%
2022 523.691,08 zt 2,75%
2023 518.483,51 zt 2,34%
2024 450.447,41 z1 2%
2025 484.533,74 7k 2%
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Strukture zalegltosci (bez odsetek) z w/w tytutow w przyjetych zakresach miesiecznych

obrazuje ponizsza tabela.

zaKkres miesiecy kwota % udzial ilo$¢ mieszkan
0-1 100.567,83 20,76 323
1-3 95.876,01 19,79 74
3-6 67.644.88 13,96 19
powyzej 6 m-cy 33.492.41 6,91 6
zasadzone 186.952,61 38,58 13
razem: 484.533,74 100 % 435

13.1. Zadluzenie na lokalach mieszkalnych oraz windvkacja.

Jednym z podstawowych obowiazkéw uzytkownikow lokali mieszkalnych jest ponoszenie
kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali, ich eksploatacja i gospodarka remontowa.

Zasady wnoszenia oplat okre§lone sg w ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych,
Statucie Spotdzielni oraz Regulaminie ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali i odpiséw na fundusz
remontowy Spotdzielni.

Poniewaz nie wszyscy mieszkancy zamieszkujacy w zasobach Spotdzielni przestrzegaja
termindw wnoszenia optat z tytulu ich uzytkowania a niektorzy wrecz uchylajg si¢ od ich
wnoszenia, Spotdzielnia zmuszona jest podja¢ dziatania majace na celu odzyskanie naleznych
kwot.

Zasady 1 tryb postepowania w zakresie dochodzenia nalezno$ci wynikajacych z zadtuzen
za uzytkowanie lokali mieszkalnych reguluje Regulamin windykacji naleznosci uchwalony

przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 17.06.2019 r..

Ponizej zobrazowano stan zadluzenie z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego na

przestrzeni ostatnich lat (bez naliczonych odsetek).

518552,26

452709,85

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
M Seriel  518552,26 459850,98 466704,38 462898,41 417335,95 452709,85
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W roku sprawozdawczym Spoldzielnia wobec os0b posiadajacych zaleglosci

prowadzila dzialania windykacyjne tj.:

zgodnie z zapisem §5 ust. 3 Regulaminu windykacji w gablotach na klatkach
schodowych, w siedzibie Spotdzielni oraz w e-kartotece zamieszczane byly zalegtosci
mieszkancow danej klatki,

przekazano wszystkim uzytkownikom lokali mieszkalnych potwierdzenia salda ze
stanem na dzien 30 czerwca i 30 listopada, ktore zgodnie z zapisem §4 ust. 3
Regulaminu windykacji w przypadku wystapienia zalegtosci, osoby zadtuzone powinny
potraktowaé potwierdzenie salda jako wezwanie do zaptaty,

z wniosku Zarzadu, Radca Prawny skierowat do Sadu Rejonowego w Oswigcimiu 9
pozwéw o nakaz zaptlaty na zadluzenie w tacznej kwocie 51.353,71z1,

do Kancelarii Komorniczej zgodnie z zapisem §9 Regulaminu skierowano 8 wnioskow
o egzekucje ze $wiadczen pienieznych zadluzenia objetego prawomocnymi nakazami
zaplaty na taczng kwote 45.949,57 z1,

zgodnie z zapisem §4 ust.1 Regulaminu windykacji do mieszkancéw posiadajacych
zadtuzenie do 1000 zt Spotdzielnia wystata:

- w m-cu kwietniu — 106 wezwan do zaptaty na taczng kwote 48.643,08 zl,

- w m-cu wrzesniu — 142 wezwania do zaptaty na kwote 71.991,80 zl,
informujac jednocze$nie dtuznikoéw o mozliwosci ubiegania si¢ o przyznanie dodatku
mieszkaniowego z Urzedu Gminy Kety,

realizujac zapis § 7 ust. 1-3 Regulaminu windykacji skierowano do 225 dluznikow oraz
0s0b petnoletnich zamieszkalych w lokalu, ostateczne wezwania do zaptaty naleznosci
na tgczng kwotg 474.006,68 z1,

realizujgc zapis § 7 ust. 4 - 7 regulaminu skierowano do 41 dluznikéw oraz osob

petoletnich przedsagdowe wezwania do zaptaty na faczng kwote 140.070,92 zi.

W okresie sprawozdawczym na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty pisemne prosby

18 dluznikéw o umozliwienie sptaty zadluzenia w ratach. Laczna kwota zadluzenia wyniosta

47.404,40 zl.

Mieszkancy zasobow Spotdzielni znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji finansowej 1 majacy

problemy z ptatno$ciami naleznych kwot z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego maja

mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy. O tej formie pomocy osoby zadluzone
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informowane s3 przy rozliczeniach poétrocznych mediéw oraz przez pracownikow dziatu
ksiggowosci.

W 2025 roku z dodatku mieszkaniowego skorzystalo 876 osob. Laczna suma
przyznanych dodatkow stanowila kwote 267.805,92 zt i byla nizsza w stosunku do roku

2024 o kwote 17.871,34 zl.

Spotdzielnia w 2025 r. za kazdy kwartat sktadata do Urzgdu Gminy Kety, roszczenia
odszkodowawcze za niedostarczenie lokali socjalnych - osobom z prawomocnymi wyrokami
eksmisyjnymi na podstawie zapisu art.18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw i niedostarczenie lokali tymczasowych — osobom z prawomocnymi wyrokami
eksmisyjnymi na podstawie zapisu art. 1046 § 4 Kodeksu postepowania cywilnego.

Wszystkie zlozone wezwania do zaplaty byly realizowane przez Gmin¢ K¢ty terminowo.

Z powyzszych tytutéw Spotdzielnia w 2025 r. uzyskata odszkodowanie w kwocie 16.906,39z1.

13.2 Zadluzenie z tyvtulu oplat dzierzawnvch, najmu lokali
uzvtkowych, za przejazd i przechod po dzialkach Spoldzielni oraz

windykacja

Obowigzkiem najemcow lokali uzytkowych, dzierzawcow terendéw pod dziatalnos¢
gospodarcza, osob korzystajacych z dodatkowych pomieszczen piwnicznych oraz osob
korzystajacych z przejazdu i przechodu po gruntach bedacych we wtadaniu Spoétdzielni jest
wnoszenie optat z w/w tytulow. Zasady wnoszenia optat okreslajg przepisy obowigzujacych
ustaw w tym zakresie oraz Regulamin najmu lokali uzytkowych i dodatkowych powierzchni
wspolnego uzytku, dzierzawy terenu oraz ustalania czynszu najmu i czynszu dzierzawy
w Spotdzielni.

Zadluzenie na dzien 31.12.2025 roku z tytulu dzialalnoSci prowadzonej przez
Spoldzielni¢, o ktorej mowa w pkt. 8.8 sprawozdania stanowi kwote 31.823,89 zl (bez
naliczonych odsetek) i zmniejszylo si¢ w stosunku do zadluzenia na dzien 31.12.2024 r.
o kwote 1.287,57 zl.

Laczna kwota naliczonych odsetek od naleznych kwot Spoéldzielni na dzien

31.12.2025 r. wyniosta 500,44 zl.
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Statystyke zadluzenie w poszczegdlnych zakresach miesigcznych zobrazowana zostata

W ponizszej tabeli.

zakres kwota % udzial ilos¢ dluznikow
0-1 19.664,58 zt 61,79 19
1-3 7.968,27 zt 25,04 11
3-6 385,80 zt 1,21 1
powyzej 6 m-cy 2.872,66 zt 9,03 1
zasadzone 932,58 zt 2,93 1
razem: 31.823,89 z1 100 33

Ponizej zobrazowano stan zadluzenie z w/w tytuldow na przestrzeni ostatnich lat (bez

naliczonych odsetek).

117867,58

99880,33

56986,70 55585,10

33111,46 31823,89

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025

M Seri

o1 117867,58 99880,33 56986,70 55585,10 33111,46 31823,89

W roku sprawozdawczym Spoldzielnia prowadzila procedury windykacyjne zgodnie
z zapisem § 20 i § 21 Regulaminu windykacji naleznosci, w celu odzyskania naleznych
kwot i tak:

e na dzien 30 czerwca, 30 listopada 2025 roku skierowano do wszystkich
dzierzawcow, najemcow, oséb wnoszacych oplaty za przejazd i przechéd
potwierdzenie salda, ktore w przypadku wyst¢powania zadluzenia, stanowilo
forme¢ wezwania do zaplaty,

e Zarzad na posiedzeniach w roku sprawozdawczym zaakceptowal podjecie dzialan
windykacyjnych, w wyniku ktorych do dluznikéw wyslano nastepujace wezwania:

- 4 wezwania do zaplaty na kwote 13.869,49 zl.
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Zmiany struktury zalegtos$ci (bez odsetek) na przestrzeni roku 2024 - 2025 w przyjetych

zakresach miesi¢cznych obrazuje ponizsza tabela.

zakres w miesigcach zaleglo$ci w 2024 roku zaleglo$ci w 2025 roku
0-1 17.857,22 zt 19.664,58 zt
1-3 9.939,24 zt 7.968,27 7t
3-6 5.315,00 zt 385,80 zt
powyzej 6-ciu - 2.872,66 zt
zasgdzone - 932,58 zt
razem: 33.111,46 zt 31.823,89 zi

14. Remonty i konserwacja zasobow mieszkaniowych

Rada Nadzorcza corocznie zatwierdza do realizacji przygotowany przez Zarzad plan
rzeczowy 1 konserwacji zasobéw mieszkaniowych, ktoéry opiniowany jest przez Komisje
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Plan rzeczowy i konserwacji zasobow mieszkaniowych na rok 2025 zostal przyjety
przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 16 grudnia 2024 r. uchwala nr 10/2024 i podlegal okresowe;j
kontroli.

Plan rzeczowy zakladal wykonanie robot na kwote 2.868.000,00 zl, natomiast plan
konserwacji zasobow mieszkaniowych na kwote 1.054.000,00 zt.

W dniu 24 listopada 2025 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate 8/2025 wprowadzajac do
przyjetego planu, wymiang stolarki okiennej w piwnicach bloku nr 8 na os. 700-lecia. Wartos¢

finansowa planu rzeczowego po wprowadzeniu dodatkowego zakresu prac nie ulegla zmianie.

Podstawowym zrodtem finansowania remontow jest odpis na fundusz remontowy, ktory
tworzony jest zgodnie z zapisem art.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ewidencja wptywoéw 1 wydatkow funduszu prowadzona jest w podziale na poszczegdlne
nieruchomosci z uwzglednieniem wptywéw 1 wydatkow funduszu remontowego w tych
nieruchomosciach.

Roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci finansowane sg w Spétdzielni

z nastepujacych zrodet:
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e 7zabiegi 1 naprawy konserwacyjne stanowig element kosztow eksploatacji
nieruchomosci uwzglednionych w kalkulacji stawki eksploatacyjnej,
e remonty i naprawy gléwne zasobow s3 finansowane ze $rodkéw funduszu

remontowego, tworzonego z odpisow w koszty dziatalnos$ci.

Plan konserwacji tworzony jest w oparciu o:
e zgloszenia biezagce mieszkancow,
e whnioski mieszkancow zgtaszane na Walnym Zgromadzeniu,
e wnioski z przegladow wiosennych i jesiennych zasobow mieszkaniowych,
e przepisy prawa budowalnego w zakresie okresowych przegladow instalacji

elektrycznych 1 odgromowych.

14.1 Prace remontowe w zasobach Spoldzielni

Naliczenia funduszu remontowego w roku 2025 wynosity kwote 2.423.020,08 z1 (w tym
fundusz na wymian¢ wodomierzy stanowi kwote 65.448,00 zl).
Fundusz remontowy na dzien 31.12.2025 r. wyniést 1.365.957,91 zl, w tym nadwyzka

fundusz wodomierzy narastajaco wyniosta + 16.182,02 zl.

Zrédtem naliczenia funduszu remontowego w 2025 r. stanowity wptaty, ktére mieszkancy
uiszczajg na fundusz remontowy w kwocie 1,70 z/m?, stanowiacej sktadnik optaty z tytulu
uzytkowania lokalu mieszkalnego. Wysokos$¢ stawki funduszu remontowego, obowigzuje
niezmiennie od dnia 01.04.2020 r. zgodnie z uchwata nr 21/2019 Rady Nadzorczej z dn.
16.12.2019r.).

W 2025 roku przyjete do realizacji prace remontowe wykonywane byly przez firmy, ktore
zostaly wytonione w drodze naboru ofert, oglaszanych w prasie i na stronie internetowe;j
Spotdzielni. Firmy remontowe, ktdre zostaly wybrane do wykonania okreslonych robdt,
spetnialy wszystkie kryteria wyboru, zgodnie ze specyfikacja istotnych warunkéw zamdéwienia,
przedmiarem robot.

Zasady wytaniania wykonawcow robot remontowych okresla Regulamin przeprowadzania
przetargéw na wykonanie inwestycji, budowg i przebudowe obiektéw budowalnych, realizacje¢
remontow i innych robo6t budowalnych na rzecz Spotdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorcza

w dniu 24.04.2023 r. uchwala 9/2023.
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Nadzo6r nad wykonaniem prac remontowych peini pracownik Spotdzielni, posiadajacy

stosowne uprawnienia.

Zakres wykonanych zleconych robot w 2025 r. w ramach planu rzeczowego przedstawia

ponizsza tabela:

kwota /(z)

Lp. zaKres robot miejsce wykonania robot
wykonany prac

Os. Wyszynskiego 9,10

1 | Malowanie klatek schodowych Os. 700-lecia 19 299.344,40
Os. Nad Sotg 6,11,12,22
Remont $ciany szczytowej, bud. 14 os. Wyszynskiego
) Remont elewacji, bud. 11 os. Wyszynskiego 1.518.289,11

Mycie elewacji — $ciana potnocna bud. 10 os. Nad Sofa
bud. 7 os. 700-lecia
Wymiana pojedynczych pionow bud. 7 os. Sikorskiego

3 | kanalizacyjnych bud. 11 os. Wyszynskiego 90.698,40
bud. 4 os. 700-lecia

Przektadka chodnikow bud. 11 os. Wyszynskiego

4 bud. 3 os. Nad Solg 298.783,40
Wymian nawierzchni asfaltowej bud. 16 os. 700-lecia

5 | Remont schodéw wejsciowych bud. 6 os. Nad Sota 45.129,58

6 | Renowacja obrébek blacharskich bud. 1,2 os. 700-lecia 97.777,65
Wymiana stolarki okiennej | bud. 1,2,4,8 os. 700-lecia

7 w piwnicach bud. 1 os. Nad Sola 108.172,80

8 | Doptata 30% do wymienionej stolarki okiennej 1.510,00

RAZEM: 2.459.696,34

Ponadto w 2025 roku Spotdzielnia zrealizowata zakres robot, ktory nie jest finansowany
z odpisu na fundusz remontowy tj.:
e na os. 700-lecia 5 (plac zabaw) - montaz nowego pociggu z dwoma wagonami
1 zjezdzalnig, postawienie platformy wspinaczkowej ,,plaster miodu”, jak réwniez
wykonano nowg nawierzchni¢ z ptyt SBR pod hustawki — 74.808 zt.
W przypadku obiektow niemieszkalnych Spotdzielnia dokonata wymiany stolarki okiennej

w pomieszczeniach wynajmowanych w budynku SDHU na kwote 6.027 zt.
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14.2. Prace konserwacyjne w zasobach Spoldzielni

W 2025 roku warto$¢ biezacej konserwacji i przegladow wymaganych art. 62 prawa
budowlanego wykonanych w budynkach nalezacych do zasobéw Spoldzielni wyniosta
918.762,00 z1 w tym:

o 754.624,00 zl stanowil koszt robot wlasnych,

e 164.138,00 zl koszt robot wykonanych przez firmy obce.

Ponizsza tabela przedstawia rodzaj i warto§¢ wykonanych robot w 2025 r. w zakresie

konserwacji zasobéw mieszkaniowych.

Ip. zakres robét wlasnych wartos$¢ robot wlasnych

1 | naprawa dachow i wlazow 12.871,00z}
roboty na klatkach schodowych: 75.042,00z1
- naprawa wej$¢ do kl. schodowych, gablot, drzwi wejsciowych

) daszki, kratki, samozamykaczy
- naprawa i szklenie okien na kl. schod. i piwnicach, naprawa drzwi
piwnicznych 12.205,00zt

3 roboty murarsko — tynkarskie 32.894,00z1
instalacje wodne:

4 | - likwidacja przeciekow i niedroznos¢ kanaliz. 107.759,00zt
- naprawa piondéw, wymiana zaworow 40.698,00z1

5 konserwacja instalacji odgromowe;j 5.528,00zk
naprawa otokow uziemiajacych 45.792,00z1
instalacje elektryczne:

6 | - naprawy biezace i usuwanie awarii 79.826,00z1
- wymiana o§wietleni na kl. os. Nad Sota 12-28 58.198,00z1

7 | instalacja c.0. — drobne naprawy 15.310,00z}

8 | naprawy biezace chodnikow i drog osiedlowych 11.925,00z1

9 | naprawa i konserwacja lawek 35.151,00z1

10 | naprawa stojakow na rowery 1.804,00z1

11 | ~naprawa $mietnikow i koszy na $mieci 14.383,00zt
- wywoz wielkogabarytéw 105.833,00z1

12 | naprawa piaskownic 9.539,00z1

13 | naprawa i konserwacja urzadzen zabawowych 22.122,00z1
wymagane letnie przeglady:

a |- odgromoéwka os. Sikorskiego 4, 700-lecia 1-19, 18.702,00z}
-elektryczny os. 700-lecia 7-8, Stojalowskiego 2, SDHU, 35.858,00z1
wymiennikowania, warsztaty

Ip. zakres robot zleconych wartos¢ robét wykonanych
wymagane przeglady:

1 - instalacja gazowa 96.200,00z1
- instalacja wentylacyjna 67.184,00z1
2 | czyszczenie i wymiana inst. kanalizacyjnej 754,00zt

Ponizsza tabela przedstawia liczbe usterek i1 awarii usunigtych przez pracownikow dziatu

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2025.
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Zakres robét Ios¢
Roboty ogoélnobudowalne 292
Roboty elektryczne 163
Roboty hydrauliczne 132
Roboty kanalizacyjne 193
Roboty gazowe i c.o. 101
Razem: 881

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia, wywigzata si¢ ze wszystkich obowigzkow

nalozonych przez ustawe prawo budowalne na zarzadzajacego nieruchomos$ciami w zakresie

utrzymania nieruchomosci, w stanie nie zagrazajagcym bezpieczenstwu mieszkancow, a ktore

wchodza w zakres konserwacji tj.:

przeglady 5-letnie w zakresie badania sprawnos$ci i pomiardw instalacji elektryczne;j
1 piorunochronowej, ktory przeprowadzit w zasobach Spotdzielni konserwator elektryk,
posiadajacy niezbedne §wiadectwa kwalifikacyjne,

przeglady instalacji gazowej przeprowadzone przez firme¢ zewngtrzng, wytoniong
sposrod oferentow,

przeglady okresowe przewoddéw kominowych, przeprowadzone przez firmg, ktdéra
swiadczy ustugi na rzecz Spotdzielni na podstawie zawarte] umowy,

obstuga techniczna zasobé6w mieszkaniowych w zakresie konserwacji, usuwania awarii,
napraw urzadzen zabawowych, piaskownic, tawek zajmowali si¢ pracownicy dziatu
GZM - konserwatorzy,

w celu utrzymania czystosci na osiedlach, pracownicy GZM ciagnikiem stanowigcym
wlasno$¢ Spoétdzielni wywozili wystawione pod altanami $§mietnikowymi przedmioty

wielkogabarytowe.

W ramach kosztéw nieruchomos$ci w 2025 roku ujete zostaty prace, ktore mialy na celu

utrzymanie porzadkoéw na terenie zasobow Spotdzielni oraz w cze$ciach wspolnych m.in.:

wycinka i przycinka drzew, ktora zostata zlecona firmie zewnetrznej wybranej w drodze
naboru ofert, realizowana w oparciu o pisemne wnioski mieszkancow, sprawdzeniu
drzewostanu przez stuzby Spoldzielni oraz po pozytywnej decyzji Wydziatu
Srodowiska i Przedsiebiorczosci Urzedu Gminy Kety,

obcinanie zywoplotow, zlecone firmie zewnetrznej wybranej w drodze naboru ofert
oraz czesciowo wykonane przez stuzby Spotdzielni,

utrzymanie czystosci w zasobach Spoétdzielni przez gospodarzy budynkow,
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e koszenie terenéw zielonych, ktorym zajmowali si¢ gospodarze budynkow,
konserwatorzy Spoétdzielni 1 firmy prywatne,

e ods$niezanie ciggow pieszo — jezdnych na terenie zasobow Spotdzielni, ktore
zabezpieczone zostalo we wilasnym zakresie ciggnikiem obstugiwanym przez
pracownika Spotdzielni,

e deratyzacje, dezynsekcje oraz dezynfekcje przeprowadzata firma zewnetrzna
wytoniona w drodze naboru ofert,

e wymiana piasku z atestem higienicznym w piaskownicach przeprowadzata firma

wytoniona w drodze naboru ofert.

W 2025 roku w okresie wiosennym Spoétdzielnia zlikwidowala cztery piaskownice tj.:
- 3 szt. mieszczace si¢ na os. 700-lecia przed blokiem 12 - 1szt., 13 - 1szt. ,14 - 1 szt.,
- 1 szt. znajdujaca si¢ na zielencu miedzy bud. 51 7 na os. Sikorskiego.

Ogtoszeniem z dnia 19.03.2025 r. mieszkancy zostali powiadomieni przez Spétdzielnig
o zamiarze likwidacji powyzszych piaskownic. Likwidacja podyktowana zostala duzym
kosztem utrzymania piaskownic zwigzanym m.in. z naprawa siedzisk, coroczng wymiang
piasku posiadajacego atest, przy jednoczesnym bardzo matym ich wykorzystaniu przez

mieszkancow. Nie zgloszono zadnych zastrzezen.

W 2025 r. firma zewnegtrzna przeprowadzila na terenach administrowanych przez
Spoéldzielnie zabiegi fitosanitarne, polegajace na wycince 14 szt. drzew 1 przycince 290 szt.
Y.3czny koszt wyniost kwote 98.992,00 zl.

W roku sprawozdawczym na podstawie przeprowadzonych przez pracownikow ogledzin
drzewostanu rosngcego na terenach nalezacych do Spoétdzielni oraz na podstawie ztozonych
przez mieszkancow pism (13 pism zlozonych przez cztonkow Spoétdzielni), Spotdzielnia
wytypowata 376 drzew do przycigcia oraz 15 drzew do wyciecia. W zwigzku z konieczno$cia
wycigcia drzew, ktorych obwdd na wysokosci 100 cm jest powyzej 50 cm, zostata
wprowadzona przez Spoéldzielnie procedura wynikajaca z art. 83 ust. 4 Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktora naklada na Spoéldzielni¢ obowigzek przed
ztozeniem odpowiednich pism do Wydziatu Srodowiska i Przedsigbiorczo$ci Urzedu Gminy
Kety poprzez zamieszczenia na klatkach schodowych blokow, ktérych dotyczy wycinka

drzewa, ogloszenia informujace o miesiecznym okresie sktadania sprzeciwu w zwigzku
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z planowang wycinkg. Ogloszenia zawieraty informacje dotyczace gatunku, miejsca potozenia
oraz powodu wyciecia. Nie wniesiono zadnych sprzeciwow.

W zwiazku z powyzszym do Urzedu zostato ztozonych 10 wnioskéw, na ktore Spotdzielnia
uzyskata pozytywna zgode. Spotdzielnia oglosita nabor robot na przycinke i wycinke drzew,

wytoniona zostata firma, ktora przystapi do realizacji prac w I kwartale 2026 roku.

Spotdzielnia na podstawie zapisu § 14 ust. 2 uchwaly nr XXV/264/2020 Rady Miejskiej
w Ketach, w ciggu roku przeprowadza obowigzkowsg deratyzacj¢ w okresie wiosennym
1jesiennym.

W 2025 r. deratyzacja zostata przeprowadzona w dniach:

e 13- 14 maja - korytarze piwniczne i 15 maja altany $mietnikowe,

e 22 -23 pazdziernika — korytarze piwniczne i 9 pazdziernika ponowna deratyzacja altan

$mietnikowych.

Obie deratyzacje zostaly przeprowadzone przez firm¢ EFEKT DDD Dawid Markowski
z Andrychowa, ktéra ztozyla najbardziej korzystng oferte cenowa. Laczny koszt deratyzacji
wyniost kwote 15.498,00 zi.

Ponadto w roku sprawozdawczym firma przeprowadzila rowniez dezynsekcje
w mieszkaniach, w ktorych zgtaszano problem - tj. likwidacj¢ gniazd os, szerszeni jak rowniez
przeprowadzono dezynsekcj¢ piwnicy w jednej klatce schodowej, w ktorej pojawil si¢ problem

pchet.

Dzial techniczny w oparciu o zlozone pisma mieszkancow, w 2025 roku wyrazil zgode
na:

e montaz klimatyzacji - 16

Od 2024 r. Spotdzielnia odnotowuje zwigkszong ilo§¢ sktadanych wnioskow przez
mieszkancow o wyrazenie zgody na montaz klimatyzatora. Udzielona przez Spotdzielnie zgoda
jest obwarowana spetnieniem warunkow, ktore zostaly Scisle okreslone w zalaczniku nr 1 do
Regulaminu porzadku domowego i1 wspodtzycia mieszkancéw Spotdzielni przyjetego na
podstawie uchwaty nr 6/2022 Rady Nadzorczej z dnia 27 czerwca 2022 r.,

e wymiang grzejnikow — 35

W przypadku trwania sezonu grzewczego, wyrazona zgoda na wymian¢ obowigzuje
dopiero po zakonczonym okresie grzewczym. Mieszkancy zobowigzani sg dokona¢ wymiany

grzejnikoOw, zgodnie z zawartymi w pisSmie warunkami oraz poprzez dostarczenie do

51| Strona



Spoétdzielni o$wiadczenia potwierdzonego przez M.Z.E.C. Kety, ze nowo zamontowane
grzejniki posiadaja taka sama moc cieplng jak zlikwidowane oraz nie beda powodowaly
zaklocen w dziataniu istniejacej instalacji c.o..
e modernizacj¢ instalacji elektrycznej przez osob¢ uprawniong tj. wykonanie nowego
trojfazowego zasilania mieszkania - 6,
Z uwagi na ingerencj¢ w instalacje elektryczng wyrazona zgoda przez Spotdzielnig, zostaje
obwarowana spetnieniem warunkow, ktore $cisle zostajg okreslone w pismie.
e remont tazienki poprzez wymian¢ wanny na prysznic, celem przystosowania jej dla

osoby niepelnosprawnej — 2

Dzial techniczny Spotdzielni w roku sprawozdawczym wielokrotnie zamieszczatl na
drzwiach wejsciowych do klatek schodowych danego budynku ogtoszenia, ktore kierowal do
mieszkancow z prosba o przestrzeganie zapisdéw zawartych w obowigzujacym w Spotdzielni
Regulaminie porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow.

Ogloszenia dotyczy m.in.:

e prosby o zamykanie drzwi wejSciowych do kl. schodowych dla zwigkszenia

bezpieczenstwa przed wejsciem do klatki osob nieuprawnionych — 3,

e prosby o zamykanie drzwi wejsciowych do klatek schodowych aby nie utatwia¢ dostgpu
gryzoniom do wngtrza budynku, jak rowniez nie dokarmiania zwierzat na zewnatrz, co
przyczynia si¢ do rozprzestrzeniania si¢ gryzoni — 4,

e prosby o uprzatnigcie korytarzy na klatkach schodowych 1 w przejsciach piwnicznych
przez pozostawione przez mieszkancow przedmioty - 16,

e zakazu palenia papieroséw na klatach schodowych 1 w korytarzach piwnicznych - 2.

15. Informacja o realizacji uchwal z Walnego Zgromadzenia w 2025 r.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni zgodnie z zapisem § 150 ust. 2 lit. j Statutu
Spoéidzielni podjal uchwale nr 12/2025 z dnia 17.03.2025 r. o zwolaniu zebran <czeSci
Walnego Zgromadzenia> w dniach:

-30.05.2025 r. —nr 5 os. Nad Sota,

- 31.05.2025 r. — nr 2 os. gen. W. Sikorskiego,

- 04.06.2025 r. — nr 3 os. kard. S. Wyszynskiego,
- 13.06.2025 r. — nr 1 os. ptk. St. Krélickiego,
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- 14.06.2025 r. — nr 4 os. 700-lecia.

Posiedzenia czgSci Walnego Zgromadzenia nr 1,2,4 1 5 zaplanowano w malej sali
gimnastycznej matego budynku Szkoty Podstawowej nr 2 im. Bohateréw Monte Cassino
w Ketach, natomiast cze$¢ Walnego Zgromadzenia nr 3 w sali narad Spotdzielni.

Realizujac zapisy statutowe Zarzad Spoétdzielni z wyprzedzeniem zamiescil na klatkach
schodowych, informacje o zwotaniu zebran <cze$ci Walnego Zgromadzenia> w 2025 roku,
okreslajac zgodnie z zapisem §117 Statutu Spoldzielni dni 06 - 07 maja 2025 r. jako dni
dostarczenia przez gospodarzy budynkow bezposrednio do skrzynek pocztowych przypisanych
do danego lokalu mieszkalnego: zawiadomien o czasie i miejscu obrad oraz miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal. Ponadto informacja o zebraniach zostata
zamieszczona w gablotach na klatkach schodowych, na stronie internetowej Spotdzielni, w e-
kartotece oraz na tablicy ogloszefn w siedzibie Spotdzielni.

W pieciu zebraniach <czeSciach Walnego Zgromadzenia> wzi¢lo udzial 69 oséb
w tym: 62 czlonkéow Spoéldzielni, 12 czlonkow Spoldzielni udzielilo pelnomocnictw dla
reprezentowania ich na zebraniach.

Na zebraniach <czesci Walnego Zgromadzenia> poddano pod glosowanie 9
projektow uchwal dotyczacych istotnych spraw dla biezgcej dzialalnosci Spoldzielni.

W dniu 16.06.2025 r. odbylo si¢ posiedzenie Zarzadu z Przewodniczacymi
poszczegolnych <czeSci Walnego Zgromadzenia> na ktérym podjete zostalo 9 uchwal
stwierdzajacych czy poszczegolne uchwaly glosowane na <czeSciach Walnego
Zgromadzenia> otrzymaly statutowa ilos¢ glosow i tym samym zostaly przyjete do
realizacji.

Zgodnie z zapisem §140 pkt 8 Statutu cztonkowie Spotdzielni zostali poinformowani
o przyjetych uchwalach poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni i na

stronie internetowej Spotdzielni.

Realizacja uchwat podjetych na Walnym Zgromadzeniu w 2025 r. przedstawia si¢
nastgpujaco:

e uchwala nr 1 — dot. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za
2024 r. — zatwierdzono,

e uchwala nr 2 — dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Zarzadu za
2024 r. — zatwierdzono,

e uchwala nr 3 — dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 r. —
zatwierdzono,
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uchwala nr 4 — dot. podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 r. — wykazang nadwyzke
bilansowa w kwocie 587.219,11 zl/netto wynikajacg z pozytkéw i innych przychodow
z whasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni, przeznaczono na eksploatacje zasobow
mieszkaniowych w 2025 r. Podzial w/w/ kwoty nastapi proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, w czgsci obcigzajacej cztonkow Spotdzielni.

uchwala nr 5,6,7 — dot. udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2024 r. —
wszyscy czlonkowie Zarzadu otrzymali absolutorium,

uchwala nr 8 — dot. przyjecia planu dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia na lata 2026
— 2030 — zatwierdzono,

uchwala nr 9 — dot. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan do zaciagnigcia przez
Spotdzielnie w roku 2024. Oznaczono najwyzsza sume¢ zobowigzan na kwote

17.200.000,00 zl, ktora nie obejmuje mozliwosci zaciggania kredytow.

16. Realizacja kierunkow dzialania Spoldzielni

Uchwatg 8/2025 w 2025 r. Walne Zgromadzenie przyje¢lo plan dzialalno$ci gospodarczej

Spotdzielni na lata 2026 - 2030, ktore okreslal niezbedne do podjgcia prace remontowe

1 modernizacyjne, majace na celu dostosowanie budynkéw Spoéidzielni do aktualnie

obowigzujacych norm 1 standardow. Przyjete kierunki rozwoju, zostaly zamieszczone na

stronie internetowej Spotdzielni w zakladce Remonty/Harmonogram prac.

Wedlug przyjetych kierunkéw rozwoju oraz na podstawie przegladow zasobdw

Spoéidzielni, jak rowniez dbajac o tereny wokot budynkow, Zarzad w grudniu 2025 r.,

przedstawil Radzie Nadzorczej plan rzeczowy 1 konserwacji na 2026 r., ktéry zostal

zatwierdzony przez czlonkéw Rady uchwata nr 9/2025.

Zakres robot ujety w planie rzeczowym obejmuje:

1.

2.

3.

malowanie:

e 22 klatek schodowych tj.: bud. 4 os. Krolickiego, bud. 1,7,12 os. 700-lecia 1 bud.
13,23 os. Nad Sota,

e czesci wspolnych w bud. 2 ul. Stojatowskiego,

remont elewacji bud. 4 na os. Sikorskiego 1 wykonanie projektu remontu elewacji dla

bud. nr 9 os. Wyszynskiego,

remont schodow wejsciowych do bud. 5 os. Nad Sota,
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4. wymiana okienek piwnicznych w bud. 5,6,7,12,13,14 os. 700-lecia oraz wymiana drzwi
wejsciowych do korytarzy piwnicznych w bud. nr 8 na os. 700-lecia

5. renowacja obrobek blacharskich w bud. nr 4,5 na os. 700-lecia,

6. wymiana nawierzchni asfaltowej przy dojezdzie do bud. nr 17 na os. 700-lecia,

7. wymiana wtazow dachowych w bud. 4,9,10 os. Krélickiego oraz w bud. 4,5,6,7 os. 700-
lecia,

8. wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej wg. potrzeb zgtaszanych przez mieszkancow,

9. na os. 700-lecia 5 — tj. plac zabaw, demontaz 2 szt. uszkodzonych urzadzen
zabawowych w tym wymian¢ jednego urzadzenia na nowe oraz montaz nowego

urzadzenia zabawowego.

Przewidywana warto§¢ wykonania powyzszych robot zostala okreslona na kwote
3.560.000 zt. Natomiast, warto$¢ planowana prac konserwacyjnych, zostata okre§lona na kwote
1.128.000 zt.

W zwiazku z konczaca si¢ legalizacja wodomierzy mieszkaniowych, Spéldzielnia
w dniu 17 listopada 2025 roku oglosila za posrednictwem gazety Dziennik Polski oraz
zamieszczajac na tablicy ogloszefn w siedzibie Spoldzielni i na stronie internetowej, nabor ofert
na wymiang istniejacych wodomierzy mieszkaniowych wraz z montazem w 1acznej 1losci 3624
szt. (tj.: z.w. — 2543 szt. c.w. — 1081 szt.). Nabor ofert dotyczyt réwniez montazu zaworkow
antykropelkowych przy wodomierzach wody zimnej (2544 szt.) i zaworkow zwrotnych przy
wodomierzach wody cieptej (1080 szt.), jak rowniez konfiguracje i $wiadczenie ustug
serwisowych radiowego systemu wodomierzy. Oferte¢ ztozyta tylko jedna firma, z ktora
Spoéidzielnia zawarta umowe. Catkowity termin realizacji wszystkich prac zwartych w naborze

ofert zostala ustalona na dzien 31.03.2026 r.

17. Podsumowanie

Niniejsze sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu zostalo sporzadzone na bazie danych
zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2025 rok, ktory w sposob rzetelny odzwierciedla,
stan majatkowy 1 finansowy Spotdzielni.

Spotdzielnia realizuje swoje zobowigzania finansowe terminowo, zachowujac ptynnos¢

finansowa, co pozwala na kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej w przysztych okresach.

55| Strona



Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad sklada serdeczne podzickowanie
wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadan, a zwtaszcza cztonkom
Rady Nadzorczej, ktora sprawuje funkcje nadzorczo-kontrolng oraz wszystkim Czlonkom
Spoétdzielni, ktorzy konstruktywnie wspotpracowali z pracownikami Spétdzielni przy realizacji

zadan, wspomagajac nas swoja wiedzg 1 doswiadczeniem.
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