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I. Wstep.

Realizujgc zapis art. 46 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spoldzielcze
oraz § 143 pkt 3 Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza przedklada Walnemu Zgromadzeniu

sprawozdanie ze swojej dzialalnosci za rok 2024.

Rada Nadzorcza jako ustawowy organ Spoldzielni sprawuje nadzor i kontrole nad caloksztaltem
dzialalnosci Spéldzielni, wspotpracujae w tym zakresie z Zarzadem i innymi organami statutowymi

Spoldzielni.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej w Ketach, dziata
W oparciu o nastepujace akty prawne:

e Ustawa Prawo Spéldzielcze z dnia 16.09.1982 r. (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z péin.
zm.),

o Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz.
438 z p6zn, zm.),

o Statut Spoéldzielni zatwierdzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiesci XII
Wydzial Gospodarczy w dniu 5 wrzesnia 2018 r., (dzialalno$¢ unormowana w dziale
XXIV, ktéra obejmuje §§ 143-149),

* Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu

21.05.2018 r. uchwalg nr 13/20i18.

II. Sklad osobowy.

Zgodnie z §144 pkt 1 Statutu, Rada Nadzorcza sklada si¢ z 6 do 9 cztonkéw wybranych przez
Walne Zgromadzenie sposréd cztonkow Spétdzielni, reprezentujacych poszezegélne osiedla.

Podzial mandatéw w Radzie Nadzorczej jest nastepujacy: kazdemu osiedlu przystuguje
1 mandat. Pozostale mandaty dzielone s3: 2 na os. 700-lecia i 2 na os. Nad Sola — ze wzgledu na

przewazajacg liczbe cztonkéw zamieszkalych na tych osiedlach.

W 2024 roku uplynela trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej, ktora zostata wybrana na lata 2021-
2024. Ustepujaca Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym dzialala w 8 osobowym skladzie ze
wzgledu na utrate mandatu przez Pana Antoniego Olearczyka, ktéremu w zwiagzku ze zbyciem prawa
do lokalu mieszkalnego ustato czlonkostwo w Spéldzielni. Pan Antoni Olearczyk pehit funkcje

Z-cy Przewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz cztonka Komisji Rewizyjne;.
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W zwigzku z powyzszym, w celu organizowania prawidlowej pracy Rady, na posiedzeniu
w miesigcu styczniu 2024r. uzupetniono sktad Prezydium.

Zgodnie z zapisem § 9 pkt 3 Regulaminu Rady Nadzorczej, wybdr nowego Z-cy nastapit poprzez
glosowanie jawne. Nowym Z-cg Rady Nadzorczej zostata Pani Krystyna Hareza, ktéra jednoczesnie
uzupetnita sktad osobowy Komisji Rewizyjne;.

Ustegpujaca Rada Nadzorcza dziatala w skladzie:

1. Bozena Wojniak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Czlonek Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi,

2. Krystyna Har¢za — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Czlonek Komisji

Rewizyjnej, Czlonek Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
3. Ewa Kleka — Sekretarz Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Rewizyjnej,
4. Bogustawa Kotodziejezyk — Czlonek Rady Nadzorczej, Cztonek Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej,

5. Stanistaw Butka — Czlonek Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi

6. Adam Nijak — Czlonek Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej,

7. Zdzistawa Hrapkowicz — Czlonek Rady Nadzorczej, Czlonek Komisji Gospodarki

Zasobami Mieszkaniowymi
8. Malgorzata Barabasz — Czlonek Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Spolecznej Komisji

Mieszkaniowe;j.

Podczas zebran «cz¢sci Walnego Zgromadzeniay, ktore odbyly sie w dniach 8, 14, 15,21 oraz 22
czerwea 2024 r. czlonkowie Spoldzielni, dokonali wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorczej na
trzyletnia kadencje tj. 2024 — 2027. Wybdr czlonkéw Rady Nadzorczej zostal potwierdzony
protokolem z posiedzenia w dniu 24.06.2024 r., przez przewodniczacych i sekretarzy wszystkich
« czesci Walnego Zgromadzenia». Mandat czlonka Rady Nadzorczej zgodnie z § 144 pkt 1 Statutu
Spoldzielni otrzymato 9 cztonkow Spoldzielni, reprezentujgcych poszezegdlne osiedla tj.:

Pan Maciej Adamus — os. Kroélickiego,

Pani Zdzistawa Hrapkowicz — os. Sikorskiego,
Pani Krystyna Hargza — os. Wyszynskiego,
Pani Barbara Adamus — os. 700 — lecia,

Pan Stanistaw Bulka — os. 700 — lecia,

Pani Kazimiera Maslanka — os. 700 — lecia,

2 SR B a= d iha

Pani Bogustawa Kolodziejczyk — os. Nad Sola,
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8. Pani Iwona Luniewska — os. Nad Sola,

9. Pan Adam Nijak — os. Nad Sots.
Ukonstytuowanie si¢ nowej Rady Nadzorczej nastapito w dniu 1 lipca 2024 roku tj. na pierwszym
posiedzeniu zwolanym przez przewodniczgcego zebrania, wybranego sposrdd przewodniczacych
poszczegolnych « czesci Walnego Zgromadzenia».

Czlonkowie nowej Rady zgodnie z zapisami § 148 Statutu Spoldzielni oraz § 3 Regulaminu
Rady Nadzorczej powolali ze swojego grona Prezydium Rady. Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
jego Zastepca oraz Sekretarz, a takze Przewodniczacy stalych komisji tworza Prezydium Rady
Nadzorczej, ktére zajmuje sie¢ koordynacjg pracy Rady.

Prezydium Rady sktada si¢ z nastepujgcych cztonkow:
1. Iwona Luniewska — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
2. Adam Nijak — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej,

3. Krystyna Hargza — Sekretarz Rady Nadzorczej,

4. Stanistaw Bulka — Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

5. Bogustawa Kolodziejezyk — Przewodniczacy Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

Prezydium Rady w roku sprawozdawczym, zajmowalo si¢ przygotowaniem organizacyjnym
i tematycznym posiedzenn Rady Nadzorczej, poprzez zglaszanie wnioskéw do Zarzadu, ktore
dotyczyly zapotrzebowania na szczegblowe opracowania i inne materialy potrzebne na

posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.
III. Komisje problemowe Rady Nadzorczej.

W roku sprawozdawczym Prezydium Rady Nadzorczej wspieraly powolane na podstawie
§ 147 Statutu Spéldzielni i § 3 pkt 2 Regulaminu Rady Nadzorczej trzy komisje problemowe.
Powolane komisje pracowaly w oparciu o zatwierdzone plany pracy przyjete uchwalg

nr 18/2023 przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 18 grudnia 2023 r. tj.;

e Komisja Rewizyjna, ktéra nadzorowata i badata podstawowe dla Spoldzielni dziedziny jej

dzialalnosci tj. gospodarczo — finansowe,

e Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, ktéra nadzorowala nad gospodarka

zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni, poprzez opiniowanie proponowanych przez Zarzad
Spoldzielni polrocznych i rocznych plandéw rzeczowych i konserwacji, majacych na celu

spefnienie statutowych zadan Spéldzielni,
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* Spoleczna Komisja Mieszkaniowa, ktora kontrolowala dziatalnos$é Spéldzielni z zakresu
realizacji Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych oraz

kontrolowata prowadzone wobec dtuznikéw procedury windykacyjne.

Zgodnie z § 14 pkt 1 Regulaminu Rady Nadzorczej, komisje sktadajg sie z co najmniej 3 oséb
powotanych przez Rade Nadzorczg sposrdd jej cztonkow.
Poszczegolne sktady komisji, dziataly w skladzie:
* Komisja Rewizyjna:
1. Adam Nijak,
2. Ewa Kleka,
3. Iwona Luniewska — ( od dnia 01.07.2024 r. ),
4. Krystyna Har¢za,
5. Kazimiera Maslanka — ( od dnia 01.07.2024 r.).
e Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
1. Stanistaw Bulka,
2. Bozena Wojniak,
3. Barbara Adamus — ( od dnia 01.07.2024 r. ),
4. Zdzislawa Hrapkowicz.
e Spoleczna Komisja Mieszkaniowa:
1. Malgorzata Barabasz,
2. Maciej Adamus — ( od dnia 01.07.2024 r. ),
3. Krystyna Hareza,
4. Bogustawa Kolodziejczyk.

Zgodnie z zapisem § 15 Regulaminu Rady Nadzorczej sporzadzane przez poszezegdlne komisje
wnioski i sprawozdania byly przedkladane do rozpatrzenia na posiedzeniach plenarnych Rady.
Przyjete plany pracy poszczegdlnych komisji, zostaly w pelni zrealizowane.

Przedstawiane przez komisje wnioski, mialy charakter opiniodawczy 1 wplywaly pozytywnie na
przebieg pracy Rady, jak rowniez niejednokrotnie stanowily podstawe do podejmowanych przez

Rade Nadzorcza istotnych uchwat dla dziatalnosci Spoéldzielni.

1. Komisja Rewizyjna w roku sprawozdawczym odbyla cztery protokotowane posiedzenia,

ktore zostaly przedstawione do zatwierdzenia na posiedzeniach Rady Nadzorczej w dniach:
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-29.01.2024 r. (prot. nr 1/2024 z dnia 16.01.2024 r.),
-22.04.2024 r. (prot. nr 2/2024 z dnia 09.04.2024 r.),
- 27.05.2024 r. (prot. nr 3/2024 z dnia 14.05.2024 r.),
- 16.12.2024 r. (prot. nr 4/2024 z dnia 02.12.2024 r.).

Na zaproszenie Przewodniczacego Komisji w posiedzeniach, w zalezno$ci od tematyki spotkania
uczestniczyli: Zarzad Spoldzielni, Kierownik GZM, Inspektor Budowlany oraz Glowna Ksiegowa.

Komisja dokonata:

e analizy skarg i wnioskow, ktdre wplynety do Spétdzielni w 2023 r. Wplyneto fgcznie 15 pism
z prosba o interwencj¢ w zwiazku z nieprzestrzeganiem przez mieszkancéw regulaminu
porzadku domowego obowiazujacego w Spoétdzielni. W kazdym przypadku sprawa zostata
zalatwiona przez Zarzad Spoldzielni, zgodnie ze Statutem oraz Regulaminem porzadku
domowego 1 wspdlzycia mieszkancow. Wszystkie skargi zostaly zarejestrowane w dzienniku
korespondencyjnym Spoéldzielni oraz zostaly wpisane do rejestru skarg 1 wnioskow,

e analizy poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2023,
stwierdzajgc, Ze sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej Spoldzielni, a wynik finansowy jest zgodny z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy o rachunkowosci,

e sprawdzenia dokumentacji przetargowej na roboty budowlane prowadzone w Spdldzielni
w roku 2024 przez firmy zewnegtrzne, finansowane z funduszu remontowego. Dokonano
sprawdzenia kompletu dokumentéw z przetargéw na:

» przeglad i konserwacjg instalacji gazowej (2 oferty),

> remont elewacji ( docieplenie ) budynku nr 3 na os. 700 - lecia (2 oferty),

» roboty malarskie — malowanie 26 klatek schodowych w budynkach wielorodzinnych
(1 oferta),

» roboty blacharskie —wykonanie nowych obrobek, rynien dachowych i rur spustowych
oraz roboty budowlane — czyszczenie oraz malowanie paséw pod rynnowych na bud.
nr 9, 10, 13 oraz 14 os. Wyszyniskiego (1 oferta),

» roboty budowlane — czyszczenie, odkazanie elewacji z impregnacja ( $ciana pétnocna )
bud. nr 11 os. Nad Sotg ( 1 oferta),

» roboty budowalne — dostawa 1 montaz okienek piwnicznych w bud. 9, 10, 13 oraz 14
os. Wyszynskiego (1 oferta),

» roboty budowlane — dostawa i montaz stolarki okiennej ( sala narad I pigtro)
w budynku nr 20 os. Nad Sotg ( 1 oferta ),
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» roboty budowlane — dostawa i montaz 3 szt. drzwi piwnicznych w bud. nr 2 os. Nad
Solg ( 1 oferta ),
» roboty brukarskie — remont drogi dojazdowej w rejonie bud. nr 9 i 11 na os.
Wyszynskiego ( 1 oferta ).
Komisja Rewizyjna potwierdzita prawidlowo$¢ wybrania poszczegolnych firm
wykonujacych dane roboty budowlane.
opracowania planu pracy na rok 2025 i sporzadzenia sprawozdania z realizacji zadan w roku

2024,

2, Komisja GZM-u w roku sprawozdawczym odbyta trzy protokotowane posiedzenia, ktore

zostaly przedstawione Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia w dniach:

-25.03.2024 r. (prot. nr 1/2024 z dn. 13.03.2024 r.),
- 26.08.2024 r. (prot. nr 2/2024 z dn. 08.08.2024 r.),
-16.12.2024 r. (prot. nr 3/2024 z dn. 29.11.2024 r.).

W posiedzeniach komisji uczestniczyli Prezes Zarzadu oraz pracownicy dziatu technicznego:

Kierownik GZM oraz Inspektor Budowlany.

Tematvka spotkan komisji bylo:

analizowanie wykonania planu rzeczowego i konserwacji za rok 2023 z ktdrego wynika, ze
wartos¢ wykonanych robét ujetych w planie rzeczowym wynosita 1.784.654,00 zi, natomiast
tgczny koszt prac ujetych w planie konserwacji wynidst 891.819,00 zi.

analizowanie wykonania planu rzeczowego 1 konserwacji za [ pétrocze 2024 r.,

analizowanie rozliczenia wody za II potrocze 2023 r., a takze za I potrocze 2024 r.,

ustalanie wraz z Zarzadem planu rzeczowego 1 konserwacji na rok 2025,

opracowanie planu pracy na rok 2025 oraz sporzadzenie sprawozdania z realizacji zadan

Komisji za rok 2024.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa w roku sprawozdawczym odbyla trzy protokotowane
posiedzenia. W posiedzeniach komisji uczestniczyla Z-ca Prezesa Zarzadu, ktdora na biezaco
informowata komisje o wysokoSci zadluzen z tytulu oplat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych oraz przedstawiala przygotowang statystyke zaleglosci. Wszystkie protokoty

7 zebran zostaly przedstawione na posiedzeniach Rady w dniach:

-27.05.2024 r. ( Protokdl z dnia 22.05.2024 r.),
- 21.10.2024 r. ( Protokél z dnia 14.10.2024 r.),
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-16.12.2024 r. ( Protokoél z dnia 04.12.2024 r.).

Glowna tematvka posiedzen Komisji w roku sprawozdawezym bvio:

o kontrola realizacji uchwat Rady Nadzorczej o przeznaczeniu lokali mieszkalnych do
sprzedazy w drodze licytacji na podstawie § 62 i § 74 Statutu Spéldzielni, oséb
posiadajacych dlugotrwate zadhuzenie w oplatach eksploatacyjnych lub razaco i uporczywie
wykraczajgcych przeciwko porzadkowi domowemu, ktorych niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali i nieruchomosci wspélnych ucigzliwym,

® zapoznanie¢ si¢ z prowadzonymi procedurami wobec dhuznikéw zajmujacych lokale
mieszkalne bez tytutu prawnego,

e omoéwienie prowadzonych procedur eksmisyjnych wobec o0s6b zajmujacych lokale
mieszkalne bez tytutu prawnego,

e zapoznanie si¢ z procedurami prowadzonymi przez Spoldzielnie tj. przylaczenie sie do
prowadzonych przez Kancelarie Komornicze egzekucji — licytacji mieszkan z wniosku
Wierzyciela,

* przyjecie informacji o realizacji przez Zarzad wnioskow o przeksztalcenie prawa
lokatorskiego lub wlasno$ciowego do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej whasnosci,

* zapoznanic si¢ z procedurami windykacyjnymi prowadzonymi wobec dhuznikéw,
a okreslonymi w Regulaminie windykacji naleznosci Spotdzielni,

e analizowanie statystyki zadluzenia osob zamieszkujacych w zasobach Spoldzielni
w przyjetych miesigcznych okresach ze szczegélnym uwzglednieniem zadtuzenia, ktore
przekracza szesciomiesigczny wymiar oplat,

° opracowanie planu pracy na rok 2025 oraz sporzadzenie sprawozdania z realizacji zadan

Komisji za rok 2024.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej zgodnie z zarzadzeniem Prezesa Zarzadu nr 5/2024
z dnia 12.11.2024 r. uczestniczyli w corocznej inwentaryzacji skladnikéw majatkowych
Spoéldzielni, ktéra zostala przeprowadzona w dniach od 02.12.2024 r. do 20.12.2024 r.
131.12.2024 r.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia prace swoich komisji, dzieki ktérym mozliwe bylo szczegdtowe
analizowanie kosztow, wplywow, naktadow poniesionych na remonty, a takze lepsze rozpoznawanie
biezgcych spraw przed podejmowaniem decyzji oraz sprawowanie kontroli nad dziatalnoscia

Spétdzielni.
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IV. Organizacja pracy Rady Nadzorczej.

Zakres dzialania Rady Nadzorczej jako organu statutowego jest szeroki i réznorodny,
obejmujgcy zagadnienia o charakterze gospodarczym, finansowym ale takze organizacyjnym. Rada

Nadzorcza swoje zadania i obowigzki, realizowata zgodnie ze statutowym podziatem kompetencji.

Na podstawie zapisu § 8 pkt 1 Regulaminu Rady Nadzorczej posiedzeniami Rady kieruje
Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca, ktory stwierdza prawidtowos$é zwolania zebrania i jego

zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym pracowala w oparciu o roczny plan pracy,
ktory przyjety zostal uchwala nr 19/2023 w dniu 18 grudnia 2023 r.

Przyjety do realizacji plan pracy kazdorazowo uzupelniano o sprawy, ktére wymagaly pilnego
rozpatrzenia czy podjecia decyzji, stosownie do wymogdw obowigzujacych w Statucie Spétdzielni

oraz w Regulaminie Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenia Rady odbywaly si¢ raz w miesigcu, w ktérych z glosem doradczym uczestniczyli
czlonkowie Zarzagdu oraz Radca Prawny, ktéry sprawowal nadzor prawny nad trescia
podejmowanych uchwat.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z § 5 Regulaminu Rady Nadzorczej na tydzien przed
posiedzeniem otrzymywali stosowne materialy, ktore uprzednio przygotowal Zarzad oraz

poszczegolne komisje problemowe.

Plan pracy Rady, obejmowal comiesi¢ezne spotkania (lacznie 12 spotkan), podczas ktérych
Rada zajmowala si¢ istotnymi sprawami dla funkcjonowania Spéldzielni, podejmujgc lgcznie
13 uchwal w sprawie:

- oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych ( uchwala nr 1/2024 z dnia 29.01.2024 r. ),

- przyjecia sprawozdania z dzialalnoseci Zarzadu Spéldzielni za rok 2023 ( uchwala nr 2/2024
z dnia 22.04.2024 r. ),

- przyjecia sprawozdania finansowego Spoéldzielni za rok 2023 ( uchwala nr 3/2024 z dnia
22.04.2024 r.),

- przyjecia sprawozdania ze swojej dzialalnosci za rok 2023 ( uchwala nr 4/2024 z dnia

22.04.2024 r.),
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- zmiany treSci istniejacej sluzebnosci gruntowej przejazdu po dzialce gruntowej nr 2354/62
i 2354/60 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela i uzytkownika wieczystego dzialki nr 2354/38
(uchwala nr 5/2024 z dnia 22.04.2024 r.),

- ustalenia miesi¢cznej zaliczki na energie elektryczna do o$wietlania czg¢Sci wspélnych
budynku nr 2 polozonego na ul. Stojalowskiego w Ketach ( uchwala nr 6/2024 z dnia
22.04.2024 r. ),

- wyrazenia zgody na zbycie przez Spoéldzielni¢ lokalu mieszkalnego polozonego na os. Nad
Sola 25/24 w Ketach ( uchwala nr 7/2024 z dnia 27.05.2024 r.) — uchwala zostala podjeta ze
wzgledu na brak oséb zainteresowanych nabyciem lokalu w drodze przeprowadzonych
przetargéw oraz konkursu ofert na najem lokalu mieszkalnego,

- wyrazenia zgody na wykonanie przez inwestora — Polska Spolke Gazownictwa Sp. z o.0.
z siedzibg w Tarnowie, Oddzial Zakladowy w Krakowie przebudowy istniejacej sieci gazowej
( niskopreinej na Sredniopr¢zng) na nieruchomosciach Spoldzielni polozonych

na os. Sikorskiego, os. 700 — lecia i os. Nad Sola oraz niepobieranie oplaty za wejscie w teren
Spoldzielni ( uchwala nr 8/2024 z dnia 27.05.2024 r.),

- przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2024 ( uchwala
nr 9/2024 z dnia 23.09.2024 r.),

- zatwierdzenia planu rzeczowego i konserwacji zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni na rok
2025 (uchwala nr 10/2024 z dnia 16.12.2024 r.),

- przyjecia do realizacji planu finansowego tj. planu kosztéw i przychodéw zwiazanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spoéldzielni na rok 2025 ( uchwala nr 11/2024
z dnia 16.12.2024 r.),

- zatwierdzenia planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2025 ( uchwala nr 12/2024 z dnia
16.12.2024 r.),

- zatwierdzenia planéw pracy Komisji Rady Nadzorezej na rok 2025 ( uchwala nr 13/2024
z dnia 16.12.2024 r.).

Podjete przez Radg¢ uchwaly, poprzedzane byly wnikliwg analiza przedstawionych materiatow

oraz na podstawie pozytywnych opinii, wydanych przez poszczegolne komisje.

Z posiedzen Rady Nadzorczej zostaly sporzgdzone protokoly, ktére archiwizowane sa
w Spéldzielni z mozliwoscig uzyskania do nich wgladu przez zainteresowanych czionkéw:.
Podjete przez Radg uchwaty, kazdorazowo wpisywane byly do rejestru uchwat.

Protokoly wraz z podjetymi uchwalami, podlegaja kontroli podczas lustracji Zwiazku

Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, ktéry co trzy lata przeprowadza
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pelng lustracje dzialalno$ci Spéldzielni. Ostatnia lustracja obejmowala lata 2020 — 2022

i zostala przeprowadzona w dniach od 16.10.2023 r., do 26.01.2024 r.

Zgodnie z ustalonym harmonogramem prac, czlonkowie Rady Nadzorczej, w kazdy
pierwszy poniedzialek danego miesigca pehili dyzury, podezas ktérych czlonkowie Spoldzielni
mogli zglasza¢ swoje wnioski.

W okresie sprawozdawezym w trakcie pemienia dyzuréw zglosilo sie 4 lokatoréw. Skargi
1 wnioski zgloszone podczas pemionych dyzuréw przekazane zostaty do poszezegélnych dziatow
Spoldzielni w celu ich rozpatrzenia i podjecia dalszych dziatat zmierzajacych do rozwigzania

zgloszonych problemow.

V. Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej.

Dzialalno$¢ Spéldzielni obejmuje szeroki wachlarz, ktorych realizacji oczekuja jej czlonkowie.
Na posiedzeniach czlonkowie Rady rozpatrujg szereg spraw, ktdre zwiazane sg z gospodarka
finansowa, planowaniem i realizacja prac remontowych, a takze sprawy organizacyjne i inne
wynikajace z przepisdw prawa.

Na kazdym posiedzeniu czlonkowie zajmowali si¢ sprawami, ktére wynikaly z biezacej

dziatalnosci Spotdzielni, ktore wymagaty wydania opinii i decyzji tego organu.

W okresie sprawozdawczym tematyka posiedzen Rady Nadzorczej w poszczegdlnych
miesigcach byto:

1. wstyezniu ( 29.01.2024 r. ):

» wybér Z-cy Przewodniczacego Rady Nadzorczej w zwigzku z utratg mandatu przez
dotychczasowego czlonka Rady Nadzorczej petniacego te funkcje,

» uzupetnienie skladu osobowego Komisji Rewizyjnej,

Y

omdwienie planu pracy Zarzadu na 2024 rok,
> ocena zalatwienia przez Zarzad skarg 1 wnioskow, ktére wplynely do Spoldzielni
w 2023 roku,

» podjecie uchwaty w sprawie oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych,

2. wlutym (26.02.2024 r. ):

» zapoznanie si¢ z informacja o zaleglosciach na lokalach uzytkowych oraz o przychodach

z najmu 1 optat dzierzawnych,
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przyjecie informacji o wysokosci stawek dzierzawnych i najmu, :

zapoznanie si¢ z informacjg o kosztach i przychodach za energie cieplng na lokalach
mieszkalnych za 2023r,

zapoznanie si¢ z informacjg o réznicach w odczytach licznika gtoéwnego a sumg licznikow
indywidualnych w mieszkaniach za II potrocze 2023r,

omowienie powigkszenia stuzebno$ci przejazdu do nieruchomo$ei poltozonej na dzialce

nr 2354/38 w Ketach na os. 700-lecia.

. wmarcu ( 25.03.2024 r. ):

zapoznanie si¢ z informacjg o wykonaniu planu rzeczowego i konserwacji za 2023 rok,
zapoznanie si¢ z wynikami przeprowadzonej pelnej lustracji z dziatalnosci Spoldzielni za lata
2020-2022,

sprawy biezace tj. oméwienie kalkulacji wnoszonych zaliczek na energic elektryczng do

oswietlenia czgsci wspolnych w bud. nr 2 przy ul. Stojatowskiego w Ketach.

. w kwietniu ( 22.04.2024 r. ):

omoOwienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2023 rok,

analiza kosztéw i dochodéw z caloksztaltu dziatalno$ci Spoldzielni za 2023 rok
i podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego (bilansu) Spéldzielni
za 2023 rok,

omowienie i zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2023 rok ,
podjecie uchwaly w sprawie zmiany tresci istniejacej stuzebnosci gruntowej przejazdu
po dzialce gruntowej nr 2354/62 bedacej w wieczystym uzytkowaniu Spoéldzielni na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela dziatki nr 2354/38,

podjecie uchwaly w sprawie oplaty za energie elekiryczng do o$wietlenia czesei wspdlnych
budynku nr 2 na ul. Stojatowskiego,

przyjgcie informacji o terminach i programie «cze$ci Walnego Zgromadzenia »,

sprawy biezace — om6wienie planowanych prac przebudowy sieci gazowej na terenie os. Nad

Sola oraz 700 — lecia.
. wmaju ( 27.05.2024 r. ):

informacja o pracy dziatu czlonkowskiego i prowadzonych procedurach windykacyjnych

oraz o zaleglosciach z tyt. uzytkowania lokali mieszkalnych,
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» kontrola sposobu przeprowadzenia w Spoldzielni postepowan przy zamowieniach
na wykonanie robot budowalnych i ustug przez wykonawcow zewnetrznych,

» oméwienie sprawy zbycia lokalu mieszkalnego nr 24 na os. Nad Sola 25 oraz podjecie
stosownej uchwaty,

» podjecie uchwaly w sprawie wykonania przebudowy sieci gazowej N/C na S/C
na os. 700-lecia i os. Nad Sola przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. z 0.0.,

» podsumowanie pracy kadencji Rady Nadzorczej 2021 - 2024,

> sprawy biezace tj. oméwienie pisma zlozonego przez mieszkancow os. 700 — lecia bl. nr 5
oraz 7 w sprawie godzin otwarcia placu zabaw w okresie wakacyjnym. W okresie zimowym
plac zabaw otwarty jest w godzinach od 8:00 do 19:00, natomiast w sezonie letnim od 8:00
do 20:00. W zlozonym pismie mieszkancy zawnioskowali, aby w sezonie letnim, godziny
otwarcia byly takie same jak w sezonie zimowym. Rada Nadzorcza nie wyrazita zgody na

zmiang godzin otwarcia placu zabaw w sezonie letnim.

6. wczerwceu (24.06.2024 r.):
» zapoznanie si¢ z protokolem sporzadzonym po spotkaniu Zarzadu z Przewodniczacymi
wszystkich «czesci Walnego Zgromadzenia» oraz protokolem sporzgdzonym z posiedzenia

Przewodniczacych i Sekretarzy wszystkich «czgsci Walnego Zgromadzeniay

7. wlipcu (01.07.2024 r. ):
» ukonstytuowanie si¢ Rady Nadzorczej,

> wyb6r Prezydium Rady ( Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Z-cy Przewodniczacego oraz
Sekretarza ),

» wybor Przewodniczacych poszczegdlnych Komisji dziatajagcych w ramach Rady Nadzorczej
tj.. Rewizyjnej, Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej,

> wybdr sktadu osobowego poszczegdlnych komisji.

8. wsierpniu ( 26.08.2024 r. ):
» zapoznanie si¢ z informacja o kosztach i przychodach gospodarki zasobami mieszkaniowymi
za | potrocze 2024 1.,
» omdwienie wykonania planu rzeczowego 1 konserwacji za I pdtrocze 2024 .,

» zapoznanie sie z informacja o rozliczeniu wody z I pétrocze 2024 1.,
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» sprawy biezgce: ;
omowienie sprawy remontu drogi biegngcej przez os. Nad Solg od ul. Legionéw
do ul. Spacerowe;j,

omoOwienie tematu likwidacji Biura Ustug Platniczych z dniem 31.12.2024 roku.

9. we wrzesniu ( 23.09.2024 r. ):

> podjecie uchwaly o nieprzeprowadzaniu badania sprawozdania finansowego Spotdzielni
za2024 r.,

» omdwienie zaleglosci za lokale uzytkowe oraz przychodéw z najmu i oplat dzierzawnych.

» zapoznanie si¢ z wnioskami ztozonymi przez mieszkancow na zebraniach « czeéci Walnego

Zgromadzenia ».

10. w pazdzierniku ( 21.10.2024 r. ):

» zapoznanie si¢ z informacjg o pracy dzialu czlonkowskiego i prowadzonych procedurach
windykacyjnych oraz o zaleglo$ciach z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych,

» mowienie sprawy przygotowania stuzb Spéldzielni do sezonu zimowego,

> sprawy biezace j. : omOwienie problemu dzieci grajacych w pitke na placu zabaw polozonym

na os. 700 — lecia.

11, w listopadzie ( 18.11.2024 r. ):

> analiza kosztow i przychodéw gospodarki energia cieplng za 9 m-cy 2024 r.,

» analiza kosztéw i przychodéw z caloksztattu dzialalnosci Spoldzielni za 9 m-cy
2024 r.,

12. w grudniu ( 16.12.2024 r. ):
» podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowego i konserwacji Spéldzielni na
rok 2025,

» podjecie uchwaly w sprawie przyjecia planu gospodarczo-finansowego Spoldzielni
na 2025 rok,

» zapoznanie si¢ z informacjg poszczegélnych Komisji dzialajagcych w ramach Rady
Nadzorczej z realizacji zadan za 2024 rok.,

» uchwalenie planu pracy Rady Nadzorczej na 2025 rok,

» uchwalenie planéw pracy na rok 2025 Komisji Rewizyjnej, Komisji Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi oraz Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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VI. Ocena pracy Zarzadu.

Sklad Zarzadu w okresie sprawozdawczym byl sprawowany przez:
1. Prezesa Zarzadu — p. Salwina Szymaniuk
2. Z-ca Prezesa Zarzadu — p. Barbara Grzelkiewicz

3. Czlonek Zarzadu — p. Anna Stawowczyk

Ocena pracy Zarzadu byfa i jest realizowana na kazdym kolejnym posiedzeniu Rady
Nadzorczej. W strukturze organéw samorzadowych Spéldzielni, Zarzad jest organem
wykonawczym, petniacym jednoczeénie role kierowniczg w jej biezacej dziatalnosci.

W ocenie Rady Nadzorczej, Zarzad w sposob prawidlowy wykorzystal mozliwosci prawne,

organizacyjne, finansowe i techniczne dla realizacji wytyczonych celow.

Oceniajac prace Zarzadu w minionym okresie, nalezy podkresli¢ nastepujace dzialania:

» decyzje Zarzadu nie wykraczaly poza zakres kompetencji, a w pracy Zarzadu nie wystapity
nieprawidtowosci  skutkujace nieuzasadnionym wzrostem kosztéw dziatalnosci lub
powodujace straty finansowe,
nie stwierdzono uchybien merytorycznych,
wspolprace Zarzadu z Radg Nadzorcza oceniamy na wysokim poziomie,

Zarzad na biezgco informowat Rade Nadzorczg o podejmowanych dziataniach,

vV YV V V¥

Zarzad podejmowal skuteczne mediacje z mieszkancami, w celu rozwigzywania sporéow
lokatorskich,

» informacje i materialy dostarczane przez Zarzad do oméwienia zagadnien wynikajacych
z planu pracy Rady Nadzorczej, zawsze byly merytoryczne, prawidtowo przygotowane

1 przekazywane w terminie.
VII. Podsumowanie - wnioski.
Whioski wynikajace z analizy dziatan nadzorczych i kontrolnych podejmowanych przez Rade
w roku sprawozdawczym pozwalajg pozytywnie oceni¢ caloksztatt dzialalnosci Spotdzielni w roku

2024.

Zarzadzanie mieniem Spoétdzielni jest oszezgdne 1 celowe. Oplaty wnoszone przez mieszkancoéw

sg zagospodarowywane zgodnie z przeznaczeniem. Zarzad wlasciwie kieruje dziatalnoscig

,{1 Str 16



Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz. Wszystkie przyjete zalozenia zostalty w pelni
zrealizowane, natomiast Zarzad jak rowniez pracownicy Spéldzielni w  sposob wlasciwy

i kompetentny wspomagali Rade na kazdym etapie jej pracy.

Uwzgledniajac caloksztalt dzialalnoSci Zarzadu w roku sprawozdawczym, a przed
wszystkim osiagni¢ty wynik gospodarczo — finansowy, ktéry potwierdza prawidlowe
funkcjonowanie naszej Spéldzielni i jej stabilna sytuacje finansowa oraz uwzgledniajac
kierunki przyszlych dzialan, ktére zostaly przedstawione przez Zarzad, Rada Nadzorcza
zwraca si¢ do najwyzszego organu Spéldzielni jakim jest Walnego Zgromadzenia o:

e zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spéldzielni z dzialalnos$ci za rok 2024,

e zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2024 r.

e oraz o udzielenie absolutorium poszczegélnym czlonkom Zarzadu Spéldzielni

za 2024 r.

JednoczeSnie Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia o przyje¢cie niniejszego

sprawozdania.

Sekretarz Rady Nadzorczej dy Nadzorczej
ol enn f D
_Afur %
Krystyna Hareza wska
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