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Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej w Ketach, zgodnie
z postanowieniem § 150 ust. 3 Statutu Spoétdzielni przedstawia Czlonkom Spoétdzielni,
informacje z dziatalno$ci Spotdzielni oraz jej sytuacje ekonomiczng 1 finansowg wedlug stanu

na dzien 31.12.2023r.

1. Informacje ogolne

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa w Ketach zarejestrowana jest
w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod nr 0000070559 i1 prowadzi dziatalno$¢ od maja 1959
roku.

Zakres dziatalnos$ci Spétdzielni regulujg przepisy:

e ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (jt. Dz. U.
z 2023r. poz. 438 z p6zn.zm. ),

e ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spéldzielcze (jt. Dz. U. z 2021r. poz. 648
Z pozn. zm),

e Statutu Spéldzielni zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiesci
XII Wydzial Gospodarczy w dniu 5 wrzesnia 2018r., na mocy Postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa Srédmiescie XII Wydzial Gospodarczy KRS z dnia
17.08.2018r. /sygn. sprawy KR.XII NS-REJ.KRS/010596/18/832/,

e regulaminéw wewnetrznych uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz Zarzad
Spoldzielni.

Nadrzednym zadaniem organow Spotdzielni tj. Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej

I Zarzadu Spotdzielni okreslonym w dziale od XXII do XXV §§108-154 jest ochrona praw
czlonkéw wynikajacych z powyzszych przepiséw, poprzez prawidlowe zarzadzanie mieniem
stanowigcym witasnos$¢ cztonkéw Spotdzielni.

Zgodnie z zapisem art. 91 §1 Prawa spoéldzielczego obowigzkiem Spoétdzielni jest
przynajmniej raz na trzy lata poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci
1 rzetelnos$ci catosci jej dziatania.

W 2023 roku w wyniku zawartej umowy pomi¢dzy Zwigzkiem Rewizyjnym RP
w Warszawie a Spoldzielnig przeprowadzona zostata przez Zwiazek petna lustracja, ktora
objeta caloksztalt dziatalnosci Spotdzielni w okresie od 01.01.2020r. do 31.12.2022r.

Przedmiotem lustracji byty nast¢pujace zagadnienia:
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e sposob realizacji wnioskdw przekazanych przez podmioty uprawnione w wyniku
przeprowadzonych kontroli zewnetrznych,

e oOrganizacja Spotdzielni w tym Statut Spotdzielni oraz wewngtrzny system normatywny
(kompletno$s¢ 1 poprawno$¢ merytoryczna regulamindow), dziatalno$¢ organow
Spotdzielni oraz struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni,

e stan prawny gruntow bedacych we wladaniu Spoéldzielni oraz racjonalno$¢ ich
wykorzystania,

e sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,

e gospodarka zasobami mieszkaniowymi w tym stan iloSciowy oraz estetyczno —
porzadkowy 1 techniczny budynkow i ich otoczenia, koszty 1 przychody GZM oraz
prawidlowo$¢ ustalania optat oraz terminowo$¢ wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali
1 windykacja nalezno$ci Spotdzielni,

e gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych w tym nadzor techniczny
1 ustalenie potrzeb remontowych, akumulacja $rodkéw finansowych na remonty oraz
dobdr wykonawcdw robot remontowych,

e gospodarka finansowa w tym stan funduszow, wielko$¢ srodkéw finansowych i sposob
ich wykorzystania, rozliczenia kosztow ogélnych Spotdzielni, terminowos¢
regulowania zobowigzan finansowych (podatki, ZUS, PEFRON), rozliczenie finansowe
z cztonkami z tytulu wktadow.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji z dnia 26.01.2024 r. na podstawie,
ktorego Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w dniu 28.02.2024 r. opracowat
list polustracyjny. Zgodnie z art. 93 §4 prawa spotdzielczego Rada Nadzorcza na Walnym
Zgromadzeniu w czerwcu 2024 r. zapozna czlonkéw Spoétdzielni z wnioskami
z przeprowadzonej lustracji.

W roku sprawozdawczym, uchwatg nr 15/2023 z dnia 18.12.2023 r. Rada Nadzorcza zlecita
przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2023 firmie POL-TAX
2 Sp. z 0.0. z Warszawy. Ocena Niezaleznego Biegltego Rewidenta znajdzie potwierdzenie w
wydanym raporcie oraz opinii, ktéra zostanie przedstawiona cztonkom Spoéidzielni na
zebraniach cze$ci Walnego Zgromadzenia w miesigcu czerwcu 2024 r. i bedzie podstawa do
oceny czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno odzwierciedla we wszystkich aspektach
sytuacje¢ majatkowa i1 finansowg Spoétdzielni i czy jest ono zgodne z obowigzujgcymi przepisami

prawa oraz Statutem Spotdzielni.
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2. Informacja o pracy Zarzadu

Zarzad jest organem Spotdzielni, ktory kieruje jej dziatalnoscig i1 reprezentuje ja na
zewnatrz w oparciu o zapisy §§150-154 zawarte w dziale XXV Statutu oraz Regulaminu
Zarzadu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2014 z dnia 26.05.2014 r., realizujac
zadania wynikajace z aktualnych przepisow prawa, =zasad ekonomii, aktow
wewnatrzspotdzielczych oraz zakresow kompetencii.

Zarzad prowadzi biezaca dziatalno$¢ gospodarcza i strategiczna, zgodnie z kierunkami
rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie oraz planem
gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorczg i ponosi pelng
odpowiedzialnos$¢ za jego realizacjg.

Sktad osobowy Zarzadu okresla §151 ust.1 Statutu Spoétdzielni, ktory stanowi, ze Zarzad
sktada si¢ z 3-ch czlonkow w tym Prezesa i jego Zastepcy wybranych przez Rad¢ Nadzorcza.
Przynajmniej jeden z cztonkéw Zarzadu winien by¢ cztonkiem Spotdzielni.

Zapis §150 Statutu stanowi, iz Zarzad kieruje dziatalnosciag Spotdzielni i reprezentuje jg na
zewnatrz a do jego kompetencji nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie dla innych organéw Spotdzielni.

Zarzad dziata kolegialnie na okresowo zwotywanych posiedzeniach a pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje funkcje w ramach podziatu czynnosci miedzy czlonkami

Zarzadu okreslonymi w Regulaminie Zarzadu.

W roku sprawozdawczym stan osobowy i sprawowane w nim funkcje przedstawial si¢

nastgpujaco:
Okres
Lp. e isk Funkcja sprawowania Uchwata Rady
mi¢ i nazwisko w Zarzadzie funkcji w Nadzorczej
Zarzadzie

_ ] Nr 32/2011 z dn.

1 Salwina Szymaniuk Prezes Zarzadu od 01.07.2011r. 27 06.2011r
. . Z-ca Prezesa Nr 17/2022 Z dn.

2 Barbara Grzelkiewicz Zarzadu od 01.01.2023r. 19.12.2022r
Nr 11/22 z dn.

3 Anna Stawowczyk Czlonek Zarzadu od 01.01.2023r. 28.11.2022r.

Zmiany w skladzie Zarzadu zostaty ujawnione w Krajowym Rejestrze Sagdowym Rejestrze

Przedsigbiorcéw na mocy Postanowienia z dnia 20.01.2023 r. Sagdu Rejonowego dla Krakowa
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Srodmiescia w Krakowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (sygn.
sprawy KR.XI1.NS-REJ.KRS/000209/23/822).

Zarzad Spotdzielni zgodnie z zatwierdzonym planem pracy uchwatg nr 1/2023 na
posiedzeniu w dniu 03.01.2023 r. w okresic sprawozdawczym odbyt 47 protokotowanych
posiedzen, ktorych formute okresla Regulamin Zarzadu zawierajagc numer kolejny, date
zebrania, porzadek obrad, osoby uczestniczace, tres¢ podjetych uchwat i wyniki gtosowania
(tacznie 49 uchwal).

Podejmowane przez Zarzad decyzje wchodzity w zakres statutowych kompetencji, ktore
wynikaja z biezacych potrzeb z wnioskow zgtaszanych przez mieszkancow naszej Spotdzielni
oraz z zagadnien dotyczacych gospodarki zasobami mieszkaniowymi i gospodarki finansowej
Spotdzielni.

Ponadto pomiedzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonywali swoje zadania
w ramach zakresu czynno$ci i kompetencji poszczegdlnych cztonkow okreslonych w zapisach
§§ 9-11 Regulaminu Zarzadu, w ramach nadzoru nad podlegtymi komérkami organizacyjnymi,
ktore zostaty okreslone w Regulaminie organizacyjnym zatwierdzonym uchwatg nr 11/2021
przez Rade Nadzorczg w dniu 21.06.2021r.

Wykaz spraw nalezacych do wiasciwosci Zarzadu jako organu kolegialnego zostat
wyszczegolniony w §150 ust. 2 Statutu oraz uzupetlniony w §7 Regulaminu Zarzadu jako
zadania ponad obowigzkowe wynikajace z zakresu kompetenc;ji.

W okresie sprawozdawczym Zarzad uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej przedktadajac informacje o aktualnym stanie finansowym i gospodarczym
Spoétdzielni.

Do stalych zadan rozpatrywanych przez Zarzad w roku sprawozdawczym nalezatly:
e sprawy organizacyjno -samorzadowe - m.in.:
- organizacja Walnych Zgromadzef oraz podejmowanie stosownych uchwat w tym
zakresie,
- wspotpraca z Radg Nadzorcza.
e sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe — w tym dotyczace:
- przyje¢ w poczet czlonkoéw oraz skreslen na skutek ustania cztonkostwa,
- wykreslen z rejestru cztonkdéw na skutek rezygnacji z cztonkostwa,
- przeksztalcen spotdzielczych praw do lokali w odrgbng wlasnose,
- zawierania i wypowiadania umow najmu.
e sprawy windykacji naleznos$ci — w tym:
- analiza zaleglosci na lokalach mieszkalnych,
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- analiza zalegtos$ci z tytutu najmu i optat dzierzawnych,

- kierowanie spraw o ustanowienie hipotek przymusowych,

- podejmowanie decyzji zgodnie z Regulaminem windykacji nalezno$ci, w celu
zmniejszenia wskaznika zadluzenia i zapewnienia stabilnej sytuacji finansowe;.

e sprawy ekonomiczne - w tym:

- opracowanie projektow planu finansowego tj. planu kosztow 1 przychodow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

- analiza wykonania zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza planow,

- analiza wystarczalno$ci optat na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci.

e sprawy dotyczace gospodarki remontowej zasobéw w tym:

- opracowanie planu rzeczowego i konserwacji ,

- analiza wykonania zatwierdzonych planow,

- organizacja przetargéw na wykonanie robot remontowych,

- zawieranie umow realizacyjnych z wylonionymi wykonawcami,
- wybor komisji przetargowe;.

e realizacji przyjetego przez Walne Zgromadzenie w roku 2020- planu rozwoju
Spotdzielni na lata 2021-2025.

e dokonywanie zmian w obowigzujacych regulaminach wewnetrznych — w celu
dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw ustawowych.

e rozpatrywanie skarg i wnioskow zglaszanych przez mieszkancow,

e innych spraw wynikajacych z biezacej dzialalnoSci gospodarczej Spoldzielni,
ktore nie zostaly zastrzezone do wylacznych kompetencji pozostalych organow
samorzadowych Spoldzielni.

Ponadto Zarzad Spoéidzielni, w celu zapewnienia bezpieczenstwa swoim mieszkancom

w 2023 r. wspotpracowal z Urzgdem Gminy Kety, Komisariatem Policji oraz Gminnym

Osrodkiem Pomocy Spoteczne;.

3. Zatrudnienie

Zatrudnienie prowadzone w Spoldzielni jest zgodne z obowigzujacg strukturg
organizacyjng zatwierdzong przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr 19/2017 z dnia 18 grudnia

2017 r. i nie przekracza zatrudnienia ogoétem w ilosci 31 0sob.
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Na dzien 31.12.2023r. w Spéldzielni bylo zatrudnionych 28 oséb. Przecietna liczba

zatrudnionych ogétem wyniosta 24,83 etatu.

Liczba stanowisk wynikajgca ze schematu organizacyjnego Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Ketach oraz plandw rocznych oraz $rednioroczne zatrudnienie

w etatach w 2023 roku w rozbiciu na grupy pracownicze przedstawia ponizsza tabela :

Osélem zatrudnienie Obowiazujaca struktura Srednioroczne zatrudnienie
g organizacyjna z 18.12 2017 r. w etatach w 2023 roku

Ogotem zatrudnienie 31 28
w etatach
N.a stanonlskach 19 v 18
nierobotniczych
Na sta1.10w1skach 1 % 10
robotniczych

Regulamin Zarzadu w rozdziale IV normuje podziat czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu. Decyzje podejmowane przez poszczegolnych cztonkow Zarzadu w okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzadu, w ramach tego podziatu wynikaly rowniez z zakresOw czynnosci ich
poszczegolnych cztonkéw w ramach sprawowanego nadzoru nad podleglymi im komoérkami
okreslonymi w schemacie organizacyjnym.

Z graficznego schematu struktury organizacyjnej wynika, ze organizacja stuz etatowych
Spoéidzielni oparta jest o dwa podstawowe piony organizacyjne podlegte:

> Prezesowi Zarzadu, ktory obejmuje obszar:

e gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

e zatrudnienia,

e administracyjno - samorzadowy,

e ochrony danych osobowych,

e prawny.

» Z-cy Prezesa Zarzadu, ktéry obejmuje obszar:

e czlonkowsko — mieszkaniowy,

e finansowo — ksiggowy.

Pracownicy zatrudnieni w ramach uméw o prace realizuja poprzez swoje zakresy
obowigzkow obstuge mieszkancoéw Spotdzielni 1 zasobow spoldzielczych. Ich zadania majg na
celu realizacje zadan ustawowych, statutowych oraz wynikajacych z prawa pracy a w ostatnich

latach ze szczegdlnym naciskiem na realizacj¢ zapisOw ustawy o ochronie danych osobowych
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W roku 2023 Spotdzielnia oprocz zatrudnienia pracownikow etatowych wspotpracowata

rowniez z firmami, podmiotami gospodarczymi, ktérzy na rzecz Spoétdzielni $wiadczyli

réznego rodzaju ushugi m.in. z:

Firma ECO - BLYSK z Andrychowa — w zakresie mycia klatek schodowych
w zasobach Spotdzielni,

Przedsiebiorstwvem Komunalnym ,,KOMAX” Kety — w zakresie wywozu odpadow
komunalnych w tym réwniez raz w roku nieodptatnie odpadow wielkogabarytowych,
Miejskim Zakladem Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. Kety — ktory dostarcza energi¢
cieplng do mieszkan,

Miejskim Zakladem Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0. Kety — $wiadczacym
ustuge dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

Tauron Polska Energia Sp. z 0.0. z Krakowa — w zakresie dostarczania energii
elektrycznej,

UPC Polska Sp. z 0.0. z Katowic — ktora dostarcza do mieszkan sygnat telewizyjny
zawierajacy podstawowy pakiet programow,

Aparaturg Elektroniczna Piotr Ksiezarczyk z O$swiecimia — ktory swiadczy ustuge
w zakresie konserwacji przejetych na stan Spotdzielni instalacji domofonowych,
Spoldzielnig Pracy Ustug Kominiarskich z Wadowic — ktora w zasobach Spotdzielni
przeprowadzata w przeglady spalinowe 1 wentylacyjne,

Firma ISTA Polska Sp. z o.0. oddz. Krakow — ktora w okresach potrocznych
dokonywata zdalnego radiowego odczytu wodomierzy znajdujacych  sie
w mieszkaniach,

Firma UNIQA TU S.A. z Krakowa — z ktora Spotdzielnia zawarta umowg¢ na
ubezpieczenie majatku 1 do ktorej kierowala swoje roszczenia w zakresie odszkodowan
z tytutu szkod 1 dewastacji mienia.

Gospodarzami budynkéw— (2 podmioty gospodarcze w ramach prowadzonej
dziatalnos$ci i 6 0sOb $wiadczacych ustuge na umowe zlecenie), ktérzy swiadcza ustugi
w zakresie :

- sprzgtania ciggow pieszo-jezdnych,

- sprzatania wej$¢ do klatek schodowych w tym od$niezanie 1 usuwanie gotoledzi,

- sprzatania korytarzy piwnicznych, wiat §mietnikowych i terenow przylegtych,

- roznoszenia korespondencji dla mieszkancow W zasobach Spoétdzielni.
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W roku sprawozdawczym w wyniku likwidacji dziatalnoSci gospodarczej przez
gospodarza osiedla Wyszynskiego, Spotdzielnia z dniem 31.07.2023 r. rozwigzata umowg na
wykonywanie prac w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w piwnicach oraz terenach
przynaleznych do budynkow, w zwigzku z powyzszym z dniem 01.08.2023 r.z gospodarzem
osiedla zostata zawarta umowa zlecenie.

We wrzesniu 2023 r. Spoétdzielnia wypowiedziata Spotdzielni Pracy Kominiarzy
w Wadowicach umowg o $wiadczenie ustug kominiarskich ze skutkiem prawnym na dzien
31.12.2023 r. W zwigzku z powyzszym zostat ogtoszony nabodr ofert na ustugi kominiarskie
1 przeglady okresowe przewoddéw kominowych w zasobach Spoldzielni. Wytoniona zostala
firma Andrzej Marchinski Zaktad Kominiarski z Ket, ktory z dniem 01.01.2024 r. bedzie
$wiadczyt ustugi na rzecz Spotdzielni. Informacja ta zostala zamieszczona na stronie
internetowej Spotdzielni jak réwniez na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych

budynkow.

4. Ochrona danych osobowych

Spotdzielnia przestrzega przepisow wynikajagcych z Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.06.2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych
osobowych — RODO) z mocg obowigzujacg od dnia 25.05.2018 r.

W roku sprawozdawczym w Spotdzielni nie odnotowano jakichkolwiek naruszen czy

incydentu dotyczacego ochronnych danych osobowych.

5. Rejestr skarg i wnioskow

W Spéidzielni prowadzony jest rejestr skarg 1 wnioskow, ktory zawiera rubryki dotyczace
— daty wplywu skargi - prosby, od kogo wplyneta, przedmiot skargi - prosby, dat¢ i sposéb
zatatwienia sprawy.

Wszystkie pisma wplywajace do Spotdzielni od uzytkownikéw lokali sg rejestrowane
1 podlegaja dekretacji, a nastgpnie zgodnie z kompetencjami trafiajg do wiasciwych komoérek
organizacyjnych, gdzie sa rozpatrywane. W okresie sprawozdawczym wptyneto 15 skarg,

ktore dotyczy gtownie spraw wynikajacych z zamieszkiwania, prosb o interwencj¢ oraz spraw
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przestrzegania postanowien zawartych w Regulaminie porzadku domowego i wspodlzycia
mieszkancow obowigzujacym w Spotdzielni.

W kazdym przypadku sprawa zostata zatatwiona przez Zarzad zgodnie ze Statutem
Spotdzielni oraz Regulaminem porzadku domowego 1 wspoOtzycia mieszkancow
obowigzujacym w Spotdzielni. Kazdorazowo o sposobie zatatwienia skargi powiadomiono
skarzacego na pismie. Skargi oraz prosby ich zatatwienia zostaly skontrolowane przez Komisj¢

Rewizyjng i przedstawione na posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

6. Sprawy gruntowe

W sklad zasobow Spoéldzielni wchodza 52 nieruchomosci mieszkaniowe polozone na

gruntach wlasnych o powierzchni 7,7943ha, co przedstawia ponizsza tabela:

Zasoby Pow. gruntow (ha) Liczba
pod nieruchomosciami nieruchomosci
Os. Krolickiego 4,9,10 0,3504 3
Os. Sikorskiego 4,5,5f,6,7 0,7726 5
Os. Wyszynskiego 9-14 0,8223 6
Os. 700-lecia 1-8,12-19 2,3132 16
Os. Nad Sotg 1-14, 22-28 3,5159 21
UL. Stojatowskiego 2 0,0199 1
Razem: 17,7943

Na dzien 31.12.2023 r. we wladaniu Spoéldzielni znajdowaly sie grunty o lacznej
powierzchni 23,8643 ha, ktorych podziat przestawia si¢ nastepujaco:
e 38,3140 ha — zajmowaly grunty bedace wlasnoscia, w tym 7,7943 ha we
wspolwlasnosci z wlascicielami lokali mieszkalnych,
e 0,4453 ha — zajmowaly grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu od Skarbu
Panstwa,
e 15,1050 ha—zajmowaly grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu od Gminy Kety.

Wszystkie grunty nalezace do zasobow Spotdzielni posiadajg uregulowany stan prawny.

W dniu 29.12.2023 r. zostala przeprowadzona inwentaryzacja gruntow bedacych we
wladaniu Spoéldzielni w uktadzie oznaczonych nieruchomos$ci gruntowych z okresleniem

sposobu ich zagospodarowania, ktory przedstawia si¢ nastepujgco:
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e 2,9960 ha — grunty znajdujace si¢ pod budynkami mieszkalnymi,

e 0,3241 ha — grunty zabudowane pawilonami ustugowo- handlowymi,

e 6,9254 ha — grunty pod parkingi i chodniki,

e 13,2150 ha — grunty niezabudowane budynkami tj. zielence, place zabaw, piaskownice,

e 0,4038 ha — grunty przeznaczone: pod zabudowe¢ garazami z przeznaczeniem na

dziatalno$¢ gospodarcza, kioski i wiaty $mietnikowe.

Spotdzielnia corocznie realizuje wnioski mieszkancéw o przeniesienie prawa do lokalu
w odrebng wlasno$¢, co przektada sie na wzrost powierzchni gruntéw nalezacych do wilascicieli
mieszkan.

W roku sprawozdawczym ustanowiono prawo wlasnosci dla 7 lokali mieszkalnych,
co skutkowalo zwiekszeniem si¢ powierzchni gruntéw nalezacych do wlascicieli mieszkan
w stosunku do 2022 roku o 0,0252 ha.

W dniu 29 maja 2023 r. Rada Nadzorcza uchwata nr 10/2023 wyrazita zgod¢ na
nieodptatne przekazanie przez Parafi¢ Rzymsko — Katolicka NSPJ w Ketach na rzecz
Spotdzielni, nieruchomosci bedacej w wieczystym uzytkowaniu, obejmujacej dziatke nr
2354/106 o pow. 0,0105ha, potozonej w Ketach na os. 700-lecia, tym samym obligujac Zarzad
do rozpoczecia dziatan w kierunku przejecia w/w dziatki. Warto$¢ nieruchomosci zostala
okreslona na kwote 17.800 zt. W dniu 12.10.2023 r. aktem notarialnym — umowa darowizny,

Spoéidzielnia nabyta prawo do nieruchomosci.

Laczna powierzchnia gruntéw nalezacych do wladcicieli mieszkan w rozbiciu na

poszczegllne osiedla na dzien 31.12.2023r. wyniosta 2,7516 ha, co przedstawia ponizsza

tabela:
2023r. wlasno$¢ mieszkancow (ha)

Os. Krélickiego 0,0692
Os. Sikorskiego 0,1318
Os. Wyszynskiego 0,2000
Os. 700-lecia 0,6759
Os. Nad Sotg 1,6747

Razem: 2,7516
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Zmiana wilasnosci lokali wptywa miedzy innymi na poziom kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni w odniesieniu do obcigzen z tytutu optaty przeksztalceniowej
1 podatku od nieruchomosci, ktory wilasciciele lokali wnosza bezposrednio do Gminy Kety.

W dalszym ciggu Spoéidzielnia z wiascicielami lokali, rozlicza obcigzenia zwigzane
z udzialem w czes$ciach wspolnych nieruchomosci oraz mieniu Spotdzielni.

W zwigzku z powyzszym, W roku 2023 Spotdzielnia wniosta do Gminy Kgty oraz

Starostwa Powiatowego w O§wigcimiu nastepujace kwoty:

- 231.979,00 zt — z tytutu podatku od nieruchomosci do Gminy Kety,

8.893,54 z1 — optate przeksztatceniowa do Gminy Kety,

28.738,81 zl — optlate za wieczyste uzytkowanie gruntow niezabudowanych budynkami

mieszkalnymi do Gminy Kety,

1.466,64 zl — optate za wieczyste uzytkowanie gruntéw niezabudowanych budynkami

mieszkalnymi do Starostwa Powiatowego w O$wigcimiu.

7. Dzialalnos¢ czlonkowsko — mieszkaniowa

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. w zasobach Spoéldzielni znajdowalo si¢ 55
budynkéow w tym 52 budynki mieszkalne, w ktorych znajdowalo si¢ 2267 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 115.636,57m?, w ktorych zamieszkiwalo
4484 0s6b - w stosunku do roku 2022 nastapit spadek o 46 os6b. Liczba 0sob zamieszkujacych,
zostala ustalona na podstawie sktadanych o$wiadczen przez mieszkancéw, stanowigcych
podstawe do skladania deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Laczna ilo$¢ czlonkéw zamieszkalych w Spoldzielni na dzien 31.12.2023 r.
(posiadajacych spoétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebnag
wlasno$¢) wyniosta 2712 oséb, w tym czlonkostwo posiadalo:

- 1601 kobiet,
- 1110 mezezyzn,
- 1 osoba prawna.
W roku sprawozdawczym tytul prawny do wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego

posiadalo 97 oséb.
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Struktura stanu prawnego lokali zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ na dzien 31.12.2023 r.

przedstawia si¢ nastgpujaco:

Status prawny Powierzchnia (m?) Ilo$¢ mieszkan Udzial % w pow.

lokalu uzytkowej
Lokatorskie 1.297,05 26 1,12%
Wilasnosciowe 72.390,63 1449 62,60%
w tym:
- z czlonkostwem 71.076,69 1419
- bez czlonkostwa 1.313,94 30
Odrebna whasnosé 40.251,31 749 34,81%
w tym:
- Z czlonkostwem 39.043,56 725
- bez czlonkostwa 1.207,75 24
Najem 1.209,78 25 1,05%
Bezumowne, 487,80 18 0,42%
pustostany

Razem: 115.636,57 2267 100,00%0

Struktura stanu prawnego lokali w ujg¢ciu poszczegodlnych oznaczonych nieruchomosci na

dzien 31.12.2023 r. obrazuje ponizsza tabela:

Tos¢ Slcl))lg::é:’esllzizee R G 0 (ST Umowa Bez tytulu
Adres nieruchomosci mieszkan prawo do wlasnosSciowe | wlasnosé najmu prawnego
lokalu prawo do lokalu | lokalu
os. Krélickiego 4 60 0 39 21 0 0
os. Krdlickiego 9 27 0 24 0 0
os. Krdlickiego 10 30 1 24 0 0
os. Sikorskiego 4 90 0 70 17 2 1
os. Sikorskiego 5 75 0 66 9 0 0
os. Sikorskiego 5f 15 0 10 5 0 0
os. Sikorskiego 6 15 1 12 2 0 0
os. Sikorskiego 7 104 2 81 18 2 1
os. Wyszyniskiego 9 45 1 37 7 0 0
os. Wyszyniskiego 10 45 1 29 13 2 0
os. Wyszynskiego 11 75 0 56 17 0 2
os. Wyszyniskiego 12 45 0 32 13 0 0
0s. Wyszynskiego 13 60 1 42 17 0 0
0s. Wyszynskiego 14 60 0 48 11 1 0
0s. 700 - lecia 1 15 1 6 8 0 0
0s. 700 - lecia 2 60 0 37 20 3 0
0s. 700 - lecia 3 80 1 54 23 1 1
0s. 700 - lecia 4 70 1 50 18 1 0
0s. 700 - lecia 5 50 0 39 11 0 0
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0s. 700 - lecia 6 50 2 37 11 0 0
0s. 700 - lecia 7 50 0 36 13 1 0
0s. 700 - lecia 8 50 0 34 16 0 0
0s. 700 - lecia 12 40 0 31 8 1 0
0s. 700 - lecia 13 39 0 22 16 1 0
0s. 700 - lecia 14 40 0 24 16 0 0
0s. 700 - lecia 15 40 0 26 14 0 0
0s. 700 - lecia 16 30 0 24 6 0 0
0s. 700 - lecia 17 40 0 27 13 0 0
0s. 700 - lecia 18 40 0 29 11 0 0
0s. 700 - lecia 19 40 0 32 8 0 0
os. Nad Sotg 1 30 0 15 15 0 0
os. Nad Sotg 2 30 0 20 10 0 0
os. Nad Sotg 3 20 0 9 11 0 0
os. Nad Sotg 4 40 1 19 20 0 0
os. Nad Sotg 5 40 1 17 22 0 0
os. Nad Sotg 6 20 0 4 15 1 0
os. Nad Sotg 7 20 0 7 13 0 0
os. Nad Sotg 8 60 0 26 31 3 0
os. Nad Sotg 9 40 0 14 26 0 0
os. Nad Sotg 10 20 1 11 6 2 0
os. Nad Sota 11 40 0 19 20 1 0
os. Nad Sotg 12 35 1 11 22 1 0
os. Nad Sota 13 40 0 14 26 0 0
os. Nad Sotg 14 40 0 21 19 0 0
os. Nad Sotg 22 40 0 27 13 0 0
os. Nad Sota 23 50 0 30 20 0 0
os. Nad Sotg 24 50 1 34 15 0 0
os. Nad Sota 25 50 2 23 25 0 0
os. Nad Sotg 26 30 3 17 10 0 0
os. Nad Sotg 27 50 2 21 26 1 0
os. Nad Sotg 28 30 2 12 14 0 2
ul. Stojatowskiego 2 12 0 0 0 1 11
RAZEM 2267 26 1449 749 25 18

W okresie sprawozdawczym dzial czlonkowski realizowal czynnosci zwiazane
z biezaca obsluga mieszkancow wydajac niezbedne zaswiadczenia do:
e zalozenia ksigg wieczystych — 11
e kancelarii notarialnej — 46 w tym:
- dla celéw sporzadzenia aktéw darowizny — 10
- do sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu — 31

- zalatwienia notarialnie spraw spadkowych — 4
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- dokonania podzialu majatku dorobkowego — 1

e kancelarii notarialnej o braku zadluzenia w oplatach za uzytkowanie lokalu,
celem sprzedazy prawa odrebnej wlasnosci — 13

e przedlozenia w bankach, co stanowilo podstawe do udzielenia kredytu
hipotecznego nowym nabywcom lokali mieszkalnych — 12 (w poréwnaniu z rokiem
ubieglym nastapit wzrost o 300% wydawanych za§wiadczen w tym zakresie, ktory
spowodowany byl w gléwnej mierze  wsparciem dla kredytobiorcow oferta
Bezpiecznego Kredyt 2%)

Ponadto udzielono 20 odpowiedzi na zapytania komornicze dotyczace prowadzonych
spraw egzekucyjnych.

W ramach swojej dziatalno$ci, dziat cztonkowski wspodtpracowal z kancelariami
komorniczymi i notarialnymi, sagdami, Urzgdem Gminy Kety w zakresie skadania deklaracji
$mieciowych w imieniu mieszkancow, ilosci osob zglaszanych do zamieszkiwania, pozyskania
danych niezbednych do podjecia dziatan windykacyjnych oraz wszelkich innych czynnos$ci
niezbednych do prowadzenia skutecznych egzekucji np. postepowania spadkowe.

Sprawy cztonkowskie zostaly unormowane w rozdz. II-V Statutu Spoétdzielni oraz
Regulaminie w sprawie nabycia i ustania lub utraty czlonkostwa oraz przyjecia w poczet
cztonkéw SML-W w Ketach zatwierdzonym uchwatag RN nr 2/2020 z dn. 23.03.2020 r..
Niniejszy regulamin reguluje tryb i zasady powstania cztonkostwa.

W Spotdzielni prowadzony jest rejestr cztonkdw w sposdb odpowiadajacy wymogom
przewidzianym w art. 30 Prawa Spoétdzielczego zawierajacy: numer wpisu, imi¢ i nazwisko
oraz adres czlonka, liczbg¢ zadeklarowanych i1 wniesionych udziatow, date 1 numer uchwaty
Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkoéw oraz date 1 przyczyne ustania cztonkostwa, uwagi.

W roku sprawozdawczym dzial czlonkowski prowadzil systematycznie weryfikacje
stanu prawnego do lokalu i osob do niego uprawnionych, co stanowilo podstawe dla
Zarzadu do :

1. podjecia uchwal o przyjeciu 27 oséb w poczet czlonkow Spoldzielni, ktore nabyly

prawo odre¢bnej wlasnosci i zlozyly deklaracje czlonkowskie w zwiazku z:

- kupnem lokalu mieszkalnego na podstawie aktu notarialnego - 7 osob,

- nabyciem prawa odrgbnej wlasnosci w drodze spadku — 6 0sob,

- nabyciem prawa odrgbnej wlasno$ci aktem darowizny — 10 0s6b,

- aktem notarialnym — umowa dozywocia — 2 0soby,

- umow3g ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnos$ci lokalu — 1

osoba
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- wybor cztonka przez Spotdzielnie — 1 osoba.
2. stwierdzenia powstania czlonkostwa w Spoldzielni 50 oséb w tym w zwiazku z :
- kupnem spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego — 33 osoby,
- nabyciem spadku — 9 osob,
- nabyciem aktem darowizny spoéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego — 5 osob
- umowg dziat spadku — 3 0soby
3. skreslenia z rejestru czlonkow 36 oséb na podstawie §17 Statutu ze skutkiem od
dnia zgonu,
4. stwierdzenia ustania czlonkostwa w Spoldzielni 65 osobom w zwiazku ze :
- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym umowa sprzedazy — 41
0sob,
- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym darowizny — 15 osob,
- podziatem majatku dorobkowego matzonké6w — 1 0soba,
- umowa dozywocia — 2 0soby,
- dziatem spadku — 2 osoby,
- sprzedazg komorniczg — 2 0soby,
- rezygnacja z cztonkostwa — 1 0soba,

- wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 1 osoba.

7.1. Procedury uwlaszczeniowe

W  roku sprawozdawczym Spoéldzielnia kontynuowata procesy uwtaszczeniowe
podyktowane uprawnieniami cztonkdw Spoldzielni do przeksztalcenia spotdzielczych praw do
lokali w odrgbng wlasno$¢, zagwarantowanymi przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z roku 2007 (art.12* i art. 17'4).

Zarzad w 2023 r. z wnioskodawcami (osobami uprawnionymi), ktérzy wywiazali si¢
ze wszystkich zobowiazan finansowych zawarl w kancelarii notarialnej 7 aktéw
notarialnych o ustanowienie odrebnej wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu w tym:

- 4 przeksztatcenia dotyczyty wlasnosciowego prawa do lokalu,

- 1 przeksztalcenie dotyczyto lokatorskiego prawa do lokalu,

- 2 przeksztatcenia dotyczyly zwartych umow najmu z osobami, ktére nabyty mieszkanie

w formie przetargu ogloszonego przez Spotdzielnie.
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Koszty sporzadzenia aktu oraz koszty w postepowaniu wieczysto-ksiggowym obcigzaly

czlonkoéw, ktorych te prawa dotyczyty.

7.2 Rejestr ksigg wieczystych i ustanowienie hipotek

Zgodnie z zapisem art. 17° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia
prowadzi rejestr lokali w danej nieruchomosci, dla ktorych zostaly zatozone ksiggi wieczyste.
Wpisy do tego rejestru dokonywane sg na podstawie zawiadomien otrzymywanych z Sadu

Rejonowego VI Zamiejscowego Wydziatu Ksiag Wieczystych.

Na dzien 31.12.2023 r. 1554 lokali mieszkalnych posiadalo zaloZone ksiegi wieczyste,

ktore obrazuje ponizsza tabela:

Osiedle Ilos¢ lokali
Os. Krdlickiego 74
Os. Sikorskiego 192
Os. Wyszynskiego 200
Os. 700-lecia 483
Os. Nad Sotg 605

W celu zabezpieczenia swoich naleznosci z tytulu optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, Spoétdzielnia zgodnie z zapisem § 11 Regulaminu windykacji moze ustanowic¢
hipoteke przymusowa dla spdldzielczego wlasnosciowego prawa oraz prawa odrebnej
wlasnosci.

Powyzsze procedury prowadzone sg szczegdlnie w przypadku zasagdzonych naleznosci
nakazami zaptaty, ktorych egzekucja komornicza ze swiadczen pieni¢znych jest bezskuteczna
lub prowadzona jest wobec dluznika, egzekucja z lokalu mieszkalnego w drodze licytacji
komorniczej z wniosku Spoétdzielni lub innego wierzyciela.

Na dzien 31.12.2023 r. kwota wpisanych wierzytelnosci Spotdzielni w Ksiggach
Wieczystych lokali mieszkalnych wynosita tacznie 165.963,34 zl.

W dniu 18 wrzesnia 2023 r. Spoétdzielnia wyrazita zgod¢ na wykreslenie hipoteki
przymusowej z ksi¢gi wieczystej lokalu potozonego na os. Nad Sotg 6 w kwocie 11.204,36 zl,

w zwigzku ze sptatg zadtuzenia objetego egzekucja komornicza.
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Ponadto w roku sprawozdawczym na wniosek wierzycieli w tym i Spotdzielni, kancelaria
komornicza przeprowadzita sprzedaz lokalu potozonego na os. Wyszynskiego 9, ktorego ksigga
wieczysta zostata obcigzona przez Spoldzielni¢ hipoteka w tacznej wysokosci 17.659,70 zt -
( pkt. 7.3 niniejszego sprawozdania) W wyniku sprzedazy lokalu dziat 1V ksiegi wieczystej

zostal zwolniony z wszelkich obcigzen.

7.3 Postepowania licytacyjne

W oparciu o zapis §62 i §74 Statutu, Spoétdzielnia moze prowadzi¢ procedury, majace na
celu sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze licytacji komorniczej na podstawie kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

W 2023 r. toczyly si¢ procedury sprzedazy licytacyjnej lokali mieszkalnych
nalezacych do zasobow Spéldzielni tj.:

e procedury sprzedazy lokalu mieszkalnego z wniosku Zarzadu Spoldzielni, ktory

realizowal uchwal¢ Rady Nadzorczej - 0s. Sikorskiego 4

W dniu 28.11.2022 r. Rada Nadzorcza podj¢ta uchwate nr 9/2022 o rozpoczeciu przez Zarzad
procedury sprzedazy prawa odrgbnej whasnosci do lokalu poprzez wszczecie postgpowania
sadowego, dotyczacego sprzedazy tego prawa w stosunku do osoby, ktérej przystuguje to
prawo 1 ktora razgco i uporczywie wykracza przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu i zachowuje si¢ niewtasciwie, co czyni korzystanie z innych lokali i nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym.

W dniu 11.01.2023 r. Spotdzielnia wystapita do Sadu Okregowego w Krakowie z pozwem
0 przymusowa sprzedaz lokalu w drodze licytacji. W wuzupehlieniu pozwu w dniu
09.08.2023 r. skierowany zostal do Sadu kolejny wniosek dowodowy ztozony przez
mieszkancow klatki. Spotdzielnia oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy.

Na dzien 31.12.2023 r. na lokalu widniala zaleglo$¢ w wysokosci 9.707,97 zk.

e procedury sprzedazy mieszkan, ktore toczyly sie z wniosku innych wierzycieli, a
Spoldzielnia przylaczyla si¢ do prowadzonych procedur, celem odzyskania
naleznych kwot dot.:

1. lokalu polozonego na os. Sikorskiego 4

Od 2020 r. do 2023 roku toczyty si¢ w kancelarii komorniczej procedury sprzedazy lokalu

z wniosku czterech wierzycieli, do ktorej przytaczyla si¢ Spotdzielnia. W maju 2022 r.

w zwiazku z ustaniem obostrzen zakazujacych prowadzenie egzekucji z nieruchomosci
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Spoéidzielnia zlozyta wniosek o wyznaczenia I terminu licytacji. Z uwagi na brak chetnych
licytacja nie doszta do skutku. II termin licytacji zostat wyznaczony w m-cu grudniu 2022 r.
W wyniku btedu systemu teleinformatycznego stosowne obwieszczenie nie zostato
wywieszone, dlatego tez w dniach 07.02.2023 r. — 14.02.2023 r. clektronicznie zostata
przeprowadzona Il licytacja. Lokal zostal zbyty za ceng¢ 182.000zt. Orzeczenie o przysadzeniu
prawa do lokalu nowemu nabywcy uprawomocnito si¢ w dniu 27.10.2023 r. Spoétdzielnia
dokonata wpisu w Ksiedze Wieczystej lokalu na taczng kwote 34.031,86 zt., z uwagi na
procedury zwigzane z wyplacaniem przez komornika uzyskanej sumy ze sprzedazy lokalu,
w pierwszej kolejnosci zostang pokryty roszczenia bankowe. Spotdzielnia nie otrzyma z tego
tytulu zadnych naleznosci, dlatego tez w dalszym ciggu bedzie dochodzi¢ swoich roszczen.

W 2023 r. Spétdzielnia uzyskata kolejny prawomocny nakaz zaptaty na kwote 7.245.75 zt,
oraz prowadzita biezace procedury windykacyjne, kierujac do dtuznika kolejne wezwania do
zaplaty.

Na dzien 31.12.2023 r. zadluzenie wynosilto 41.879,22 zl.

2. lokalu polozonego na os. Wyszynskiego 9

Procedury sprzedazy lokalu mieszkalnego prowadzone byty z wniosku innych wierzycieli.
Spotdzielnia przylaczyla si¢ do prowadzonych procedur sprzedazy. Spoidzielnia dokonata
wpiséw hipotek przymusowych w KW na taczng kwote 17.659,70 zt. Postanowieniem z dnia
15.12.2022 r. (prawomocno$¢ 19.01.2023 r.) przysadzono spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu nowemu nabywcy. Nieruchomo$¢ zostata sprzedana za kwote 165.759,66 zt. W dniu
10.03.2023r. Spoétdzielnia otrzymata z kancelarii komorniczej postanowienie o sporzadzeniu
planu podzialu uzyskanej sumy z egzekucji nieruchomos$ci. W zwigzku z kategorig planu
podzialu zaspokajania roszczen wierzycieli, Spotdzielnia odzyskata taczng kwote 491,99zt,
ktéra w dniu 29.05.2023 r. wptyneta na konto Spotdzielni

Spotdzielnia w 2023 r. caly czas prowadzila procedury windykacyjne, kierujac kolejne
wnioski do kancelarii komorniczej o egzekucje z rachunku bankowego, ruchomosci,
wierzytelnosci 1 innych praw majatkowych. Komornik Sagdowy umorzyt postgpowanie wobec
bezskutecznej egzekucji. Uzyskane przez Spotdzielnie nakazy zaptaty zostaly zwrocone.

Na dzien 31.12.2023 r. zadluzenie wynosito 23.916,99 zl.

3. lokalu polozonego na os. Nad Sola 3

Komornik Sagdowy prowadzil procedury sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego z wniosku innego wierzyciela, do ktorej przytaczyta si¢ Spotdzielnia
w marcu 2022 r. Spoétdzielnia dokonata wpisu hipotek przymusowych w Ksigdze Wieczystej

lokalu na kwote 25.827,34 zt. Z uwagi na nieobecno$¢ dhuznikéw Sad powotat kuratora.
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W dniu 14.11.2022 r. zostala oszacowana warto$¢ rynkowa lokalu na kwote 279.198 zi.
Komornik wyznaczyt termin licytacji na dzien 02.08.2023 r. W dniu 27.11.2023 r. Sp6tdzielnia
otrzymala z Sadu postanowienie o przysadzeniu prawa wlasnosci spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu nowemu nabywcy.

Spoéidzielnia w roku sprawozdawczym prowadzita caty czas procedury windykacyjne,
uzyskujac dwa tytuty wykonawcze opatrzone klauzulg wykonalnosci jeden na kwote 5.850,60
zt 1 drugi na kwotg 6.551,44 zt. Nakazy zostaty skierowane do kancelarii komorniczej, celem
przylaczenia ich do prowadzonej egzekucji z nieruchomosci. Spotdzielnia oczekuje na plan
podziatu uzyskanej sumy z egzekucji nieruchomosci.

Na dzien 31.12.2023 r. zadluzenie wynosilo 34.128,11 zl.

7.4 Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

Zarzad w dniu 10 pazdziernika 2022 r. na podstawie § 52a Statutu Spotdzielni podjat
decyzje o rozpoczgciu procedur zwigzanych z sadowym wygasnigciem spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa wobec dwoch dtuznikow zalegajacych z zaptata wobec Spotdzielni za
okres powyzej 6 m-cy. dot.:

¢ lokalu polozonego na os. 700-lecia 6
W dniu 27.01.2023 r. Spoétdzielnia skierowata do Sadu Okregowego w Krakowie pozew
0 wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. W roku sprawozdawczym
Komornik Sadowy prowadzit egzekucje¢ z czterech prawomocnych nakazow zaptaty
W postepowaniu upominawczym na taczng kwote 22.929,99 zi. Spoétdzielnia w dniu
18.10.2023 r. otrzymata wyrok zaoczny orzekajacy o wygasnieciu prawa do lokalu
przystugujacego pozwanej. Orzeczenie prawomocnosci nastgpilo w dniu 27.10.2023 r.
Spotdzielnia prowadzi dalsze procedury zwigzane 2z dobrowolnym odzyskaniem
przedmiotowego lokalu od pozwanej. Spoétdzielnia skierowata do Sadu kolejny wniosek
0 nakaz zaptaty na kwot¢ 6.285,41 zt obejmujacy naleznosci za okres od 1V/2023 r. do
X11/2023 r.

Na dzien 31.12.2023 r. zadluzenie wynosilto 35.970,17 zk.

e lokalu polozonego na os. Nad Sola 4
Komornik Sadowy w roku sprawozdawczym prowadzit egzekucje z dwoch nakazoéw zaptaty
W postepowaniu upominawczym, uzyskanych w 2021 1 2022 roku, ktérych tgczna kwota

wyniosta 14.416,20 zt. Pismem z dnia 21.10.2023 r. dhluznik zostal poinformowany
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o rozpoczeciu procedur zmierzajacych do wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu,
w zwiazku z zaleglo$cig w oplatach stanowigcych 21-krony wymiar optat. Zadtuzenie na dzien
30.04.2023 .r stanowito kwote 17.696,42 zt. W m-cu 111/2023 dtuznik zobowigzal si¢ do
wnoszenia regularnych wptat biezacego czynszu oraz zobowigzal si¢ do splaty zaleglosci
w ratach. W zwiazku z powyzszym Zarzad wstrzymat procedury wygaszania prawa do lokalu.
Na dzien 30.09.2023 r. zadluzenie wyniosto kwote 8.734,72 zt. Spotdzielnia prowadzi dalsze
procedury windykacyjne.
Na dzien 31.12.2023 r. zadluzenie wynosito 5.744,17 z}.

8 Sytuacja finansowo — gospodarcza Spoldzielni

8.1. Plan gospodarczo — finansowy oraz wynik finansowy za 2023 rok

Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwatg nr 14/2022 z dnia 19.12.2022r. przyjeta do realizacji
plan finansowy na rok 2023. W przyjetym do realizacji planie finansowym stawka
eksploatacyjna wynikajaca z calosci kosztéw po uwzglednieniu prognozowanego wyniku na
GZM ustalona zostata w kwocie 3,70z/m?.

Po uwzglednieniu przychodéw ze stawki obowigzujacej dla osob bedacych cztonkami
Spoéidzielni oraz po uwzglednieniu zapisu art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
o mozliwosci przeznaczeniu pozytkow i1 przychodow z wtasnej dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielni na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja w zakresie obcigzajacym
cztonkow, niedobodr na stawce eksploatacyjnej dla cztonkow Spotdzielni wyniost 0,66/m?2,

Niedobor na stawce dla os6b nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorych nie dotyczy
zapis art. 5 w/w ustawy wyniost 0,83z1/m?.

Pomimo prowadzonej polityki oszczedno$ci, ograniczania kosztéw i negocjacji ceny ushug,
wysoko$¢ obowigzujacych w roku 2022 stawek eksploatacyjnych nie wystarczyta na pokrycie
rosngcych kosztéw utrzymania, eksploatacji i konserwacji zasobow mieszkaniowych.

W kosztach na rok 2023 niezbgdnym stato si¢ uwzglednienie wzrostu ptacy minimalne;
I stawki roboczogodziny, ktory wptywa na wzrost kosztow pracy szczegdlnie w odniesieniu do
Swiadczonych na rzecz Spotdzielni ustug m.in. utrzymania terenéw zielonych, konserwacji
zasobow, obowigzkowych przegladow budynkéw zgodnie z wymogami prawa budowalnego
(tj. kominiarskie, instalacji gazowej i elektrycznej). Ponadto nalezato rowniez uwzglednic¢

rosngce koszty ushug dezynsekcji, deratyzacji 1 dezynfekcji, konserwacji domofonow,
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wzrastajgce koszty ustug informatycznych i calodobowych dyzuréw awaryjnych. Podwyzki
cen materialow oraz energii generuja zwigkszenie kosztow konserwacji 1 utrzymania
nieruchomosci. Nastapit rowniez wzrost optat 1 podatkéw lokalnych.

Powyzsze skutkowato podjeciem przez Rade Nadzorczag uchwaty nr 15/2022 o podwyzce
stawki eksploatacyjnej 0 0,30z m?, w celu czeSciowego zrownowazenia kosztow i przychodow
wynikajacych z planu na 2023 rok.

W czerwcu Rada Nadzorcza podjeta uchwale nr 11/2023, ktéra aktualizowata
zatwierdzony w grudniu 2022 r. plan finansowy w zwigzku ze zwigkszeniem kosztow

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

W 2023 roku Walne Zgromadzenie czlonkéw zgodnie z zapisem § 85 Statutu
Spoéldzielni wykazana w sprawozdaniu finansowym za 2022 rok nadwyzke bilansowa w
kwocie netto 457.271,67 zi (wynikajaca z pozytkow i innych przychodéw z wlasnej
dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielni), przeznaczylo na eksploatacje zasobéw
mieszkaniowych w 2023 roku. Podziat kwoty nastapit proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych w czgsci obciazajacej cztonkow Spoétdzielni.

Ponizsza tabela prezentuje wysokos¢ optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w roku

sprawozdawczym:

stawka obowigzujaca

1 | Stawka oplaty eksploatacyjnej: od 01.05.2023r.
- prawo lokatorskie i wlasno$ciowe — Cztonek 2,90z}/m?

- | prawo odrebnej wlasno$ci — Cztonek 2,8271/m?

- prawo wiasnosciowe — Nie czlonek 3,88z}/m?

- | prawo odrebnej wtasnosci — Nie cztonek 3,80zt/m*

- | umowy najmu, bezumowne 4,30zt/m*

- | umowy najmu z konkursu + 0,30z m?

2. | Fundusz remontowy 1,70z/m? — od 01.04.2020r.

3. | Odpis na legalizacje wodomierzy 1,50zt/0d licznika- od 1.01.2003r.

4. Oplata za $mieci do UG 28z}/osobe - od 01.02.2022r.

5. | Energia elektryczna dla czeSci wspélnych 1,50z /osobe - od 01.06.2020r.
nieruchomosci

6. | Oplata za mycie klatek schodowych do 30.04.2023r. od 01.05.2023r.

8,00z mieszk. 13zl mieszk.

7. | Centralne ogrzewanie 0d 01.10.2022r. do nadal

- | Os. Krélickiego 4 5,40z}/m?
Os. Krolickiego 9 6,10z/m?
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Os. Krolickiego 10

5,90zl/m?

- | Os. Sikorskiego 4,5,7 5,75z/m?
Os. Sikorskiego 5f,6 6,45z/m?
Os. 700-lecia 1,4 6,45z m?
- Os. 700-lecia 12,14,15 5,75z m?
pozost.bud. na os. 700-I 6,25z/m?
- | os. Wyszynskiego 9 5,75z/m?
os. Wyszynskiego 10-14 6,25z}/m?
Os. Nad Sotg 1-28 5,75z/m?
8. | Pogrzanie wody od 01.10.2022r. Od 01.05.2023r.
Os. 700-lecia 12-19 31,00zk/m?3 44,00z/m?
Os. Nad Sotg 1-28 32,00zt/m?® 48,00z m°®
9 od 01.01.2023r. od 01.03.2023r
| Zimnawoda 17,57 24/m® 19,722/m°

8.2. Koszty i przychody Spéldzielni za 2023 r.

Zgodnie z zapisem § 89 Statutu, Spoétdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi

powierzonymi jej Z mocy ustawy w zarzad.

Spotdzielnia na podstawie §91 Statutu prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci

ewidencje 1 rozliczenie kosztow 1 przychoddéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg danej

nieruchomosci.

Na koszty zalezne od Spotdzielni sktadajg sig:

koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach

przypadajacych na dany lokal,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

odpis na fundusz remontowy.

Koszty zalezne od Spoéldzielni pokrywane sa optatami eksploatacyjnymi, ktore wraz

z odpisem na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na podstawie planu gospodarczo-

finansowego.

Do kosztéw niezaleznych od Spotdzielni zalicza sig¢ :

koszty energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen,

koszty energii cieplnej do podgrzania wody,

koszty zuzycia wody zimnej 1 odprowadzenia Sciekow,

koszty wywozu nieczystosci,

koszty energii elektrycznej do o§wietlenia czgsci wspolnych.
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Koszty z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych (bez oplat za media ) w 2023 r.

wyniosly 8.656.516,03 z natomiast przychody z tego tytulu stanowily 8.157.011,24 z1.

W roku sprawozdawczym wystapila nadwyzka kosztéw nad przychodami co

powoduje ujemny wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynoszacy

(-) 499.504,79 zt.

Zestawienie kosztow i przychodéw za 2023 rok przedstawia ponizsza tabela.

tytul koszty przychody wynik
GZM- eksploatacja 8.656.516,03 8.157.011,24 (-)499.504,79zt
media 12.732.356,25 12.732.356,25 0,00zt
koszty i przychody finansowe oraz
operacyjne 91.950,31 561.132,78 469.182,47zt
razem dzialalno$¢ podstawowa
(operacyjna i finansowa) 21.480.822,59 21.450.500,27 (-)30.322,32z1
pozostata dziatalno$¢ podstawowa 530.420,40 837.946,65 307.526,25z1
ogbtem 22.011.242,99 22.288.446,92 277.203,93zt
podatek dochodowy 156.783,00zt
wynik finansowy po obcigzeniu (+) 120.420,93z
podatkiem CIT w tym:
GZM - eksploatacja za 2023r (-)499.504,79zt
pozostata dziatalno$¢ podstawowa
oraz dziatalno$§¢ operacyjna 1 776.709,02z
finansowa

W ujeciu narastajagcym, wedlug stanu na dn. 31.12.2023 r. wynik finansowy dotyczacy

eksploatacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ujemny i wynosi 255.330,65 zt.
Wynik na eksploatacji w roku 2023 (-) 499.504,79 zt zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych zaksiggowany zostat na koncie rozliczenia miedzyokresowe

kosztow - do rozliczenia w roku nastepnym.

Natomiast zadysponowanie wynikiem w wysokosci 776.709,02 zt (w tym na pozostalej

podstawowej dzialalno$ci 307.526,25 zl oraz na dzialalno$ci operacyjnej i finansowej
469.182,47 z1), po obcigzeniu podatkiem dochodowym od osob prawnych w kwocie
156.783,00 zl, co daje wynik (netto) 619.926,02 zl naleze¢ bedzie do decyzji Walnego
Zgromadzenia w 2024 roku.

Informacje o kosztach i przychodach Spétdzielni za 2023 rok zawarte w przedstawionym
przez Zarzad sprawozdaniu, zawiera skrocong analiz¢ wynikéw finansowych naszej

Spotdzielni.
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Wszystkie informacje ujete w sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

8.3. Koszty i przychody z gospodarki energii cieplnej

Energie cieplng do ogrzania 115.457,76m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w zasobach Spotdzielni dostarcza MZEC Sp. z 0.0. w Ketach. Wytwoérceg ciepta jest ECO S.A.
Opole.

Ceny sprzedazy energii cieplnej dla wytworcy oraz dystrybutora ciepta zatwierdza Prezes
Urzedu Regulacji Energetyki.

Na koszty zakupu energii cieplnej danej nieruchomos$ci na potrzeby centralnego
ogrzewania sktada si¢ optata stata wnoszona przez 12 m-cy oraz optata zmienna, wnoszona
w sezonie grzewczym. Sktadniki, ktére wchodzg w sktad kosztow statych i zmiennych okresla
§7 Regulamin dostawy i rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz podgrzania wody na centralng ciepta wode¢ Spodldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasno$ciowej w Ketach, zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza uchwalg nr
2/2022 z dnia 28 marca 2022 r.

Na poczet centralnego ogrzewania wnoszona jest przez uzytkownikow lokali mieszkalnych
miesigczna zaliczka, ktora jest ustalana na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej na wniosek

Zarzadu Spoétdzielni, w oparciu o zatwierdzone taryfy ciepta przez Urzad Regulacji Energetyki.

W roku sprawozdawczym obowigzywaty stawki za energie cieplng dostarczang do lokali
mieszkalnych, ktére zostaty zatwierdzone przez Rada Nadzorcza uchwata nr 7/2022 z dnia

22.08.2022 r., ktore prezentuje ponizsza tabela:

stawka
os. Krolickiego 4 5,40z1/m?
os. Krolickiego 9 6,10z1/m?
os. Krolickiego 10 5,90z1/m?
os. Sikorskiego 4,5,7 5,75z/m?
os. Sikorskiego 5f,6 6,45z m?
o0s. Wyszyniskiego 9 5,75z}/m?
os. Wyszyniskiego 10-14 6,25z}/m?
0s. 700-lecia 1,4 6,45z/m?
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6,25z/m?
5,75z/m?
5,75z m?

0s. 700-lecia 2,3,5-8,13,16-19
0s. 700-lecia 12,14,15
os. Nad Solg 1-28

Rozliczenie energii cieplnej z uzytkownikami lokali mieszkalnych za rok 2023 nastgpito
do dnia 28 lutego 2024 r., a skutki rozliczenia korygowaty optaty w nastepnym miesigcu po
otrzymaniu rozliczenia, zgodnie z zapisem §11 Regulaminu dostawy i rozliczania kosztow
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody na centralng ciepla

wode Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Ketach.

Rozliczenie kosztow i przychodéw energii cieplnej za 2023 rok na poszczegdlnych

osiedlach obrazuje ponizsza tabela.

Nazwa Koszty zakupu Przychody
Os. Krolickiego 347.669,67 343.025,28
Os. Sikorskiego 810.413,38 907.647,60
Os. Wyszynskiego 1.020.151,18 1.061.957,52
Os. 700-lecia 2,689.610,96 2.705.702,52
Os. Nad Sota 2.910.819,41 3.194.746,27
razem: 7.778.664,60 8.213.079,19

Wzrost kosztu zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania na przestrzeni

ostatnich lat przedstawia ponizsza tabela.

Rok koszty zakupu energii cieplnej | zwroty do rozliczenia z mieszkancami
2019 4.602.604,34 254.604,03
2020 4.728.016,08 473.385,67
2021 5.363.308,21 95.049,09
2022 5.798.268,51 667.766,13
2023 7.778.644,60 434.414,59

Sezon grzewczy 2022/2023 w Spéldzielni rozpoczal si¢ z dniem 22.09.2022 r. i trwal
do dnia 22.05.2023 r., natomiast sezon grzewczy 2023/2024 rozpoczal si¢ z dniem
09.10.2023 .

Dbajac o dobro mieszkancdéw Spoétdzielnia podczas uruchamiania procesu dostawy ciepta
dla potrzeb centralnego ogrzewania kazdorazowo zwraca si¢ do Miejskiego Zaktadu
Energetyki Cieplnej proszac o regulowanie automatyki pogodowej do aktualnych warunkow
pogodowych, szczegdlnie w godzinach wieczornych i nocnych.

W trakcie trwania sezonu grzewczego 2022/2023 nagminnym staly si¢ zgloszenia
mieszkancow 0 zwigkszonej ilos¢ dostarczanej energii cieplnej do mieszkan przy panujacych
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dodatnich temperaturach zewnetrznych. W celu unikni¢cia wysokich kosztow, ktore
przetozylyby sie na zwigkszenie stawki centralnego ogrzewania, analizujgc zaistnialg sytuacje
Spotdzielnia skierowata w dniu 13.04.2023 r. pismo do MZEC-u o ustawienie automatyki
pogodowej w taki sposob by grzanie mieszkan uruchamiato oraz wylaczalo si¢ przy
temperaturze zewnetrznej 12°C, celem unikniecia marnotrawieniu energii cieplnej i co za tym
idzie zwigkszonej platnosci.

W zwiagzku z przeprowadzong w 2023 r. termomodernizacja budynku nr 12 na osiedlu
Wyszynskiego w oparciu o posiadany audyt energetyczny, Spotdzielnia wystgpita w dniu
14.06.2023r. z pismem do Miejskiego Zakladu Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. w Ketach
0 zmniejszenie mocy cieplnej dla budynku.

Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej w miesigcu marcu wystgpit z pismem do Spotdzielni
o konieczno$ci zwigkszenia stawki eksploatacji zleconej wewng¢trznej instalacji centralnego
ogrzewania w sktad, ktorej wchodzi m.in. wymiana uszkodzonych termostatow
w mieszkaniach, proponujac nowa stawke w wysokosci 8z#/100m?. Po przeprowadzonych
licznych negocjacjach Zarzadu, nowa stawka eksploatacji zleconej zostala ustalona

w wysokosci 6,70zt/100m? od wrzeénia 2023 r.

8.4. Koszty zakupu zimnej wody i odprowadzenia $SciekOw oraz jej
rozliczenie

Zasady rozliczenia kosztow zuzycia wody i1 doprowadzenia Sciekow oraz ustalania optat
okresla rozdzial IX Regulaminu ustalania 1 rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania oplat za uzytkowanie lokali i odpisow na fundusz
remontowy Spotdzielni, ktory otrzymat nowe brzmienie z dniem 22.02.2021 r. uchwatg 3/2021
Rady Nadzorczej, w celu doprecyzowania postepowania w przypadku nieprawidlowego
odczytu wodomierzy w lokalach mieszkalnych na etapie wymiany po okresie legalizaciji.

Zgodnie z zapisem §24 w/w regulaminu, Spoldzielnia prowadzi odrgbng ewidencje
kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Rozliczenia kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekdw na poszczegdlne lokale
mieszkalne dokonuje si¢ z wyszczegolnieniem:

e kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn m® zuzycia wody w danym lokalu

mieszkalnym i ceny 1m?® obejmujacej cene dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

e kosztu optaty abonamentowej za wodomierz gtéwny w nieruchomosci,
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e r1d0znicy wskazan miedzy wodomierzem glownym a sumg wskazan wodomierzy

zainstalowanych w lokalach mieszkalnych danej nieruchomosci.

Na poczet kosztow zuzycia wody i1 odprowadzania $ciekOw wnoszone sa przez
mieszkancow optaty w formie zaliczki miesi¢cznej. Zgodnie z §25 ust.1 rozliczenie kosztow
zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow dokonywane jest po zakonczeniu potrocznego okresu
rozliczeniowego.

Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie decyzja KR.RZT.70.27.2020 od dnia
16 pazdziernika 2020 r. zatwierdzito na okres 3-ch lat taryfe dla zbiorowego zaopatrzenia
w wode i1 zbiorowego odprowadzania Sciekow. Na wniosek Migjskiego Zaktadu Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ketach ztozonego w dniu 12.12.2022 r. Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie decyzja z dnia 15 lutego 2023 r. skrocito okres obowigzywania
dotychczasowej taryfy zatwierdzajac jednoczesnie nowa taryfe dla gminy Kety na kolejne
3 lata.

Rada Miejska w Ketach uchwata nr L1/498/22 z dnia 25.11.2022 r. uchwalita doptate
z budzetu Gminy Kety do ceny 1 m® $ciekéw odbieranych w okresie od 1.01.2023 r. do
31.12.2023 r. przez MZWiK w Ketach, w wysokosci 1,19 zt/netto.

W zwiazku z powyzszym oplata za wode¢ i odprowadzenie Sciekéw w 2023 roku

przestawiala si¢ nastepujaco:

e 0d 1.01.2023 r. do 28.02.2023 r. — 17,57 zt/m?

e 0d 01.03.2023 r. do 31.12.2023 r. -19,72 z/m3 — wyzsza cena wody i odprowadzenia
SciekOow zostata rozliczona z mieszkancami po zakonczonym okresie rozliczeniowym
za | potrocze 2023 r. Mieszkancy o tym fakcie zostali powiadomieni pismem z dnia
28.02.2023 r., zamieszczonym na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych
budynku. Natomiast nowa stawka zwigkszyta oplate z tytulu uzytkowania lokalu
mieszkalnego od dnia 01.08.2023 r.

Wiyniki rozliczenia wody za I i II potrocze 2023 roku w ujeciu ilosciowym (m®) obrazuje

ponizsza tabela:

zbiorcze zuzycie zuzycie z licznikow ré7nica do rozliczenia z
okres rozliczenia zimnej wody na indywidualnych na mieszkancami
budynkach budynkach
I péirocze 2023 . 63.186,50 61.942,01 1.244,49
I potrocze 2023 64.069,10 64.648,93 579,83
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Zgodnie z podjeta uchwatg nr LXV/638/2023 Rady Miejskiej z dnia 24 listopada 2023 r.
doptata do ceny 1m?® sciekow w roku 2024 wynosi¢ bedzie 1,15 zt/netto.

8.5. Koszty zakupu zimnej wody na potrzeby centralnej cieplej wody oraz
jej rozliczenie

Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody zimnej na
centralng ciepta wodg okreslone zostaty w Regulaminie dostawy i rozliczania kosztow energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody na centralng ciepta wode
w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnos$ciowej w Ketach, zatwierdzonym uchwatg
nr 2/2022 Rady Nadzorczej z dnia 28.03.2022 r.

Zimna woda pobierana jest zdwoch wymiennikowni znajdujacych sie na os. 700-lecia
i na os. Nad Sola.

Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania zimnej wody na centralng ciepta wode
rozlicza si¢ na dzien 30 czerwca i 31 grudnia danego roku obrachunkowego, wedtug
faktycznych kosztéw na poszczegdlnych wymiennikowniach.

Mieszkancy zasobow Spoétdzielni, ktérym dostarczana jest do lokalu mieszkalnego
centralna ciepta woda, wnosza zaliczki za energie cieplng dostarczang do podgrzania 1m?
zimnej wody na centralng ciepta wodg.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 7/2022 z dnia 22.08.2022 r. ustalita nowa wysokos¢ zaliczki
za energi¢ cieplng dostarczang do podgrzania 1 m® zimnej wody, ktéra obowigzuje od dnia
01.10.2022r. tj.:

e dla budynkow os. 700-lecia 12-19 — 31,00 zH/m®

e dla budynkow os. Nad Sota 1-28 — 32,00 ZH/m®.

Analizujac koszty energii cieplnej na podgrzanie wody na centralng ciepta wodg za Il
potrocze 2022 r., faktyczne koszty podgrzania 1m?® przy obowiazujacej stawkach, wyniosty dla
os. Nad Sola 41,53 zt/m®, natomiast dla os. 700-lecia 38,50 zi/m?.

W zwiagzku z powyzszym Rada Nadzorcza uchwata nr 4/2023 z dnia 30.01.2023 r. ustalita
nowa wysoko$¢ zaliczki za energie cieplng do pogrzania 1m® wody, ktéra obowigzywata od
dnia 01.05.2023 r. tj.:

e dla budynkow os. 700-lecia 12-19 — 44,00 zt/m?®,

e dla budynkow os. Nad Sotg 1-28 — 48,00 zt/m3.
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Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody na centralng ciepta wode za rok 2023 obrazuje

ponizsza tabela.

wymiennikownia koszty zimnej wody na | przychody zimnej wody do rozliczenia z
centralna ciepla wode na centralna ciepla mieszkancami
wode (nadplata)
0s. 700-lecia 184.796,04 253.261,75 68.465,71
+ abonament
os. Nad Solg 486.521,93 685.050,31 198.528,38
+ abonament
razem: 671.317,97 938.312,06 266.994,09

8.6. Koszty energii elektrycznej w czesciach wspolnvych i jej rozliczenie

Do zasobow Spotdzielni energi¢ elektryczng do oswietlenia klatek schodowych, piwnic,
pomieszczen wspolnych oraz wej$¢ do klatek dostarcza TAURON Polska Energia Sp. z 0.0.

Koszty zakupu energii elektrycznej oraz wszystkie dodatkowe koszty zwigzane
z oswietleniem cze¢$ci wspolnych nieruchomosci sg ewidencjonowane oraz rozliczane w skali
danej nieruchomos$ci wg. rzeczywistych kosztow wynikajacych z faktur proporcjonalnie do
losci 0s6b zamieszkatych w nieruchomosci.

Okres rozliczenia kosztow 1 przychodoéw z tytutu zuzycia energii elektrycznej na potrzeby
o$wietlenia cze$ci wspolnych wynosi 6 m-cy i trwa od 1.01. — 30.06. i 01.07.-31.12. roku
obrotowego.

Mieszkancy wnosza comiesigczng oplate za energie elektryczng w formie zaliczki za osoby
zamieszkate w lokalu mieszkalnym. Wysokos$¢ zaliczki jest jednakowa dla wszystkich lokali
mieszkalnych. W roku sprawozdawczym zaliczka z tytulu optaty za energi¢ elektryczng
wyniosta 1,50 zl/osobe zamieszkata. Wysoko$¢ zaliczki niezmiennie obowigzuje od dnia
01.06.2020 r. zgodnie z uchwata RN nr 4/2020 z dnia 23.03.2020r.

W 2023r. zostata wprowadzona rzagdowa tarcza solidarno$ciowa, ktora stabilizowata ceny
energii zuzywanej w 2023r. W 2023r dla Spotdzielni obowigzywata gwarantowana cena
maksymalna za energi¢ elektryczng w wysokosci:

- 785 zZt/MWh — do 30 wrze$nia 2023 r.,

- 693 zZ/MWh — od 1 pazdziernika 2023 r.

Warunkiem skorzystania z gwarantowanej ceny maksymalnej bylo ztozenie stosownego

o$wiadczenia do sprzedawcy energii, ktore Spotdzielnia ztozyta w styczniu 2023 r.
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Koszty zakupu energii elektrycznej w 2023 r. lacznie wyniosly 75.415,73 zI, natomiast
przychody z tytulu wniesionych zaliczek wyniosty 81.905,19 zi.

Rozliczenie kosztow energii elektrycznej za 2023 rok, przedstawia ponizsza tabela.

okres koszty przychody nadplata
I potrocze 2023 40.249,08 41.078,45 829,37
IT pétrocze 2023 35.166,65 40.826,74 5.660,09
razem 75.415,73 81.905,19 6.789,46

8.7 Wywoz nieczystosci stalych

Zgodnie z obowigzujacg ustawag o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Gmina
Kety jest odpowiedzialna za wywoOz nieczystosci stalych z nieruchomosci. Wywozem
nieczystosci statych z zasobow Spotdzielni zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo Komunalne
-KOMAX”. W Gminie K¢ty obowigzuje metoda obliczania optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi jako iloczyn ilosci mieszkancow zamieszkujacych dang nieruchomos$¢ oraz
ustalonej stawki optat.

W 2023 r. w dalszym ciggu obowigzywata zatwierdzona uchwatg nr XXXVII/375/2021
Rady Miejskiej z dnia 17.12.2021 r. stawka odptatnosci za odbior §mieci segregowanych, ktora
wynosita 28 z1 od osoby.

W roku 2023 Spéldzielnia zlozyla 215 deklaracji do Urzedu Gminy Kety o wysokosci
oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wyniku zmiany iloSci osob na
poszczegolnych budynkach na podstawie skladanych deklaracji Smieciowych przez
mieszkancow. W roku sprawozdawczym zlozono w dziale czlonkowskim 274
o$wiadczenia, ktére skutkowaly zmiana wysokosci oplat wnoszonych do Gminy

w okresach kwartalnych.

Laczna wysoko$¢ wplat w roku 2023 wyniosta 1.515.052,00 zl co obrazuje ponizsza

tabela:

I kwartal II kwartal 111 kwartal IV kwartal razem
380.996 zt 379.036 zt 378.196 zt 376.824 7zt 1.515.052 zt

Kwota wniesionych optat w 2023 r. byla nizsza w stosunku do roku ubieglego

0 kwote 14.245 zk. Spadek odprowadzanej kwoty do Urzedu Gminy Kety podyktowany jest
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zwiekszong iloscig sktadanych przez mieszkancow o§wiadczen, ktorzy na biezaco aktualizuja
ilo$¢ 0sOb zamieszkujacych w lokalu.

Zgodnie z obowigzujacymi od dnia 01.07.2013 r. zasadami selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych w 2023 r. Gmina Kety zabezpieczyla jednorazowy wywoéz
przedmiotow wielkogabarytowych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego oraz
chemikaliéw z zasobdéw Spotdzielni, ktéory miat miejsce w dniu 20.07.2023 r., 0 czym
mieszkancy zostali wczesniej powiadomieni stosownym ogloszeniem zamieszczonym przez
Spotdzielnie na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych oraz na stronie internetowej
Spotdzielni. Zgodnie z wytycznymi Gminy Kety wywoz przedmiotéw wielkogabarytowych w
innych terminach mieszkancy powinni zabezpieczy¢ we wlasnym zakresie. Wielkogabaryty
bezptatnie odbierane sg na sktadowisku odpadéw komunalnych przy ul. K¢ckie Gory Pétnocne.

Z roku na rok mieszkancy nagminnie sktaduja odpady wielkogabarytowe przy wiatach
$mietnikowych, poza wyznaczonym terminem ich zbiorki, co jest niezgodne z obowigzujacymi
przepisami i stwarza pogorszenie warunkéw zamieszkiwania, utrzymania porzadku i czystosci.
Powyzsze dziatania mieszkancow skutkujg dla Spoétdzielni kosztami, Ktére w roku 2023

stanowily kwote 67.564,00 zl.

8.8. Gospodarka lokalami uzytkowymi i pozostalym mieniem
Spoldzielni

Spoéidzielnia w okresie sprawozdawczym dzialajac na podstawie §3 Statutu:
e dzierzawila tereny pod 175 garazy,
e dzierzawila tereny pod 72 dziatalnos$ci gospodarczych, w tym 28 stanowisk zbiorki
odziezy uzywanej,
e wynajmowala 17 pomieszczen pod dzialalnos¢ gospodarcza,
e obcigzata 7 podmiotéw gospodarczych oplata za przejazd i przechod po gruntach
Spoétdzielni.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje przychodéw z w/w tytulow oraz ewidencje kosztow
utrzymania lokali uzytkowych oraz nieruchomosci gruntowych.
Z powyzszych tytutow w roku sprawozdawczym Spoéidzielnia uzyskata przychéd
w kwocie 713.696,92 zl oraz poniosta z tego tytutu koszty w kwocie 421.469,64 z1. Dochod
brutto wyniost 292.227,28z1, po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0s6b prawnych
(19%) dochéd netto wyniost 236.704,10 zt.
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Ponadto Spoéidzielnia wynajmowata odptatnie 51 dodatkowych pomieszczen
piwnicznych mieszkancom. Wysokos$¢ optaty stanowi sktadnik czynszu, ktory nie podlega
opodatkowaniu.

Zarzad Spotdzielni corocznie analizuje wysokos$¢ oplaty z powyzszych tytutow
i podejmuje decyzje o ich waloryzacji w oparciu 0 komunikat Prezesa GUS w sprawie
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych.

Roéznica pomiedzy przychodami a kosztami, o ktérych mowa powyzej moze zostaé
przeznaczona przez Spoéldzielnie w szczegdlnosci na pokrycie kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym uzytkownikow lokali
mieszkalnych bedacych cztonkami Spotdzielni lub na zwigkszenie odpisu na fundusz
remontowy.

O powyzszym decyduje Walne Zgromadzenie podejmujac stosowna uchwatg.

8.9. Gospodarka kasowa

W roku sprawozdawczym w siedzibie Spoétdzielni funkcjonowata kasa, w ktorej
mieszkancy Spotdzielni maja mozliwo$¢ dokonywania oplat z tytutu uzytkowania lokalu
mieszkalnego jak rowniez platnos$ci z tytutu energii elektrycznej, gazu, telewizji kablowej czy
telefonu.

Zasady gospodarowania gotdbwka w kasie, ochrony wartosci pieni¢znych
udokumentowania operacji kasowych oraz wymagania jakie winna spetnia¢ osoba prowadzaca
kas¢ unormowane zostaly w Instrukcji Gospodarki Kasowej zatwierdzonej przez Zarzad
Spotdzielni uchwatg nr 75/2011 z dnia 19.12.2011r. z p6Zniejszymi aneksami.

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia bedaca jednoczes$nie biurem ushug platniczych,
zobowigzana zostata do otwarcia odrgbnego rachunku bankowego, w celu mozliwosci
kontynuowania przyjmowania dokonywanych wptat mieszkancéw.

W zwigzku ze wzrostem kosztow funkcjonowania kasy spowodowanym miedzy innymi
koniecznos$cig utworzenia odrgbnego rachunku bankowego na potrzeby dziatalno$ci Biura
Ushug Platniczych, Zarzad Spoldzielni w dniu 04.09.2023 r. podjal uchwala nr 38/2023
ustalajac nowa wysokos¢ oplaty pobieranej od kazdego oplacanego rachunku (oplaty za
media) w wysokosci 3,50 zk. Nowa optata zacze¢ta obowigzywaé od dnia 18.09.2023 .
Mieszkancy o tym fakcie zostali powiadomieni stosownym ogloszeniem zamieszczonym na

okienku kasowym oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
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9. Fundusze Spoldzielni

Spoéidzielnia zgodnie z zapisem §83 Statutu z wplat jej cztonkéw oraz innych $rodkow
okreslonych w odrebnych przepisach tworzy fundusz udzialowy, zasobowy oraz wkladéw
mieszkaniowych i budowalnych. Ponadto Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusz celowe.

Szczegdtowe zasady gospodarki funduszami zasadniczymi unormowane zostaty

w Regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej

Spoétdzielni zatwierdzonym uchwata nr 10/2021 Rady Nadzorczej z dnia 21.06.2021 r.

Ponizsza tabela obrazuje zmiany stanu funduszy wtasnych Spotdzielni.

Lp Nazwa funduszu Stan na dzien | Stan na dzien | zmiany 2_0_22-2Q23
' 31.12.2022 r. | 31.12.2023r. (-) zmniejszenie
1 | Udziatlowy 153.724,83 153.224,83 500,00
2 | Wkitadéw mieszkaniowych 451.221,44 402.854,66 48.366,78
3 | Wkiadéw budowalnych 15.140.230,64 | 14.545.605,97 594.624,67
4 | Zasobowy 4.954.319,75 | 4.858.443,16 95.876,59
Razem: | 20.699.496,66 | 19.960.128,62 739.368,04

Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni ostatnich lat uleglta zmniejszeniu gtownie ze
wzgledu na: umorzenie srodkow trwatych, wyodregbnienia lokali mieszkalnych oraz w zwigzku
z wyplata udziatéw cztonkowskich, zgromadzonych przed 09.09.2017 r.

Spotdzielnia tworzy rowniez fundusz socjalny oraz fundusz remontowy.

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2023 r. wyniost 1.658.108,94 zl, w tym niedobor
fundusz wodomierzy narastajaco wyniost -108.352,78 zt a nadwyzka nad podstawowym
funduszem remontowym wyniosta 1.766.461,72 zk.

Zgodnie z §83 ust.9 Statutu, fundusz remontowy Spoéldzielni, moze zosta¢ zwigkszony
dochodami z dziatalnos$ci tj. pozytkami z wynajmowania budynkow oraz lokali uzytkowych
oraz dochodami z dzierzawy gruntow, bedacych wlasnoscig Spotdzielni lub w jej uzytkowaniu

wieczystym.

10. Majatek trwaly Spoldzielni

Majatek Spotdzielni zgodnie z art. 3 prawa spotdzielczego jest prywatng wlasnoscig jej

cztonkow.
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Do $rodkéw trwatych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 03.10.2016 r.
w sprawie klasyfikacji srodkow trwatych poz. 1864 zalicza si¢ w szczegolnosci:

e nieruchomos$ci w tym: grunty wilasne i wieczystym uzytkowaniu, budynki i budowle,

e maszyny i urzadzenia,

e Srodki transportu,

e pozostale srodki trwale.

Sktadniki majatkowe, zaliczane do srodkow trwatych ujmowane sg w ewidencji ksiggowej
Spotdzielni.

Warto$§¢ majatku trwalego Spoéldzielni na dzien 31.12.2023r. wyniosla
43.026.682,59 zI i zmniejszyla si¢ w stosunku do roku 2022 o kwote 20.254,86 zI, co wynika
z realizacji wyodrgbnien lokali mieszkalnych na rzecz poszczegoélnych czionkéw oraz

amortyzacji Srodkéw 1 umorzen, ktéremu podlegaja. Nie umarza si¢ gruntoéw wiasnych.

Warto$¢ poszczegdlnych w/w sktadnikow oraz ich udzialy w majatku trwatym obrazuje

ponizsza tabela.

Lp. | Skladnik majatku trwalego SBtléI]TZI.l;O(;ZB“:’I.I Udz‘?;v:va;; :H atku

1 Budynki i budowle 40.366.370,47 93,82

2 Grunty wiasne i wieczyste uzytkowanie 1.600.427,82 3,72

3 Maszyny i urzadzenia 694.380,38 1,61

4 Srodki transportu 303.743,60 0,71

5 Pozostate $rodki trwate 61.760,32 0,14
Razem: 43.026.682,59 100%

11. Stan Srodkow pienieznych Spoldzielni na 31.12.2023 r.

Srodkami pienieznymi jakimi dysponowata Spotdzielnia na dzien 31.12.2023r. stanowity

kwote 8.150.786,58 zlt i tak:
11.280,41 zt — w kasie Spotdzielni,
e 149.412,18 zt — na rachunku biezacym ING Bank Slaski

e 7.955.950,51 zt — na otwartym koncie oszczednosciowym w ING Bank Slaski,

o 22.823,37 z — na rachunku biezacym PKO BP,

e 11.320,11 zI — na rachunku Funduszu Socjalnego ING Bank Slaski.

Laczna kwota powyzszych §rodkdw pienigznych byta wyzsza w stosunku do stanu na dzien

31.12.2022 r. o kwote 1.484.191,54 zk.
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12. Stan zobowiazan Spoldzielni na dn. 31.12.2023 r.

Na dzien 31.12.2023 roku zobowiazania Spéldzielni wobec dostawcow stanowily

kwote 1.804.901,41 zI, w tym z tytulu:

e dostawy wody przez MZWiK Kety 258.146,44 7t
e dzierzawa pojemnikow od Przeds. Komunalnego ,,KOMAX” 2.168,19 zt
e dostawy energii cieplnej przez MZEC Kety 1.322.318,68 zt
e zobowigzan wobec pozostatych dostawcow 222.268,10 zt

Wszystkie zobowigzania z tytutu dostaw zostaty uregulowane do konca stycznia 2024 roku.
Rozliczenia z tytutu podatkéw do Urzedu Skarbowego w Oswigcimiu, do Urzgdu Gminy Kety
oraz do ZUS-u zostaty uregulowane terminowo.

Spotdzielnia nie posiada zadnych zobowigzan przeterminowanych.

13. Zadluzenia z tytulu oplat za uzvtkowanie lokali mieszkalnych,
lokali uzvtkowych, dzierzawy terenu, najmu lokali oraz oplat
z tytulu przejazdu i przechodu po gruntach Spéldzielni

Zadluzenie bez naliczonych odsetek na dzien 31.12.2023 r. wyniosto kwote 518.483,51
zt. Wskaznik zadluzenia do przychodow z tytulu oplat eksploatacyjnych wynosit 2,34%
I jest nizszy od wskaznika za rok 2022 0 0,41%.

Ponizsza tabela przedstawia wysoko$¢ wskaznika zadluzenia w stosunku do naliczen na

przestrzeni ostatnich czterech lat bez naliczonych odsetek.

zadluzenie
rok
ogolem wskaznik
2020 636.419,84 zt 3,95%
2021 559.731,31 zt 3,34%
2022 523.691,08 zt 2,75%
2023 518.483,51 zt 2,34%

W o0golnej kwocie zadtuzenia wynoszacej 518.483,51 zl, kwote 462.898,41 zI stanowi
zadtuzenie z tytutu niezaptaconych terminowo opfat z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego,
natomiast 55.585,10 zl stanowi zadtuzenie z tytutu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu

oraz z tytutu optat za przejazd i przechdd po gruntach Spoétdzielni.
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Strukture zalegltosci (bez odsetek) z w/w tytutow w przyjetych zakresach miesiecznych

obrazuje ponizsza tabela.

zakres miesi¢cy kwota % udzial ilo$¢ mieszkan
0-1 136.998.45 26,42 453
1-3 119.751,24 23,10 110
3-6 43.337,14 8,36 20
powyzej 6 m-Cy 218.396,68 42,12 23
razem: 518.483,51 100 606

13.1. Zadluzenie na lokalach mieszkalnych oraz windykacja.

Jednym z podstawowych obowiazkdéw uzytkownikow lokali mieszkalnych jest ponoszenie
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokali, ich eksploatacja i gospodarka remontowa.

Zasady wnoszenia oplat okre§lone sa3 w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych,
Statucie Spoétdzielni oraz Regulaminie ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali i odpiséw na fundusz
remontowy Spotdzielni.

Poniewaz nie wszyscy mieszkancy zamieszkujacy w zasobach Spoétdzielni przestrzegaja
termindw wnoszenia optat z tytulu ich uzytkowania a niektorzy wrecz uchylaja si¢ od ich
wnoszenia, Spotdzielnia zmuszona jest podja¢ dziatania majace na celu odzyskanie naleznych
kwot.

Zasady 1 tryb postgpowania w zakresie dochodzenia nalezno$ci wynikajacych z zadluzen
za uzytkowanie lokali mieszkalnych reguluje Regulamin windykacji naleznosci uchwalony

przez Rade Nadzorcza w dniu 17.06.2019 r..

Strukturg zalegtosci (bez odsetek) w przyjetych zakresach miesigcznych obrazuje ponizsza

tabela.
zaKres miesiecy kwota % udzial ilo$¢ mieszkan
0-1 98.136,07 21,28 434
1-3 107.005,03 23,21 89
3-6 42.628,18 9,24 18
powyzej 6 m-Ccy 215.129,13 46,27 22
razem: 462.898,41 100% 562
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Ponizej zobrazowano stan zadluzenie z tytulu optat eksploatacyjnych na przestrzeni

dekady (bez naliczonych odsetek).
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W roku sprawozdawczym Spoldzielnia wobec oso6b posiadajacych zaleglosci

prowadzila dzialania windykacyjne m.in.:

zgodnie z zapisem §5 ust. 3 Regulaminu windykacji w gablotach na klatkach
schodowych, w siedzibie Spotdzielni oraz w e-kartotece zamieszczane byly zalegtosci
mieszkancow danej klatki,

przekazano wszystkim uzytkownikom lokali mieszkalnych potwierdzenia salda ze
stanem na dzien 30 czerwca i 31 grudnia, ktore zgodnie z zapisem §4 ust. 3 Regulaminu
windykacji w przypadku wystapienia zaleglo$ci, osoby zadluzone powinny potraktowac
potwierdzenie salda jako wezwanie do zaplaty,

z wniosku Zarzadu, Radca Prawny skierowat do Sadu Rejonowego w Oswigcimiu 10
pozwoéw o nakaz zaptaty na zadluzenie w tacznej kwocie 55.364,78 z,

skierowano do Sadu 2 wnioski o wydanie drugiego tytutu wykonawczego na taczna
kwote — 8.378,76 zl,

do Kancelarii Komorniczej zgodnie z zapisem §9 Regulaminu skierowano 4 wnioski
o egzekucje ze §wiadczen pienieznych zadhuzenia objetego prawomocnymi nakazami
zaplaty na taczng kwote 26.456,50 zl,

zgodnie z zapisem §4 ust.1 Regulaminu windykacji do mieszkancow posiadajacych
zadtuzenie do 1000 zt Spotdzielnia wystata:

- W m-cu kwietniu — 134 wezwan do zaptaty na taczna kwotg 67.868,27 zt
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- W m-cu sierpniu — 168 wezwan do zaptaty na kwote 76.905,63 zi
informujac jednoczes$nie dluznikow o mozliwosci ubiegania si¢ z Gminy Kety
0 dodatek mieszkaniowy,

e realizujgc zapis § 7 ust. 1-3 Regulaminu windykacji skierowano do 172 dtuznikow oraz
0s0b petnoletnich zamieszkatych w lokalu, ostateczne wezwania do zaptaty naleznosci
na tgczng kwotg 399.673,01 zi,

e realizujac zapis § 7 ust. 4-7 regulaminu skierowano do 34 dluznikéow oraz osob
peholetnich przedsagdowe wezwania do zaptaty na taczng kwote 126.551,53 zl.

W okresie sprawozdawczym na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty pisemne prosby
13-stu dluznikéw o umozliwienie sptaty zadluzenia w ratach. Laczna kwota zadluzenia
wyniosta 46.293,39 zk

Mieszkancy zasobow Spoldzielni znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji finansowej 1 majacy
problemy z platnosciami naleznych kwot z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego maja
mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy. O tej formie pomocy osoby zadluzone
informowane sg przez pracownikoéw dz. windykacji i czynszu.

W 2023 roku z dodatku mieszkaniowego skorzystalo 874 osob. Laczna suma
przyznanych dodatkéw stanowila kwote 266.915,69 zt i byla wyzsza w stosunku do roku
2022 o kwote 71.592,17 z1.

Spotdzielnia od 2011 ubiega si¢ od Gminy Kety o odszkodowanie za niedostarczenie lokali
socjalnych osobom z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi zarejestrowanymi w Gminie.
Takie roszczenie przyshuguje Spotdzielni na podstawie zapisu art.18 ust. 5 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow. Wszystkie wezwania do zaptaty odszkodowania
byty realizowane przez Gming Kety terminowo.

W roku 2023 Spoldzielnia uzyskala odszkodowanie z tytulu niedostarczenia 2 lokali

socjalnych kwaocie 14.685,01 z1.

13.2 Zadluzenie 2z tvtulu oplat dzierzawnych, najmu lokali
uzvtkowych, za przejazd i przechod po dzialkach Spoldzielni oraz

windykacija

Obowiazkiem najemcow lokali uzytkowych, dzierzawcow terenéw pod dziatalnos¢
gospodarcza, osob korzystajacych z dodatkowych pomieszczen piwnicznych oraz oséb
korzystajacych z przejazdu 1 przechodu po gruntach bedacych we wladaniu Spoétdzielni jest

wnoszenie optat z w/w tytutow. Zasady wnoszenie optat okreslajg przepisy obowigzujgcych
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ustaw w tym zakresie oraz Regulamin najmu lokali uzytkowych i dodatkowych powierzchni
wspolnego uzytku, dzierzawy terenu oraz ustalania czynszu najmu i czynszu dzierzawy
w Spoéldzielni.

Zadluzenie na dzien 31.12.2023 roku z tytulu dzialalnosci prowadzonej przez
Spoétdzielnig, o ktorej mowa w pkt. 8.8 sprawozdania stanowi kwotg 55.585,10 zt (bez
naliczonych odsetek) i zmniejszyto si¢ w stosunku do zadtuzenia na dzien 31.12.2022r o kwote
2.073,17 z1.

Laczna kwota naliczonych odsetek od naleznych kwot Spoéidzielni na dzien

31.12.2023 r. wyniosta 11.265,01 zl.

Statystyke zadluzenie w poszczegdlnych zakresach miesigcznych zobrazowana zostala

W ponizszej tabeli.

kwota % udzial ilos¢ dluznikow
0-1 38.862,38 zt 69,91% 19
1-3 12.746,21 7t 22,93% 21
3-6 708,96 7t 1,28% 2
powyzej 6-Ciu 3.267,55 zt 5,88% 1
razem: 55.585,10 zt 100,00% 43

Ponizej zobrazowano stan zadtuzenie z w/w tytulow na przestrzeni ostatnich pigciu lat (bez

naliczonych odsetek).
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W roku sprawozdawczym Spoldzielnia prowadzila procedury windykacyjne zgodnie
z zapisem §20 i §21 Regulaminu windykacji naleznos$ci, w celu odzyskania naleznych kwot
I tak:

e na dzien 30 czerwca, 31 grudnia 2023 roku skierowano do wszystkich
dzierzawcow, najemcow, oséb wnoszacych oplaty za przejazd i przechéd
potwierdzenie salda, ktore w przypadku wystepowania zadluzenia, stanowilo
forme¢ wezwania do zaplaty,

e Zarzad na posiedzeniach w roku sprawozdawczym zaakceptowal podjecie dziatan
windykacyjnych, w wyniku ktorych do dluznikow wyslano nast¢epujace wezwania:
- osiem wezwan do zaplaty na kwote 4.038,99 zl,

- pietnascie ostatecznych wezwan do zaplaty na kwote 46.385,06 zl,

- jedno przedsadowe wezwanie do zaplaty na kwote 2.226,71 zk.

Zmiany struktury zalegtosci (bez odsetek) na przestrzeni roku 2022 - 2023 w przyjetych

zakresach miesi¢cznych obrazuje ponizsza tabela.

zakres w miesiacach zaleglosci w 2022 roku zaleglosci w 2023 roku
0-1 34.947,29 7zt 38.862,38 zt
1-3 6.896,75 zt 12.746,21 7t
3-6 5.368,46 zt 708,96 zt
powyzej 6-Ciu 9.774,20 zt 3.267,55 zt
razem: 56.986,70 zt 55.585,10 z1

14. Remonty i konserwacja zasobow mieszkaniowych

Rada Nadzorcza corocznie zatwierdza do realizacji plan rzeczowy i konserwacji zasobow

mieszkaniowych pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi.

Plan rzeczowy i konserwacji zasobow mieszkaniowych na rok 2023 zostat przyjety w dniu
19 grudnia 2022 r. uchwata nr 13/2022 i podlegal okresowej ocenie przez Rad¢ Nadzorcza.
W roku sprawozdawczym w zwigzku z planowanym remontem drogi dojazdowej w rejonie
bud. nr 3 os. 700-lecia, Rada Nadzorcza podjeta w czerwcu uchwate nr 12/2023 wprowadzajac
do planu rzeczowego wykonanie parkingu z kostki brukowej przy bl. 3 na os. 700-lecia o pow.

440,70m? za planowang kwote 280.000 zt.
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Podstawowym zrodlem finansowania remontoéw jest odpis na fundusz remontowy
tworzony zgodnie z zapisem art.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja
wpltywow i wydatkéw funduszu prowadzona jest w podziale na poszczegdlne nieruchomosci
z uwzglednieniem wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego w tych nieruchomosciach.

Roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci sg finansowane w Spotdzielni
z nastepujacych zrodet:

e zabiegi i drobne naprawy konserwacyjne stanowig element kosztow eksploatacji
nieruchomosci uwzglednionych w kalkulacji stawki eksploatacyjnej,

e remonty i naprawy gltéwne zasobow s3 finansowane ze $rodkéw funduszu
remontowego, tworzonego z odpiséw w koszty dziatalnosci.

Plan konserwacji tworzony jest w oparciu o zgloszenia biezace mieszkancoéw, wnioski
mieszkancow zglaszane na Walnym Zgromadzeniu, wnioski z przegladow wiosennych
i jesiennych zasoboéw mieszkaniowych oraz w oparciu o przepisy prawa budowalnego
w zakresie okresowych przegladow instalacji elektrycznych i odgromowych.

Konserwacja zasobéw mieszkaniowych stanowi element kosztow eksploatacji

nieruchomosci uwzglednionych w kalkulacji stawki eksploatacyjne;.

14.1 Prace remontowe w zasobach Spoldzielni

Naliczenia funduszu remontowego w roku 2023 stanowily kwote 2.422.709,40 zl,
natomiast naklady poniesione na wykonane prace remontowe w ramach planu
rzeczowego wynioslty 1.738.525,76 zt.

Zrédtem naliczen funduszu remontowego w 2023 r. byty wplaty mieszkafcéw wnoszone
na fundusz remontowy w wysokosci 1,70 z¥/m? (wysoko$¢é stawki obowiagzuje od
01.04.2020 r. zgodnie z uchwatg nr 21/2019 Rady Nadzorczej z dnia 16.12.2019 r.).

W 2023 roku przyjete do realizacji prace remontowe wykonywane byly przez
wyspecjalizowane firmy wybierane w drodze konkursu ofert, ogtaszanych w prasie i na stronie
internetowe] Spotdzielni. Zasady wytaniania wykonawcow robot remontowych okresla
Regulamin przeprowadzania konkursu ofert na wykonanie inwestycji, remontoéw i innych robot
na rzecz Spotdzielni.

Nadzor nad wykonaniem prac remontowych pelni pracownik Spotdzielni posiadajacy

stosowne uprawnienia.
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Zakres wykonanych zleconych rob6t w 2023 r. w ramach planu rzeczowego przedstawia

ponizsza tabela:

L.p. zaKres robot miejsce wykonania robét kwota (z)
wykonany prac
Os. Krolickiego 4
1 | Malowanie klatek schodowych Os. Sikorskiego 5 298.229 06

Os. 700-lecia 2,3,6,8
Os. Nad Sota 7

2 | Remont elewacji Os. Wyszynskiego 12 761.379,79
3 | Mycie elewacji — $ciana poéinocna Os. Nad Sotg 22 10.690,00
4 | Wymiana pionow 1 poziomow Os. Nad Sola 28 197.760,36
wodno-kanalizacyjnych
Wykonanie nawierzchni tacznika lapi
5 drogi oraz miejsc parkingowych Os. 700-lecia 3 270.980,26
6 | Renowacja obrobek blacharskich Os. Sikorskiego 4,5,7 119.413,09
7 | Wymiana - stolarki —okiennej W\ ¢y cickicao 4.9.10 60.588,00
piwnicach
8 | Remont zadaszenia do byltej zerowki | Os. 700-lecia 5 18.174,49
9 | Doptata 30% do wymienionej stolarki okiennej 1.310,72
RAZEM: 1.738.525,76

Ponadto w 2023 roku Spétdzielnia zrealizowata zakres robot, ktory nie jest finansowany
z odpisu na fundusz remontowy tj.:
e naos. 700- lecia 1 — montaz dwoch podwdjnych hustawek, bocianie gniazdo, dwoch
tawek plus dwoch koszy na $mieci oraz regulamin placu zabaw za laczng kwote
23.813 zi,

e naos. Nad Sotg 8 — montaz dwoch podwojnych hustawek za kwote 10.184 zt.

14.2. Prace konserwacyjne w zasobach Spoldzielni

Konserwacja zasobow mieszkaniowych stanowi element kosztow eksploatacji
nieruchomosci uwzglednionych w kalkulacji stawki eksploatacyjne;.

Plan konserwacji stworzony zostal w oparciu o zgloszenia biezace mieszkancow, wnioski
mieszkancow zglaszane na Walnym Zgromadzeniu, wnioski z przegladow wiosennych
1 jesiennych zasobow mieszkaniowych oraz w oparciu o przepisy prawa budowlanego
w zakresie okresowych przegladéw instalacji w budynkach.

W 2023 roku warto$¢ biezacej konserwacji i przegladow wymaganych art. 62 prawa

budowlanego wykonanych w budynkach nalezacych do zasobow Spoldzielni wyniosta
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891.819,00 zkt w tym 763.061,00 zl stanowil koszt robét wkasnych a 128.758,00 zt koszt roboét

wykonanych przez firmy obce.

Ponizsza tabela przedstawia rodzaj i warto$¢ wykonanych robot w 2023 r. w zakresie

konserwacji zasobow mieszkaniowych.

Ip. zakres robét wlasnych wartos$¢ robdt wlasnych
1 naprawa dachéw i1 wlazéw 12.958,00z1
roboty na klatkach schodowych:
- naprawa wej$¢ do kl. schodowych, gablot, drzwi wejsciowych 80.295,00z1
2 | daszki, samozamykaczy
- naprawa i szklenie okien na kl. schod. i piwnicach, naprawa drzwi 33.859,00z1
piwnicznych
3 | roboty murarsko — tynkarskie 23.603,00z1
instalacje wodne:
4 | - likwidacja przeciekoéw i niedroznos¢ kanaliz. + wymiana 100.564,00z1
- naprawa pionéw, wymiana zaworow 50.036,00z1
5 | instalacja gazowa- likwidacja przeciekéw 8.129,00z1
6 | konserwacja instalacji odgromowej 7.254,00z1
instalacje elektryczne:
7 | - naprawy biezace i usuwanie awarii 56.770,00zt
- wymiana o$wietleni na kl. os. 700-lecia 12-19 43.224,00z1
8 | instalacja wentylacyjno — spalinowa (naprawa kominow) 64.108,00z1
9 | instalacja c.0. — drobne naprawy 15.303,00z1
10 | naprawy biezgce chodnikéw i drog osiedlowych 12.577,00zt
11 | naprawa i konserwacja tawek 21.046,00z1
12 | naprawa stojakéw na rowery 5.305,00z1
13 zakup gnak(')w (,1r0g.owych, informacyjnych (w tym odnawianie 14.164,00z1
parkingdéw dla 0séb niepetnosprawnych
14 | - maprawa $mietnikow i koszy na $mieci 11.572,00zt
- wywoz wielkogabarytow 67.564,00z1
15 | naprawa piaskownic 17.907,00zt
16 | naprawa i konserwacja urzadzen zabawowych 40.593,00z1
wymagane 5 letnie przeglady:
- odgroméwka os. Krolickiego 4-10, os. Sikorskiego 5-7,
17 os. Wyszynskiego 11-14, os. Nad Sotg 1-14, SDHU iggg?’ggii
- elektryczny os. Nad Sotg 12-28 T
Ip. zakres robot zleconych wartos$¢ robot wykonanych
wymagane przeglady:
1 | - instalacja gazowa 84.301,00z1
- instalacja wentylacyjna 39.986,00z1
2 | naprawa drog i parkingow (uzupetnianie ubytkow asfaltowych) 1.016,00zt
3 | konserwacja domofonow 3.455,00z1

Ponizsza tabela przedstawia liczbe usterek 1 awarii usunietych przez pracownikow dziatu

GZM w roku 2023.

Roboty Roboty Roboty Roboty gazowe Eaczna ilosé
ogélnobudowalne elektryczne hydrauliczne ic.o. robét
393 320 339 52 1.104
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W roku sprawozdawczym Spotdzielnia wywigzata si¢ ze wszystkich obowigzkoéw
nalozonych na zarzadzajacego nieruchomosciami przez ustawe prawo budowalne w zakresie
utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie zagrazajagcym bezpieczenstwu mieszkancow, ktore
wchodzg w zakres konserwacji i tak:

e przeglady 5-letnie w zakresie badania sprawnosci i pomiarow instalacji elektrycznej

1 piorunochronowej przeprowadzit w zasobach Spotdzielni konserwator elektryk, ktory
posiada niezbgdne §wiadectwa kwalifikacyjne,

e konserwacja domofonow przyjetych na stan Spoétdzielni zajmowata si¢ firma
zewngetrzna,

e firmy zewnetrzne wylaniane corocznie sposrod oferentow dokonatly przeglady instalacji
gazowej i wentylacyjnej,

e obstuga techniczng zasobow mieszkaniowych w zakresie konserwacji, usuwania awarii,
napraw urzadzen zabawowych, piaskownic, tawek zajmowali si¢ pracownicy dziatu
GZM - konserwatorzy,

e usuwanie awarii na instalacjach wodno — kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej poza
godzinami pracy Spo6ldzielni oraz w dni wolne, realizowane byto przez konserwatorow
Spotdzielni w ramach petnionych dyzurow,

e w celu utrzymania czysto$ci na osiedlach pracownicy GZM ciggnikiem stanowigcym

wlasno$¢ Spotdzielni wywozili wystawione przedmioty.

W roku sprawozdawczym w wyniku pozaru ulegta spaleniu kabina ciggnika URSUS C-
330 model C 1.6t (rok produkcji 1988 r.). Spotdzielnia zleciata rzeczoznawcy samochodowemu
dokonanie oceny stanu technicznego z wyliczeniem warto$ci rynkowej pojazdu. Wedlug
sporzadzonej opinii warto$¢ uszkodzonego pojazdu zostala okreslona na kwote 7.650 zi.
W zwiagzku z powyzszym Zarzad wraz z Rada Nadzorcza podjat decyzje o sprzedazy
uszkodzonego ciagnika w formie przetargu oraz o zakupie nowego ciaggnika, ktory jest
niezbedny do wykonywania biezacych prac, od$niezania oraz do wywozu sktadowanych przez
mieszkancow wielkogabarytow. W dniu 16.10.2023 r. Spotdzielnia oglosita w Dzienniku
Polskim oraz na stronie internetowej Spotdzielni i stronie ,,Agro-gieldy” nabor ofert na
sprzedaz ciggnika. W wyniku przeprowadzonego konkursu ofert, uszkodzony ciagnik zostat
sprzedany za cen¢ brutto 17.650,01zt. Z uwagi na zblizajacy si¢ okres zimowy Zarzad wraz
z pracownikami dzialu technicznego zintensyfikowal dziatania w zakresie naboru ofert na

zakup nowego ciagnika, ktory spetlnialby wymogi zaré6wno w zakresie od$niezania
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I posypywania ciggoéw pieszo — jezdnych oraz transportu z przyczepa roéznego rodzaju
materiatdéw. Zakupiony zostat traktor TYM T 575 warz z ptugiem PV 2,0m i rozsiewaczem
Motyl za ceng¢ 183.024zl/brutto. Jednoczes$nie z uwagi na gabaryt nowego ciaggnika oraz jego
wartos¢ zaszla konieczno$¢ zakupu nowego garazu. Koszt zakupu garazu wyniost 16.900 zt.

Garaz posadowiony zostat na os. Nad Sotg na dziatce nr 2005/256.

Ponadto w ramach kosztow eksploatacji nieruchomosci uwzglednionych w kalkulacji
stawki eksploatacyjnej sa prace majace, na celu utrzymanie porzadkdw na terenie zasobow
Spotdzielni oraz w cze$ciach wspolnych m.in.:

e wycinka drzew, zlecona firmie zewnetrznej wybranej w drodze naboru ofert,
realizowana w oparciu o pisemne wnioski mieszkancow, sprawdzeniu drzewostanu
przez stuzby Spoldzielni oraz po pozytywnej decyzji Wydzialu Srodowiska
i Przedsiebiorczosci Urzedu Gminy Kety,

e obcinanie zywoplotow, zlecone firmie zewnetrznej wybranej w drodze naboru ofert
oraz czesciowo wykonane przez stuzby Spoétdzielni,

e uzupelnianiem nasadzen na terenach zielonych zajmowali si¢ pracownicy dzialu GZM,

e 0 utrzymanie czystosci w zasobach Spotdzielni dbaja gospodarze budynkow, ktorzy
zajmujg si¢ rowniez wywieszaniem ogloszen i dostarczaniem pism mieszkancom,

e koszeniem terenow zielonych zajmowali si¢ gospodarze budynkow, pracownicy dziatu
GZM i firmy prywatne,

e deratyzacje, dezynsekcje oraz dezynfekcj¢ przeprowadzaly wytaniane w drodze naboru
ofert firmy zewngtrzne,

e ods$niezanie ciggoéw pieszo — jezdnych na terenie zasobow Spoétdzielni zabezpieczane

byto we wtasnym zakresie ciagnikiem , ktory obstuguje pracownik Spotdzielni.

15. Informacija o realizacji uchwal z Walnego Zgromadzenia w 2023 r.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spoéldzielni zgodnie z zapisem § 150 ust. 2 lit. j
Statutu Spéldzielni podjal uchwale nr 16/2023 z dnia 17.04.2023 r. o zwolaniu zebran
<czesSci Walnego Zgromadzenia> w dniach 03,16,17,23 i 24 czerwca 2023r.

Realizujac zapisy statutowe Zarzad Spoéldzielni z wyprzedzeniem zamiescil na klatkach
schodowych, informacje o zwotaniu zebran <czeSci Walnego Zgromadzenia> w 2023 roku,

okreslajac zgodnie z zapisem §117 Statutu Spotdzielni dni 10 - 11 maja 2022 r. jako dni

47 |Strona



dostarczenia przez gospodarzy budynkow bezposrednio do skrzynek pocztowych przypisanych
do danego lokalu mieszkalnego: zawiadomien o czasie i miejscu obrad oraz miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal. Ponadto informacja o zebraniach zostata
zamieszczona w gablotach na klatkach schodowych, na stronie internetowej Spotdzielni oraz
na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.

Zebrania odbyly si¢ w wynajetej Sali gimnastycznej Szkoty Podstawowej nr 2, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi zapobiegania, przeciwdziatania i zwalczania
COVID-19.

W pieciu zebraniach <czeSciach Walnego Zgromadzenia> wzi¢lo udzial 50 oséb
w tym: 48 czlonkéw Spoldzielni, 6 czlonkéw Spéldzielni udzielilo pelnomocnictw dla
reprezentowania ich na zebraniach.

Na zebraniach <czeSci Walnego Zgromadzenia> poddano pod glosowanie 8
projektow uchwatl dotyczacych istotnych spraw dla biezacej dzialalnos$ci Spéldzielni.

W dniu 27.06.2023 r. odbylo si¢ posiedzenie Zarzadu z Przewodniczacymi
poszczegolnych <czeSci Walnego Zgromadzenia> na ktorym podjete zostalo 8 uchwal
stwierdzajacych czy poszczegélne uchwaly glosowane na <czeSciach Walnego
Zgromadzenia> otrzymaly statutowa ilos¢ glosow i tym samym zostaly przyjete do
realizacji.

Zgodnie z zapisem §140 pkt 8 Statutu cztonkowie Spoétdzielni zostali poinformowani
o przyjetych uchwalach poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni i na

stronie internetowej Spotdzielni.

Realizacja uchwal podjetych na Walnym Zgromadzeniu w 2023r przedstawia si¢
nastgpujaco:

e uchwala nr 1 — dot. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za
2022 r. — zatwierdzono,

e uchwala nr 2 — dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Zarzadu za
2022 r. — zatwierdzono,

e uchwala nr 3 — dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022r — zatwierdzono,

e uchwala nr 4 — dot. podzialu nadwyzki bilansowej za 2022r. — wykazang nadwyzke
bilansowa w kwocie 457.271,67 zl/netto wynikajaca z pozytkdw 1 innych przychodow

z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, przeznaczono na eksploatacj¢ zasobow
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mieszkaniowych w 2023r. Podziat w/w/ kwoty nastgpi proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, w czesci obcigzajacej cztonkéw Spotdzielni.

uchwala nr 5,6,7 — dot. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2022 r. —
otrzymali,

uchwala nr 8 — dot. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan do zaciggnigcia przez
Spotdzielnie w roku 2023. Oznaczono najwyzsza sume¢ zobowigzan na kwote

16.600.000,00 z1, ktora nie obejmuje mozliwosci zaciggania kredytow.

16. Realizacja kierunkow dzialania Spoldzielni

W pazdzierniku 2020 r. Walne Zgromadzenie uchwalg nr 11/2020 przyje¢to kierunki

rozwoju Spotdzielni na lata 2021-2025, ktore okreslaty niezbedne do podjecia prace remontowe

i modernizacyjne, majace na celu dostosowanie budynkéow Spotdzielni do aktualnie

obowigzujacych norm i standardow.

W roku sprawozdawczym zrealizowano wszystkie przyjete na ten rok do realizacji prace

modernizacyjne i remontowe, ktore zostaly przedstawione w pkt 12.1.

Rok 2024 bedzie kontynuacja pigcioletniego planu. Do najwazniejszych dziatan jakie beda

podejmowane przez Zarzad Spoéidzielni zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju oraz

przegladem zasobow Spoéldzielni oraz dbalosci o tereny wokol budynkéw, ktére Rada

Nadzorcza uchwata nr 16/2023 z dnia 18 grudnia 2023 r. przyj¢ta do realizacji w planie

rzeczowym naleza:

1.

6.
7.

malowanie 26 klatek schodowych (os. Wyszynskiego 14, os. 700-lecia 16,17,18
i 0s. Nad Sotg 8,9,10),

remont elewacji bud. 3 na os. 700-lecia, wykonanie projektu dla bud. nr 11
0s. Wyszynskiego,

mycie elewacji - §ciana poinocna bud. 11 na os. Nad Sola,

remont drogi dojazdowej 1 wykonanie miejsc postojowych na os. Wyszynskiego 9-11
wymiana okienek piwnicznych w bud. 9,10,13,14 0s. Wyszynskiego, wymiana drzwi
piwnicznych w bud. nr 2 na os. Nad Sola,

renowacja obrobek blacharskich w bud. nr 9,10,13,14 na os. Wyszynskiego,

wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej wg. potrzeb zgtaszanych przez mieszkancow.

W planie konserwacji na rok 2024 uwzgledniono roboty niezbedne do wykonania, ktore

wynikaja z przepisow prawa budowlanego oraz biezacej eksploatacji budynkéw, terenow
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zielonych 1 matej architektury. Ponadto przewidziana zostala rowniez wymiana na klatkach
schodowych o$wietlenia z czujnikiem zmierzchowo — ruchowym w budynkach od 1 do 11 na
os. Nad Sofa.

Spotdzielnia bedzie prowadzi¢ dziatania w Kierunku podnoszenia estetyki osiedli
mieszkaniowych poprzez kontunuowanie prac rozpoczetych w 2022 r. zwigzanych z myciem
elewacji potnocnych $cian blokow poprzez czyszczenie, odkazanie elewacji wraz
z impregnacjg. Ponadto prowadzone beda prace zwigzane z renowacja terenéow zielonych,

nasadzenie krzewow.

17. Podsumowanie

Niniejsze sprawozdanie z dziatalnoéci Zarzadu zostato sporzadzone na bazie danych
zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2023 rok, ktory w sposob rzetelny odzwierciedla,
stan majatkowy i finansowy Spotdzielni.

Spotdzielnia realizuje swoje zobowigzania finansowe terminowo, zachowujac ptynnos¢
finansowa, co pozwala na kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej w przysztych okresach.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad sklada serdeczne podzigckowanie
wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadan, a zwtaszcza cztonkom
Rady Nadzorczej, ktora sprawuje funkcje nadzorczo-kontrolng oraz wszystkim Cztonkom
Spotdzielni, ktorzy konstruktywnie wspotpracowali z pracownikami Spotdzielni przy realizacji

zadan, wspomagajac nas swoja wiedzg 1 doswiadczeniem.
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