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Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej w Ketach, zgodnie
Z postanowieniem § 150 ust. 3 Statutu Spoldzielni przedstawia Czlonkom Spotdzielni,

informacje z dziatalno$ci oraz sytuacje ekonomiczno - finansowg Spotdzielni za rok 2022.

1. Informacje ogolne

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa w Ketach zarejestrowana jest
w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr 0000070559 i prowadzi dziatalno$¢ od maja 1959
roku.

Zakres dziatalnos$ci Spotdzielni regulujg przepisy:

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spo6ldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 438),

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spéldzielcze (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 648
Z pézn. zm.),

- Statutu Spéldzielni zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiesci XII
Wydzial Gospodarczy w dniu 5 wrze$nia 2018r.

- regulaminéw wewnetrznych uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz Zarzad
Spoldzielni.

Zgodnie z zapisem § 3 ust. 1 Statutu, celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczenie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych albo lokali o innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie
potrzeb gospodarczych osdb zamieszkujacych w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie.

Podstawowym zadaniem organéw Spotdzielni tj. Walnego Zgromadzenia, Zarzadu
Spotdzielni i Rady Nadzorczej okreslonym w §§108-154 jest ochrona praw czlonkéw
wynikajacych z powyzszych przepisow, poprzez prawidlowe zarzadzanie mieniem
stanowigcym witasnos$¢ cztonkéw Spotdzielni.

Spotdzielnia corocznie poddawana byla badaniu sprawozdania finansowego. W roku
sprawozdawczym Rada Nadzorcza uchwatg nr 8/2022 z dnia 26.09.2022r. zobowigzata Zarzad
do zebrania ofert. Nabor ofert trwat do 05.12.2022r. Do Spotdzielni wptyngta tylko jedna oferta.
Oferent zaproponowal wykonanie badania za kwote 10.000zk. Powyzsza kwota nie

uwzgledniata naleznego podatku VAT oraz kosztow dojazdu i pobytu biegltych rewidentoéw,
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ktore sa wyplacane przez Spoldzielnie¢ bezposrednio bieglemu rewidentowi. Dlatego tez
w zwigzku z brakiem mozliwosci pordwnania ofert i wybrania najkorzystniejszej dla
Spotdzielni, pod wzgledem finansowym jak réwniez powolujac si¢ na art. 64 ust 1 pkt 4 Ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzeé$nia 1994r., (ktory mowi, iz rocznemu badaniu sprawozdania
finansowego podlegaja jednostki, ktére w poprzedzajgcym roku obrotowym, za ktory
sporzadzono sprawozdania finansowe, spetnity co najmniej dwa z nastepujacych warunkow tj.:
a) Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty wyniosto co najmniej 50 osob,
b) suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego stanowita rownowartos¢ w walucie
polskiej co najmniej 2.500.000 euro,
c) przychody netto ze sprzedazy towarow i produktoOw oraz operacji finansowych za rok
obrotowy stanowily rownowarto$¢ w walucie polskiej co najmniej 5.000.000 euro)
Rada Nadzorcza postanowita, nie dokonywa¢ wyboru ztozonej oferty, uchylajac tym samym

podjeta w dniu 26.09.2022 uchwatg nr 8/2022.

2. Informacja o pracy Zarzadu

Zarzad jest organem Spotdzielni, ktory kieruje jej dziatalnoscig i1 reprezentuje jg na
zewnatrz w oparciu o zapisy §§150-154 Statutu oraz Regulaminu Zarzadu, realizujgc zadania
wynikajgce z aktualnych przepisOw prawa, zasad ekonomii, aktow wewnatrzspotdzielczych
oraz zakresOw kompetencji.

Zarzad w ramach swoich kompetencji dba o dobro ogotu cztonkdéw Spoétdzielni, prowadzi
racjonalng gospodarke 1 czynnosci konieczne do realizacji zadan Spotdzielni.

Zarzad jest kolegialnym organem Spotdzielni, ktéry prowadzi biezaca dziatalnosé
gospodarcza 1 strategiczng, zgodnie z kierunkami rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
spotecznej 1 kulturalnej uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie oraz planem gospodarczo —
finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorczg i1 ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za jego
realizacje.

Zarzad Spotdzielni zgodnie z §151 ust.1 Statutu w roku sprawozdawczym pracowat
w 3 osobowym sktadzie tj.:

- Prezes Zarzadu — Pani Salwina Szymaniuk,
- Z-ca Prezesa Zarzadu — Pani Dorota Adamowicz,

- Czlonek Zarzadu — Pan Michal Olearczyk.
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Z racji ztozenia rezygnacji w roku sprawozdawczym przez Pana Michata Olearczyka
z petienia funkcji cztonka Zarzadu, Rada Nadzorcza zobowigzana zostata do podjecia w dniu
28.11.2022r. uchwaly nr 10/2022 o odwolaniu Pana Michata z dniem 31.12.2022r.
z zajmowanego stanowiska. Jednoczesnie w celu prawidlowego zarzadzania dziatalno$cig
Spoétdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej uchwatg nr 11/2022 z dnia 28.11.2022r. uzupehnili
sktad osobowy Zarzadu powotujac pracownika Spotdzielni Pania Ann¢ Stawowczyk na
stanowisko Czlonka Zarzadu z dniem 01.01.2023r..

Z dniem 31.12.2022r. w zwiazku z rozwigzaniem stosunku pracy zwigzanym
Z przejsciem na emeryturg Z-Cy Prezesa Zarzadu Pani Doroty Adamowicz, Rada Nadzorcza
uchwata nr 17/2022 z dn. 19.12.2022r. powotata z dniem 01.01.2023r. na to stanowisko Panig
Barbar¢ Grzelkiewicz, ktora dotychczas pelnita w Spotdzielni funkcjg Gtownej Ksiggowe;j.

Zarzad Spotdzielni zgodnie z przyjetym planem pracy uchwatg nr 2/2022 na posiedzeniu
w dniu 17.01.2022r.w okresie sprawozdawczym odbyt 46 protokolowanych posiedzen, na
ktorych podejmowano kolegialnie decyzje w formie uchwat (tagcznie 51 uchwal) lub w formie
postanowien. Podejmowane przez Zarzad decyzje wchodzity w zakres statutowych
kompetencji, ktore wynikajg z biezacych potrzeb, z wnioskéw zglaszanych przez mieszkancow
naszej Spoldzielni oraz z zagadnien dotyczacych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 gospodarki finansowej Spotdzielni.

Ponadto pomiedzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonywali swoje zadania
w ramach zakresu czynnos$ci i kompetencji poszczegolnych cztonkoéw okreslonych w zapisach
§§ 9-11 Regulaminu Zarzadu, w ramach nadzoru nad podlegtymi komérkami organizacyjnymi,
ktore zostaly okreslone w Regulaminie organizacyjnym, zatwierdzonym uchwata nr 11/2021
przez Rade Nadzorcza w dniu 21.06.2021r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej przedktadajac informacje o aktualnym stanie finansowym i gospodarczym
Spoétdzielni.

Do stalych zadan rozpatrywanych przez Zarzad w roku sprawozdawczym nalezaly:

e sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe —w tym:

- podejmowanie uchwat o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spotdzielni,
- decyzje o skresleniu z cztonkostwa w Spoétdzielni na skutek zgonu,
- stwierdzenia ustania i nabycia cztonkostwa,

- zawierania uméow lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- zawierania umow najmu,

- zawierania notarialnych umoéw przeniesienia wlasnos$ci lokali.
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sprawy windykacji nalezno$ci — w tym:

- analiza zaleglos$ci na lokalach mieszkalnych,

- analiza zaleglos$ci z tytutu najmu 1 optat dzierzawnych,

- podejmowanie decyzji zgodnie z Regulaminem windykacji nalezno$ci, w celu
zmniejszenia wskaznika zadluzenia i zapewnienia stabilnej sytuacji finansowe;j,
realizacja zadan ujetych w planie finansowym na rok 2022 - tj. planie kosztow
i przychodow eksploatacji przyjetym uchwata nr 18/2021 Rady Nadzorczej z dnia
20.12.2021r., w celu utrzymania ptynnosci finansowej Spoétdzielni i zapewnienia
zréwnowazenia kosztow i przychodow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
realizacja zadan ujetych w planie rzeczcowym i konserwacji na rok 2022-
zatwierdzonego uchwatg nr 17/2021 Rady Nadzorczej z dnia 20.12.2021r., w celu
prawidtowej eksploatacji, remontéw 1 konserwacji zasobow, utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym, w tym racjonalizacja wydatkow poprzez wybor
najkorzystniejszej oferty firm budowalnych wykonujacych ustugi dla Spotdzielni,
realizacji przyjetego przez Walne Zgromadzenie w roku 2020- planu rozwoju
Spoéidzielni na lata 2021-2025,

realizacji postanowien §116 ust.1 i § 140 ust. 6 Statutu Spoldzielni — poprzez
organizacje¢ i udzial w zebraniach 5-ciu cze$ci Walnego Zgromadzenia oraz
podejmowanie stosownych uchwat w tym zakresie,

dokonywanie zmian w obowiazujacych regulaminach wewnetrznych — w celu
dostosowania ich do obowigzujacych przepisow ustawowych,

rozpatrywanie skarg i wnioskow zglaszanych przez mieszkancow,

omawianie spraw organizacyjnych,

innych spraw lezacych w kompetencji Zarzadu.

Ponadto Zarzad Spoéidzielni, w celu zapewnienia bezpieczenstwa swoim mieszkancom

w  2022r. wspotpracowat z Urzedem Gminy Kety, Komisariatem Policji oraz Gminnym

Osrodkiem Pomocy Spoteczne;.

3. Zatrudnienie

Zatrudnienie prowadzone w Spoéldzielni jest zgodne z obowigzujaca strukturg

organizacyjng zatwierdzong przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr 19/2017 z dnia 18 grudnia

2017r. i nie przekracza zatrudnienia ogétem w ilosci 31 osob.
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Na dzien 31.12.2022r. w Spoldzielni bylo zatrudnionych 27 oséb. Przecietna liczba

zatrudnionych ogélem wyniosta 25,1 etatu.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng, pracownicy etatowi podlegaja pionowi: Prezesa

Spoéidzielni 1 jego Zastepcy.

Pion Prezesa Zarzadu obejmuje obszar:

gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zatrudnienia,

administracyjno - samorzagdowy,
ochrony danych osobowych,

prawny.

Pion Z-cy Prezesa Zarzadu obejmuje obszar:

cztonkowsko — mieszkaniowy,
finansowo — ksiggowy,

windykacyjny.

W roku 2022 Spotdzielnia oprocz zatrudnienia pracownikow etatowych wspotpracowata

rowniez z firmami, podmiotami gospodarczymi, ktorzy na rzecz Spoétdzielni $wiadczyli

réznego rodzaju ustugi m.in. z:

Firma ECO -BLYSK z Andrychowa — ktéra od marca 2017 roku $wiadczy ustugi
w zakresie mycia klatek schodowych w zasobach Spotdzielni,

Przedsi¢biorstvem Komunalnym ,,KOMAX” Kety — w zakresie wywozu odpadow
komunalnych w tym réwniez raz w roku nieodptatnie odpadéw wielkogabarytowych.
Miejskim Zakladem Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. Kety — ktory dostarcza energig
cieplng do mieszkan,

Miejskim Zakladem Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. Kety — $wiadczacym
usluge dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow,

Tauron Polska Energia Sp. z 0.0. z Krakowa — w zakresie dostarczania energii
elektrycznej,

UPC Polska Sp. z 0.0. z Katowic — ktora dostarcza do mieszkan sygnat telewizyjny
zawierajacy podstawowy pakiet programow,

Aparaturg Elektroniczna Piotr Ksi¢zarczyk z Oswiecimia — ktory swiadczy ustuge

w zakresie konserwacji przejetych na stan Spotdzielni instalacji domofonowych,
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e Spoldzielnig Pracy Ustug Kominiarskich z Wadowic — ktora w zasobach Spotdzielni
przeprowadzata w przeglady spalinowe i wentylacyjne,

e Firma ISTA Polska Sp. z o0.0. oddz. Krakéw — ktéra w okresach poétrocznych
dokonywata zdalnego radiowego odczytu wodomierzy znajdujacych  si¢
w mieszkaniach,

e Firma UNIQA TU S.A. z Krakowa — z ktora Spotdzielnia zawarta umow¢ na
ubezpieczenie majatku i do ktorej kierowata swoje roszczenia w zakresie odszkodowan
z tytutu szkdd 1 dewastacji mienia.

e Gospodarzami budynkow (3 podmioty gospodarcze w ramach prowadzonej
dziatalno$ci i 5 0séb $wiadczacych ustuge na umowg zlecenie) — ktorzy $wiadcza ustugi
w zakresie :
- sprzatania ciggbéw pieszo-jezdnych,
- sprzatania wej$¢ do klatek schodowych w tym od$niezanie i usuwanie gotoledzi,
- sprzatania korytarzy piwnicznych, wiat $mietnikowych i terendw przyleghych,

- roznoszenia korespondencji dla mieszkancow W zasobach Spotdzielni.

4. Sprawy gruntowe

W sklad zasobow Spoldzielni wchodza 52 nieruchomosci mieszkaniowe polozone na

gruntach wlasnych o powierzchni 7,7943ha, co przedstawia ponizsza tabela.

Zasoby Pow. gruntow (ha) pod Liczba
nieruchomosciami nieruchomosci
Os. Krdlickiego 4,9,10 0,3504 3
Os. Sikorskiego 4,5,5f,6,7 0,7726 5
Os. Wyszynskiego 9-14 0,8223 7.7744 6
Os. 700-lecia 1-8,12-19 2,3132 16
Os. Nad Sotg 1-14, 22-28 3,5159 21
Ul. Stojatowskiego 2 0,0199 1
Razem: 17,7943 52

Na dzien 31.12.2022r. we wladaniu Spoldzielni znajdowaly si¢ grunty o lacznej
powierzchni 23,8538 ha, ktorych podzial przestawia si¢ nast¢pujaco:
- 8,3140 ha — zajmowaly grunty bedace wlasnoscig, w tym 7,7943 ha we wspolwlasnosci

z wlascicielami lokali mieszkalnych,
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- 0,4453 ha — zajmowaly grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu od Skarbu Panstwa,
- 15,0945 ha — zajmowaly grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu od Gminy Kety.
Wszystkie grunty nalezace do zasobow Spotdzielni posiadaja uregulowany stan prawny.
W dniu 30.12.2022r. zostata przeprowadzona inwentaryzacja gruntow bedacych we
wiladaniu Spoéltdzielni w uktadzie oznaczonych nieruchomosci gruntowych z okresleniem
sposobu ich zagospodarowania, ktory przedstawia si¢ nastepujaco:
2,9960 ha — grunty znajdujace si¢ pod budynkami mieszkalnymi,

0,3241 ha — grunty zabudowane pawilonami ustugowo- handlowymi,

6,9254 ha — grunty pod parkingi i chodniki,

13,2045 ha — grunty niezabudowane budynkami tj. zielence, place zabaw, piaskownice,
0,4038 ha — grunty przeznaczone: pod zabudowg garazami z przeznaczeniem na dziatalnos¢
gospodarcza, kioski 1 wiaty $mietnikowe.
Spotdzielnia corocznie realizuje wnioski mieszkancoOw o przeniesienie prawa do lokalu
w odrgbng wlasnos¢ co przektada si¢ na wzrost powierzchni gruntow nalezacych do wiascicieli
mieszkan.
W roku sprawozdawczym ustanowiono prawo wlasnosci dla 8 lokali mieszkalnych,

co skutkowalo zwi¢kszeniem si¢ pow. gruntow nalezacych do wlascicieli mieszkan

w stosunku do 2021 roku o 0,0250 ha .

Laczna powierzchnia gruntéw nalezacych do wtladcicieli mieszkan w rozbiciu na

poszczegllne osiedla na dzien 31.12.2022r. wyniosta 2,7264 ha, co przedstawia ponizsza

tabela:
2022r. wlasno$¢ mieszkancow (ha)

Os. Krdlickiego 0,0692
Os. Sikorskiego 0,1296
Os. Wyszynskiego 0,1980
Os. 700-lecia 0,6759
Os. Nad Sota 1,6537

Razem: 2,7264

Zmiana wtasnosci lokali wptywa migedzy innymi na poziom kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni w odniesieniu do obcigzen z tytulu optaty przeksztatceniowe;j

1 podatku od nieruchomosci, ktory witasciciele lokali wnoszg bezposrednio do Gminy Kety.
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W dalszym ciggu Spoéidzielnia z wiascicielami lokali, rozlicza obcigzenia zwigzane
z udziatem w czg$ciach wspolnych nieruchomosci oraz mieniu Spétdzielni.
W zwiazku z powyzszym w roku 2022 Spoétdzielnia wniosta do Gminy Kety oraz Starostwa

Powiatowego w Oswiecimiu nastepujace kwoty:

205.066,00 zt — z tytutu podatku od nieruchomosci do Gminy Kety,

8.940,80 z1 — oplate przeksztatceniowa do Gminy Kety,

28.738,81 zl — optate za wieczyste uzytkowanie gruntow niezabudowanych budynkami

mieszkalnymi do Gminy Kety,

1.466,64 zl — optate za wieczyste uzytkowanie gruntéw niezabudowanych budynkami

mieszkalnymi do Starostwa Powiatowego w O$wigcimiu.

5. Dzialalnos¢ czlonkowsko — mieszkaniowa

Wedlug stanu na dzien 31.12.2022r. w zasobach Spoldzielni znajdowalo si¢ 2267 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 115.636,57m? polozonych w 52
nieruchomosciach, w ktorych zamieszkiwato 4530 os6b - w stosunku do roku 2021 nastapit
spadek o 91 oséb. Liczba 0s6b zamieszkujacych, zostala ustalona na podstawie sktadanych
oswiadczen przez mieszkancow, stanowigcych podstawe do sktadania deklaracji o wysokosci
optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Laczna ilos¢ czlonkow zamieszkalych w Spoldzielni na dzien 31.12.2022r.
(posiadajacych spoétdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebng
wlasno$¢) wyniosta 2745 oséb, w tym czlonkostwo posiadalo:

- 1613 kobiet,
- 1132 mezcezyzn.
W roku sprawozdawczym 91 oséb posiadato tytul prawny do wigcej niz jednego lokalu

mieszkalnego.

Struktura prawna lokali na dzien 31.12.2022r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Status prawny Powierzchnia (m?) Ilo$¢ mieszkan Udzial % w pow.
lokalu uzytkowej
Lokatorskie 1.360,15 27 1,18%
WilasnoSciowe 72.599,52 1453 62,78%
w tym:
- z cztonkostwem 71.501,66 1427
- bez cztonkostwa 1.097,86 26
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Odrebna whasnos$¢ 39.852,16 742 34,46%
w tym:
- z cztonkostwem 38.746,81 719
- bez cztonkostwa 1.105,35 23
Najem 1.336,94 27 1,16%
Bezumowne 487,80 18 0,42%
(6 pustostanow  ul.
Stojatowskiego)

Razem: 115.636,57 2267 100,00%

W okresie sprawozdawczym dzial czlonkowski realizowal czynno$ci zwiazane
z biezacq obsluga mieszkancow wydajac niezbedne zaswiadczenia do:
o zalozenia ksiag wieczystych — 6

e Kkancelarii notarialnej — 43 w tym:

dla celow sporzadzenia aktow darowizny — 9

do sprzedazy spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu — 29

zatatwienia notarialnie spraw spadkowych — 4

dokonania podziatu majatku dorobkowego — 1
e kancelarii notarialnej o braku zadluzenia w oplatach za uzytkowanie lokalu,
celem sprzedazy prawa odrebnej wlasnos$ci — 10
e przedlozenia w bankach, co stanowilo podstawe¢ do udzielenia Kkredytu
hipotecznego nowym nabywcom lokali mieszkalnych - 3

Ponadto udzielono 25 odpowiedzi na zapytania komornicze dotyczace prowadzonych
spraw egzekucyjnych.

W ramach swojej dziatalno$ci, dziat cztonkowski wspotpracowal z kancelariami
komorniczymi i notarialnymi, sagdami, Urzedem Gminy Kety w zakresie sktadania deklaracji
$mieciowych w imieniu mieszkancow, ilosci osob zglaszanych do zamieszkiwania, pozyskania
danych niezbednych do podjecia dziatan windykacyjnych oraz wszelkich innych czynno$ci
niezbednych do prowadzenia skutecznych egzekucji np. postepowania spadkowe, wpisu
hipoteki przymusowe;.

W roku sprawozdawczym dzial cztonkowski prowadzit systematycznie weryfikacje stanu
prawnego do lokalu i os6b do niego uprawnionych, co stanowito podstawe dla Zarzadu do
realizacji kompetencji zawartych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w Statucie
Spotdzielni i tak w 2022 roku Zarzad:

1. podjal uchwaly o przyjeciu 26 osob w poczet cztonkow Spoldzielni, ktore nabyly

prawo odre¢bnej wlasnosci i zlozyly deklaracje czlonkowskie w zwiazku z:
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- kupnem lokalu mieszkalnego na podstawie aktu notarialnego - 13 oséb,

- posiadaniem wraz z matzonkiem prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu — 1 0soba,

- nabyciem prawa odrgbnej wlasnosci w drodze spadku — 9 0sob,

- nabyciem prawa odrebnej wlasnosci aktem darowizny — 3 0soby

2. stwierdzil powstanie czlonkostwa w Spéldzielni 58 oséb w tym w zwigzku z :

kupnem spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego — 38 osob,
nabyciem spadku — 8 osob,

nabyciem aktem darowizny spéldzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego — 9 osob

ustanowieniem na podstawie art. 15 ustawy 0 spoldzielniach mieszkaniowych
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz osoby bliskiej w wyniku
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie $mierci
0soby uprawnionej — 1 osoba

podzialem majatku wspolnego — 1 0soba

posiadania wraz z malzonkiem spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego — 1 0soba

3. na podstawie §17 Statutu skreslil z rejestru czlonkow 36 oséb ze skutkiem od dnia

zgonu,

4. stwierdzil ustanie czlonkostwa w Spoldzielni 61 osobom w zwiazku ze :

- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym umowa sprzedazy — 45

0sob,

- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym darowizny — 13 oséb,

- podziatem majatku dorobkowego matzonkoéw — 3 osoby.

5.1. Procedury uwlaszczeniowe

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia kontynuowata realizacj¢ wnioskow mieszkancow

o przeksztalcenie prawa do lokalu w odrebng wlasno$¢ zgodnie z zapisem ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych art.124 i art. 174,
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Zarzad w 2022r. z wnioskodawcami (0sobami uprawnionymi), ktorzy wywiazali sie
ze wszystkich zobowiazan finansowych zawarl w kancelarii notarialnej 8 aktéw
0 ustanowienie odrebnej wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu w tym:

- 7 przeksztatcen dotyczyto wtasnosciowego praw do lokalu,

- 1 przeksztatcenie dotyczyto lokatorskiego prawa do lokalu.

5.2 Rejestr ksiag wieczystych i ustanowienie hipotek

Zgodnie z zapisem art. 17° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia
prowadzi rejestr lokali w danej nieruchomosci, dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste.

Na dzien 31.12.2022r. 1542 lokali mieszkalnych posiadalo zalozone ksiegi wieczyste
w tym na:

- 0s. Krolickiego -73 lokale

- 0S. Sikorskiego - 192 lokale

- 0s. Wyszynskiego -199 lokale
- 0s. 700-lecia - 480 lokali,

- 0s. Nad Sotg - 598 lokali.

W celu zabezpieczenia swoich naleznosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, Spoétdzielnia zgodnie z zapisem § 11 Regulaminu windykacji moze ustanowic¢
hipotek¢ przymusowa dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa oraz prawa odrebnej
wlasnosci.

Powyzsze procedury prowadzone sg szczegdlnie w przypadku zasadzonych naleznosci
nakazami zaptaty, ktorych egzekucja komornicza ze swiadczen pieni¢znych jest bezskuteczna
lub prowadzona jest wobec dluznika egzekucja z lokalu mieszkalnego w drodze licytacji
komorniczej z wniosku Spoétdzielni lub innego wierzyciela.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni wystapil z 2 -ma wnioskami
0 ustanowienie hipoteki przymusowej, ktore dotyczyly:

e lokalu mieszkalnego na os. Sikorskiego 4 — wpis do ksiegi wieczystej lokalu na

kwote 13.577,97zl,

¢ lokalu mieszkalnego na os. Nad Sola 3 — wpis do ksiegi wieczystej lokalu na kwote

11.375,19zt.
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W roku sprawozdawczym wyrazono zgode na wykre$lenie hipoteki przymusowej z ksiggi
wieczystej lokalu mieszkalnego potozonego na os. Nad Sota 8 w kwocie 31.103,72zl,
w zwiazku ze sptatg zadluzenia objetego egzekucja komornicza.

Na dzien 31.12.2022r. kwota wpisanych wierzytelnosci Spotdzielni w Ksiggach
Wieczystych lokali mieszkalnych wynosita tgcznie 202.021,59zL.

5.3. Zadysponowanie lokali mieszkalnych

W roku sprawozdawczym, Spotdzielnia miata do zadysponowania jeden lokal mieszkalny
potozony w bloku nr 6 na os. Nad Sota, ktory odzyskata w wyniku czynnosci eksmisyjnych we
wrzesniu 2022 roku.

Rzeczoznawca majatkowy oszacowat warto$¢ rynkowa lokalu na kwote 259.400zt.

W celu wylonienia kandydata na nabywce lokalu zgodnie z Regulaminem organizowania
I przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci w prasie lokalnej (Dziennik
Polski), na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni
zamieszczone zostalo ogloszenie o przetargu w dniu 04.11.2022r.. Przetarg zakonczyl si¢
wynikiem negatywnym ze wzgledu na brak chetnych, dlatego tez Spoétdzielni oglosita 11
przetarg. Do przetargu, ktory odbyt si¢ w dniu 02.12.2022r. w siedzibie Spotdzielni przystapit
tylko jeden kandydat, ktory wptacit wadium w wysokosci stanowigcej 10% wartosci rynkowej
lokalu mieszkalnego. Kandydat zaoferowat kwote nabycia w wysokosci 259.900,00zt. Zgodnie
z obowigzujgcym regulaminem nabywca dokonat wptaty I raty w wysokosci 50% ceny nabycia,
ktora zostata pomniejszona o kwote wptaconego wadium. II wptate w wysokosci 129.950,00z1,
nabywca zostal zobowigzany do uregulowania, do roku od dnia zakonczenia przetargu tj.
najpozniej do dnia 01.12.2023r.. Spoéldzielnia na ten czas zawarla z nabywca umowe¢ najmu.
W przypadku braku wptaty II raty, nabywca zobowigzany jest do niezwlocznego opuszczenia

I oproznienia z rzeczy oraz wydania lokalu w posiadanie Spétdzielni.

5.4. Postepowania licytacyjne

W oparciu o zapis §62 i §74 Statutu, Spoédtdzielnia moze prowadzi¢ procedury, majace na
celu sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze licytacji komorniczej na podstawie kodeksu

postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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Na dzien 31.12.2022r. toczylo si¢ cztery procedury sprzedazy licytacyjnej lokali

mieszkalnych nalezacych do zasobéw Spéldzielni tj.:

e procedura sprzedazy lokalu mieszkalnego z wniosku Zarzadu Spoldzielni, ktéry
realizowal uchwale Rady Nadzorczej — 0s. Sikorskiego 7

Od 2018 roku prowadzone byly procedury sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu mieszkalnego w drodze licytacji, w zwiazku z razagcym i uporczywym
wykraczaniem osoby, ktorej przystuguje to prawo do lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu i ktdrego niewtasciwe zachowanie czynito korzystanie z innych lokali
ucigzliwym. Wyrokiem z 14 lutego 2020r. Sad Okrggowy w Krakowie nakazat sprzedaz lokalu
w drodze licytacji. Sad Apelacyjny w Krakowie w listopadzie 2021 roku oddalit apelacje osoby
uprawnionej do lokalu od wyroku Sadu Okrggowego. W zwiazku z brakiem wniesienia skargi
kasacyjnej do Sadu Najwyzszego, wyrok Sadu Okregowego si¢ uprawomocnit. Spoétdzielnia
nie skierowala wyroku nakazujacego sprzedaz lokalu do egzekucji komorniczej wyrazajac
zgode na sprzedaz lokalu na wolnym rynku. W dniu 07.09.2022r. mieszkanie zostato zbyte
przez wiasciciela lokalu, ktoremu z chwilg sprzedazy ustato cztonkostwo w Spoétdzielni.

e procedury sprzedazy trzech mieszkan, ktore toczyly si¢ z wniosku innych
wierzycieli, a Spoéldzielnia przylaczyla si¢ do prowadzonych procedur, celem
odzyskania naleznych kwot tj.:

1. lokal polozony na os. Sikorskiego 4

Od 2020 roku tocza si¢ w kancelarii komorniczej procedury sprzedazy lokalu z wniosku
trzech wierzycieli, do ktorej przytaczyta si¢ Spotdzielnia. Lokal mieszkalny zostat oszacowany
przez rzeczoznawceg majatkowego na kwote 173.000,00zt. W maju 2022r w zwigzku z ustaniem
obostrzen zakazujacych prowadzenie egzekucji z nieruchomosci Spotdzielnia ztozyta wniosek
0 Wyznaczenia I terminu licytacji, ktora zostal wyznaczona w trybie elektronicznym w dniach
13.10.2022 - 20.10.2022r. Z uwagi na brak chetnych licytacja nie doszta do skutku. II termin
licytacji zostal wyznaczony na dn. 21.12.2022r. — 28.12.2022r. W wyniku bledu systemu
teleinformatycznego stosowne obwieszczenie nie zostalo wywieszone, co uniemozliwilto
skuteczne przeprowadzenie licytacji, dlatego tez ponownie wyznaczono termin licytacji na
miesigc luty 2023r. Spotdzielnia dokonata wpisu w Ksiedze Wieczystej lokalu na taczng kwote
34.031,86zt w tym w okresie sprawozdawczym wpis stanowit kwote 11.375,19zt. Spotdzielnia
prowadzi procedury windykacyjne majace na celu odzyskanie biezacych nalezno$ci nie

objetych nakazami zaptaty.
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2. lokal polozony na os. Wyszynskiego 9
Procedury sprzedazy lokalu mieszkalnego prowadzone sa z wniosku dwoch wierzycieli.
Spotdzielnia przylaczyta si¢ do prowadzonych procedur sprzedazy. Lokal zostal oszacowany
na kwote 173.078,00zt. Spotdzielnia dokonata wpisow hipotek przymusowych w KW na faczng
kwote 17.659,70zt. Licytacja zostata przeprowadzona elektronicznie w dniach 21.06.2022 —
28.06.2022. Cena wywolawcza stanowita % warto§ci nieruchomosci tj. 129.808,50zt.
Nieruchomo$¢ zostala sprzedana za kwote 165.759,66zt. Spoétdzielnia w  roku
sprawozdawczym oczekiwata na uprawomocnienie si¢ postanowienia w sprawie przysadzenia
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu nowemu nabywcy, na ktorego przejda
wszelkie zobowigzania Spotdzielni. Ponadto Spotdzielnia prowadzi procedury windykacyjne
odzyskania naleznych kwot nie wpisanych do KW.
3. lokal polozony na od Nad Sola 3
Komornik Sadowy we wrze$niu 2021r wszczat procedury sprzedazy spoldzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego. W marcu 2022r. Spotdzielnia przytaczyta si¢
do prowadzonej egzekucji z nieruchomosci. Z uwagi na nieobecno$¢ dtuznikow Sad powotat
kuratora. W dniu 14.11.2022r. zostata oszacowana warto$¢ rynkowa lokalu na kwote 279.198z1.
Spotdzielnia wystapita z wnioskiem o wyznaczenie I terminu licytacji. Spétdzielnia dokonata
wpisu hipotek przymusowych w Ksigdze Wieczystej lokalu na kwote 25.827,34zt. Spotdzielnia

prowadzi dalsze procedury odzyskania naleznych kwot.

6. Sytuacja finansowo — gospodarcza Spoldzielni

6.1. Plan gospodarczo — finansowy oraz wynik finansowy za 2022 rok

Rada Nadzorcza Spétdzielni uchwatg nr 18/2021 z dnia 20.12.2021r. przyjeta do realizacji
plan finansowy na rok 2022. W przyjetym do realizacji planie finansowym stawka
eksploatacyjna wynikajaca z catosci kosztow po uwzglednieniu prognozowanego wyniku na
GZM ustalona zostata w kwocie 3,15z/m?.

Po uwzglednieniu przychodéw ze stawki obowigzujacej dla os6b bedacych cztonkami
Spotdzielni oraz po uwzglednieniu zapisu art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
o mozliwosci przeznaczeniu pozytkow i1 przychodow z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej
Spotdzielni na pokrycie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacja w zakresie obcigzajagcym

cztonkow niedobor na stawce eksploatacyjnej dla cztonkéw Spotdzielni wyniost 0,41/m?,
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Niedobodr na stawce dla 0s6b nie bedacych czlonkami Spotdzielni, ktorych nie dotyczy
zapis art. 5 w/w ustawy wyniost 0,57z¢/m?,

Pomimo prowadzonej polityki oszczednos$ci, ograniczania kosztéw i negocjacji ceny ushug,
wysoko$¢ obowigzujacych w roku 2021 stawek eksploatacyjnych nie wystarczyta na pokrycie
rosngcych kosztéw utrzymania, eksploatacji i konserwacji zasobow mieszkaniowych.

W kosztach na rok 2022 niezbgdnym stato si¢ uwzglgdnienie wzrostu ptacy minimalne;
I stawki roboczogodziny, ktory wptywa na wzrost kosztow pracy szczegdlnie w odniesieniu do
$wiadczonych na rzecz Spotdzielni ustug m.in. utrzymania terenéw zielonych, konserwacji
zasobow, obowiazkowych przegladow budynkéw zgodnie z wymogami prawa budowalnego
(t]. kominiarskie, instalacji gazowej i elektrycznej). Ponadto nalezato rowniez uwzglednic
rosngce koszty ustug dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji, konserwacji domofonow,
wzrastajace koszty ustug informatycznych i catodobowych dyzurow awaryjnych. Podwyzki
cen materialow oraz energii generuja zwigkszenie kosztoéw konserwacji 1 utrzymania
nieruchomosci. Nastapit rowniez wzrost optat i podatkow lokalnych. Szczegdlng uwage
zwroécono réwniez na wzrastajace koszty wywozu przez Spotdzielnie przedmiotow
wielkogabarytowych poza wyznaczonym jednorazowym terminem wywozu przez Gming Kety.

Powyzsze skutkowato podjeciem przez Rad¢ Nadzorcza uchwaty nr 19/2021 o podwyzce
stawki eksploatacyjnej 0 0,30zF/m?, w celu cze$ciowego zrownowazenia kosztow i przychodow
wynikajacych z planu na 2022 rok.

W 2022 roku Walne Zgromadzenie cztonkow zgodnie z zapisem § 85 Statutu Spotdzielni
wykazang w sprawozdaniu finansowym za 2021 rok nadwyzke bilansowa w kwocie netto
365.683,34zt (wynikajaca z pozytkow i innych przychodéw z wilasnej dziatalnosSci
gospodarczej Spotdzielni), przeznaczylo na eksploatacje zasobow mieszkaniowych w 2022
roku. Podziat kwoty nastapit proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

w czesci obcigzajacej cztonkow Spotdzielni.

Ponizsza tabela prezentuje wysokos¢ optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w roku

sprawozdawczym.
stawka obowiazujaca
1 | Stawka oplaty eksploatacyjnej: od 01.07.2021r. od 01.05.2022r.
- prawo lokatorskie i wlasno$ciowe — Cztonek 2,30zt/m? 2,60z m?
- | prawo odrebnej wlasnosci — Cztonek 2,2274/m? 2,527z1/m?
- prawo wiasno$ciowe — Nie czlonek 3,28zt/m? 3,58z1/m?
- | prawo odrebnej wlasnoéci — Nie czlonek 3,20zt/m? 3,50z m?
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- | umowy najmu, bezumowne 3,70zt/m? 4,00z m?
- | umowy najmu z konkursu + 0,30zk/m?
2. | Fundusz remontowy 1,70zt/m? — od 01.04.2020r.
3. | Odpis na legalizacje wodomierzy 1,50z¥/od licznika
A od 01.01.2021r. od 01.02.2022r.
| Oplata za Smieci do UG 25zt osobe 28zl/0sobe
5. | Energia elektryczna dla czeSci wspélnych od 01.06.2020r. - 1,50z}/0sobe
nieruchomosci
6. Oplata za mycie klatek schodowych od 01.07.2018r. 8,00zl/mieszk.
7. | Centralne ogrzewanie od 01.01.2022r. od 01.10.2022r.
- | os. Krélickiego 9 4,10zk/m? | Os. Krélickiego 4 5,40z m?
os. Krélickiego 4,10 3,90zt/m? | Os. Krélickiego 9 6,10z m?
Os. Krolickiego 10 5,90z1/m?
- 0s. Sikorskiego 5f'6 4,4521/11’12 Os. Sikorskiego 4,5,7 5,75ZUm2
0s. Sikorskiego 4'5,7 4,2521/11’12 Os. Sikorskiego 5f,6 6,45ZUm2
. Os. 700-lecia 1,4 6,45z1/m?
- 2 ' 9
P ) ’ pozost.bud. na os. 700-I 6,25z1/m?
o0s. Wyszynskiego 9 5,75z¢/m?
- os. Wyszynskiego, 4,2574/m? | 08 Wyszynskiego 10- 6,25z1/m?
- os. Nad Sota 14
Os. Nad Sotg 1-28 5,75z¢/m?
8. | Pogrzanie wody od 01.01.2022r. od 01.10.2022r.
- | Os. 700-lecia 12-19 31,00zt/m?®
25,00z/m?
- | Os. Nad Sotg 1-28 32,00zk/m?
o od 1.01.2022r od 16.10.2022r.
| 4imnawoda 16,3371/m? 16,68z/m°

6.2. Koszty i przychody Spoldzielni za 2022r

Zgodnie z zapisem § 89 Statutu, Spotdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi

powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzad.

Spoéidzielnia na podstawie §91 Statutu prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci

ewidencje 1 rozliczenie kosztow 1 przychoddéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja danej

nieruchomosci.

Na koszty zalezne od Spotdzielni sktadajg sig:

koszty zwigzane z eksploatacja

przypadajacych na dany lokal,

1 utrzymaniem nieruchomosci

w czesciach

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

odpis na fundusz remontowy.
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Koszty zalezne od Spoéldzielni pokrywane sa optatami eksploatacyjnymi, ktére wraz

z odpisem na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na podstawie planu gospodarczo-

finansowego.

Do kosztéw niezaleznych od Spotdzielni zalicza si¢ :

e koszty energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen,

e koszty energii cieplnej do podgrzania wody,

e koszty zuzycia wody zimnej 1 odprowadzenia Sciekow,

e Kkoszty wywozu nieczystosci,

e koszty energii elektrycznej do o§wietlenia czg$ci wspolnych.

Koszty z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych (bez oplat za media ) w 2022r.

wyniosly 8.169.194,67z1 natomiast przychody z tego tytulu stanowily 7.664.716,05z1.

W roku sprawozdawczym wystapila nadwyzka kosztéw nad przychodami co

powoduje ujemny wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynoszacy

() 504.478,6221.

Zestawienie kosztow 1 przychodow za 2022 rok przedstawia ponizsza tabela.

tytul koszty przychody wynik

GZM- eksploatacja 8.169.194,67 7.664.716,05 (-)504.478,62zt

media 9.897.963,05 9.897.963,05 0,00zt

koszty i przychody finansowe oraz

operacyjne 137.069,54 407.569,77 270.500,23zt

razem dzialalnos¢ podstawowa

(operacyjna i finansowa) 18.204.227,26 17.970.248,87 (-)233.978,39z1

pozostala dziatalno$¢ podstawowa 434.091,04 726.362,48 292.271,4471

ogotem 18.638.318,30 18.696.611,35 58.293,05z
podatek dochodowy 105.500,00z1

wynik finansowy po obcigzeniu
podatkiem CIT w tym:

(-) 47.206,95z1

GZM - eksploatacja za 2022r

(-)504.478,6271

pozostala dziatalno$¢ podstawowa

oraz
finansowa

dziatalnosé

operacyjna i

562.771,67zt

W ujeciu narastajacym, wedlug stanu na dn. 31.12.2022r. wynik finansowy dotyczacy

eksploatacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ujemny i wynosi 213.097,53z1.
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Wynik na eksploatacji w roku 2022 (-) 504.478,62zt zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych zaksiggowany zostat na koncie rozliczenia mi¢dzyokresowe
kosztow - do rozliczenia w roku nastepnym.

Natomiast zadysponowanie wynikiem w wysoko$ci 562.771,67zt (w tym na pozostalej
podstawowej dziatalnosci 292.271,44zf oraz na dziatalno$ci operacyjnej i finansowej
270.500,23zt), po obcigzeniu podatkiem dochodowym od osob prawnych w kwocie
105.500,00zt, co daje wynik (netto) 457.271,67zt naleze¢ bedzie do decyzji Walnego
Zgromadzenia w 2023 roku.

Informacje o kosztach i przychodach Spoétdzielni za 2022 rok zawarte w przedstawionym
przez Zarzad sprawozdaniu, zawiera skrocong analiz¢ wynikow finansowych naszej
Spotdzielni.

Wszystkie informacje ujgte w sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.

6.3. Koszty i przychody z gospodarki enerqii cieplnej

Energie cieplng do ogrzania 115.457,76m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w zasobach Spoétdzielni dostarcza MZEC Sp. z 0.0. w Ketach. Wytwoéreg ciepta jest ECO S.A.
Opole.

Ceny sprzedazy energii cieplnej dla wytworcy oraz dystrybutora ciepta zatwierdza Prezes
Urzedu Regulacji Energetyki.

Na koszty zakupu energii cieplnej danej nieruchomosci na potrzeby centralnego
ogrzewania sklada si¢ oplata stata wnoszona przez 12 m-cy oraz oplata zmienna, wnoszona
w sezonie grzewczym. Sktadniki, ktore wchodzg w sktad kosztow statych i zmiennych okre$la
§7 Regulamin dostawy 1 rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz podgrzania wody na centralng ciepla wode Spoéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnosciowej w Ketach, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr
2/2022 z dnia 28 marca 2022r.

Na poczet centralnego ogrzewania wnoszona jest przez uzytkownikow lokali mieszkalnych
miesi¢czna zaliczka, ktora jest ustalana na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej na wniosek

Zarzadu Spoétdzielni, w oparciu o zatwierdzone taryfy ciepta przez Urzad Regulacji Energetyki.
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Ponizej przedstawiono jak ksztaltowal si¢ wzrost cen i stawek oplat wytworcy ciepla

I dystrybutora ciepla:

e ECO S.A. Opole zmiany ceny za zamowiona moc cieplna, ceny ciepla i ceny

nos$nika ciepla od: 22.12.2021r., 01.03.2022r., 28.06.2022r., 29.10.2022r.

e MZEC Kety zmiana stawki oplaty stalej za uslugi przesylowe i zmiennej od:

01.01.2022r., 01.08.2022r.

Wzrost % obrazuje ponizsza tabela.

1. Zmiany stawek dystrybutora ciepla MZEC Kety

GRUPA A GRUPA B GRUPA B1
rodzaj stawek o0s. Wyszynskiego os. Krolickiego os. Sikorskiego

0s. 700-lecia

os. Nad Sota

S & 8 & S & 8 & S & 8 &

AN N AN AN AN N AN N AN N AN N

o o o o o o o o o o o o

N N N N NN N N NN N N

<t — 0O <t — OO <t ~— OO

SO . SES SO . SRS So . |29 .

88§ 85‘% 88§ 5'8§ 88§ SS%

83 = 88 = 832 832 88z | 88z
stawka optaty stalej za ustugi 2,81% 41,12% 3,83% 52,63% 2,43% 38,56%
przesylowe
stawka optaty zmiennej za 3,10% 39,81% 4,12% 44,30% 2,74% 15,23%
ustugi przesytowe

2. Zmiany cen wytworcy cieplta ECO S.A Opole

wzrost ceny obowiazujacej
do 22.12.2021r. w stosunku

wzrost ceny obowiazujacej
do 01.03.2022r. w stosunku

wzrost ceny obowigzujacej
do 28.06.2022r. w stosunku

RORZSZERUINERS do ceny obowiazujacej od | do ceny obowigzujacej od | do ceny obowiazujacej od
01.03.2022r. 28.06.2022r. 19.10.2022r.
cena Za
zamoOwiong 16,98% 19,11% 35,84%
moc cieplng
cena ciepla 16,96% 65,75% 23,86%
n nos$nik
cena - noshika 11,69% 47,48% 1,82%
ciepta

W zwigzku z zatwierdzeniem nowych taryf dla wytworcy 1 dystrybutora ciepta, Zarzad

W miesigcu sierpniu dokonat symulacji kosztow zakupu energii cieplnej dla potrzeb centralnego

ogrzewania oraz centralnej cieptej wody uzytkowej przy uwzglednieniu poniesionych kosztow

do lipca 2022r oraz uwzgledniajac koszty state 1 przewidywane zuzycie ciepta w okresie od

sierpnia do grudnia 2022r na podstawie zuzycia ciepta z analogicznego okresu roku ubieglego.

Aby nie wystapity duze nadwyzki kosztow energii cieplnej rozliczanej za okres od stycznia do

grudnia 2022r nad przychodami w poszczegdlnych nieruchomo$ciach Zarzad wystapit
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z wnioskiem do RN o zmiang zaliczek. W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza uchwatg nr
7/2022 z dnia 22.08.2022r. ustalita nowg zréznicowang wysoko$¢ miesigcznych zaliczek
o kwote 1,50zt i 2,00zt za energi¢ cieplng dostarczang do lokali mieszkalnych, obowigzujaca

od dnia 1 pazdziernika 2022r.

Ponizsza tabela obrazuje wysoko$¢ miesigcznych zaliczek dla poszczegélnych budynkow.

wzrost dotychczasowej wzrost dotychczasowej
zaliczki o kwote zaliczki o kwote
1,50z1 2,00z}

os. Krdlickiego 4 5,40z1/m? os. Krdlickiego 9 6,10z/m?
os. Sikorskiego 4,5,7 5,75z m? os. Krolickiego 10 5,90z1/m?
os. Wyszynskiego 9 5,75z} m? os. Sikorskiego 5f,6 6,45z1/m?
0s. 700-lecia 12,14,15 5,75z/m? os. Wyszynskiego 10-14 6,25z1/m?
os. Nad Sotg 1-28 5,75z} m? 0s. 700-lecia 1,4 6,45z1/m?

0s. 700-lecia 2,3,5-8,13,16-19 6,252/ m?

Rozliczenie energii cieplnej z uzytkownikami lokali mieszkalnych za rok 2022 nastapito
do dnia 28 lutego 2023r., a skutki rozliczenia korygowaly optaty w nastgpnym miesigcu po
otrzymaniu rozliczenia, zgodnie z zapisem §11 Regulaminu dostawy i rozliczania kosztow
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody na centralng ciepta

wodg¢ Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Ketach.

Rozliczenie kosztow 1 przychodow energii cieplnej za 2022 rok na poszczegdlnych

osiedlach obrazuje ponizsza tabela.

Nazwa Koszty zakupu Przychody
os. Wyszynskiego 778.388,91 814.246,80
0s. 700-lecia 1.999.711,74 2.086.136,74
os. Nad Sofa 2.143.242,38 2.575.054,55
os. Kroélickiego 253.557,93 263.985,48
0s. Sikorskiego 623.367,55 726.611,07
razem: 5.798.268,51 6.466.034,64

Wzrost kosztu zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania na przestrzeni

ostatnich lat przedstawia ponizsza tabela.

Rok koszty zakupu energii cieplnej | zwroty do rozliczenia z mieszkancami
2019 4.602.604,34 254.604,03
2020 4.728.016,08 473.385,67
2021 5.363.308,21 95.049,09
2022 5.798.268,51 667.766,13
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Zgodnie z ustawg z dnia 13 stycznia 2022r o zmianie ustawy o podatku od towarow i ustug
(Dz. U. poz. 196) oraz ustawg z dnia 7 lipca 2022r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsigwzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz.U. poz. 1488) w okresie od
1 lutego 2022r do 31 grudnia 2022r. wprowadzono tzw. rzadowa tarcze antyinflacyjng
obnizajacg stawki VAT na sprzedaz energii cieplnej z 23% do wysokosci 5%.

Zgodnie z obowigzujacg ustawg z dnia 15 wrzesnia 2022 o szczegdlnych rozwigzaniach
w zakresie niektorych zrédet ciepla w zwigzku sytuacjg na rynku paliw, dla podmiotow
uprawnionych tj. dla wytworcy ciepta zostata wprowadzona rekompensata do ceny ciepta, co
w konsekwencji dla Spotdzielni przetozylo sie na nizszy koszt energii cieplnej w okresie od X-
X11/2022r.

Kwota rekompensaty w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej dla danego budynku
bedacego w zasobach Spoéldzielni, zostata przedstawiona w rozliczeniu c.o. za 2022r.

z mieszkancami w miesigcu lutym 2023r.

6.4. Koszty zakupu zimnej wody i odprowadzenia $ciekOw oraz jej
rozliczenie

Zasady rozliczenia kosztow zuzycia wody 1 doprowadzenia $ciekdw oraz ustalania optat
okresla rozdzial IX Regulaminu ustalania 1 rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali 1 odpisow na fundusz
remontowy Spoétdzielni, ktory otrzymat nowe brzmienie z dniem 22.02.2021 uchwatg 3/2021
Rady Nadzorczej, w celu doprecyzowania postgpowania w przypadku nieprawidtowego
odczytu wodomierzy w lokalach mieszkalnych na etapie wymiany po okresie legalizacji.

Zgodnie z zapisem §24 w/w regulaminu, Spotdzielnia prowadzi odrgbng ewidencje
kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekOw na poszczegélne lokale
mieszkalne dokonuje si¢ z wyszczegolnieniem:

e kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn m® zuzycia wody w danym lokalu

mieszkalnym i ceny 1m? obejmujacej cene dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

e kosztu oplaty abonamentowej za wodomierz gtowny w nieruchomosci,

e roznicy wskazan miedzy wodomierzem gtownym a sumg wskazan wodomierzy

zainstalowanych w lokalach mieszkalnych danej nieruchomosci.

Na poczet kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania SciekOw wnoszone sg przez

mieszkancow optaty w formie zaliczki miesigcznej. Zgodnie z §25 ust.1 rozliczenie kosztow
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zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow dokonywane jest po zakonczeniu pétrocznego okresu
rozliczeniowego.

Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie decyzja KR.RZT.70.27.2020 od dnia 16
pazdziernika 2020r. zatwierdzilo na okres 3-ch lat taryfe dla zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania sciekow.

Rada Miejska w Ketach uchwatg nr XXXVI/366/2021 z dnia 26.11.2021r uchwalita
doplate z budzetu Gminy Kety do ceny 1 m® $ciekéw odbieranych w okresie od 1.01.2022r do
31.12.2022r. przez MZWiK w Ketach, w wysokosci 2,02zt/netto.

W zwigzku z powyzszym oplata za wode i odprowadzenie $ciekow w 2022 roku
przestawiala si¢ nastepujaco:

e 0d 1.01.2022r. do 15.10.2022r. — 16,33zt/m?®

e o0d 16.10.2022r. do 31.12.2022r. -16,68z/m® — wyzsza cena wody i odprowadzenia

sciekow zostata rozliczona z mieszkancami przy rozliczeniu mediow za Il poéirocze

2022r.. Mieszkancy zostali powiadomieni o tym fakcie pismem z dnia 11.10.2022r.

Wyniki rozliczenia wody za | i 1l potrocze 2022 roku w ujeciu ilosciowym (m®) obrazuje

ponizsza tabela:

zbiorcze zuzycie lzllzl)l'clie £ réznica do odchvlenia
okres rozliczenia zimnej wody na ind ! Zidlu(;:]v ch rozliczenia z WX,/
budynkach nayk\)AlIJ dynka)(/:h mieszkancami ?
I péirocze 2022r. 64.807 50 63.668,631 1138.869 1.79
II pétrocze 2022r. 65.105,0778 64.846,0717 250,0031 0,40

Zgodnie z podjeta uchwalg nr L1/498/22 Rady Miejskiej z dnia 25 listopada 2022r. doptata
do ceny 1m? éciekoéw w roku 2023 wynosié¢ bedzie 1,19zt/netto. W zwiazku z powyzszym cena

1m?® wody i odprowadzenia $ciekéw od dnia 01.01.2023r. wynosi 17,57zt.

6.5. Koszty zakupu zimnej wody na potrzeby centralnej cieplej wody oraz
jej rozliczenie

Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody zimnej na
centralng ciepta wode okreslone zostaty w Regulaminie dostawy i rozliczania kosztéw energii

cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody na centralng ciepta wode
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w Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Ketach, zatwierdzonym uchwatg
nr 2/2022 Rady Nadzorczej z dnia 28.03.2022r.

Zimna woda pobierana jest zdwoch wymiennikowni znajdujacych si¢ na os. 700-lecia
i na os. Nad Sola.

Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania zimnej wody na centralng cieptg wode
rozlicza si¢ na dzien 30 czerwca i 31 grudnia danego roku obrachunkowego, wedhug
faktycznych kosztéw na poszczegdlnych wymiennikowniach.

Mieszkancy zasobow Spotdzielni, ktorym dostarczana jest do lokalu mieszkalnego
centralna ciepta woda, wnosza zaliczki za energie cieplng dostarczang do podgrzania 1m?
zimnej wody na centralng ciepta wodg.

Rada Nadzorcza uchwata nr 14/2021 z dnia 25.10.2021r. ustalita nowa wysokos$¢ zaliczki

3 zimnej wody w kwocie 25,00z/m®

za energi¢ cieplng dostarczang do podgrzania 1 m
obowigzujaca od dnia 01.01.2022r.

W zwiazku z analiza kosztow energii cieplnej na podgrzanie wody na centralng ciepta
wode za I potrocze 2022r., majac na uwadze podwyzke cen ciepta oraz po zapoznaniu si¢
z faktycznymi kosztami podgrzania 1m® przy obowiazujacej zaliczce 25,00zt/m®, Zarzad
Spotdzielni wystapit z wnioskiem do Rady Nadzorczej o zmiang zaliczek, ktora ztagodzi skutki
podwyzki energii cieplnej 1 zmniejszy ewentualne doplaty przy rozliczeniu zuzycia cieplej
wody za Il péirocze 2022r. Rada Nadzorcza uchwalg nr 7/2022 z dnia 22.08.2022r. ustalita
nowa wysokos¢ zaliczki za energie cieplng do pogrzania 1m® wody, ktéra obowigzuje od dnia
01.10.2022r. tj.:

e dla budynkow os. 700-lecia 12-19 — 31,00zt/m?

e dlabudynkow os. Nad Sotg 1-28 — 32,00z/m?.

W zwigzku z rekompensata (opisana w pkt.6.3) w okresie od X-XI1/2022 dla
wymiennikowni zmniejszyly si¢ koszty zakupu energii cieplnej z tytulu c.c.w.. Kwota
rekompensaty w przeliczeniu na 1m?® podgrzania wody zostata przedstawiona mieszkancom

w rozliczeniu medioéw za II potrocze 2022r. w miesigcu lutym 2023r.

Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody na centralng ciepta wodg za rok 2022 obrazuje

ponizsza tabela.

wymiennikownia koszty zimnej wody na | przychody zimnej wody do rozliczenia z
centralng ciepla wode na centralng cieply mieszkancami
wode (nadplata)
0s. 700-lecia
160.008,18 225.312,73 65.304,55
+ abonament
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os. Nad Sofa

436.568,39 615.145,51 178.577,12
+ abonament

razem: 596.576,57 840.458,24 243.881,67

6.6. Koszty energii elektrycznej w czesciach wspodlnych i jej rozliczenie

Do zasobow Spotdzielni energi¢ elektryczng do oswietlenia klatek schodowych, piwnic,
pomieszczen wspolnych oraz wejs¢ do klatek dostarcza TAURON Polska Energia Sp. z 0.0.

Koszty zakupu energii elektrycznej oraz wszystkie dodatkowe koszty zwigzane
z oswietleniem cze¢$ci wspolnych nieruchomosci sg ewidencjonowane oraz rozliczane w skali
danej nieruchomosci wg. rzeczywistych kosztow wynikajacych z faktur proporcjonalnie do
ilosci os6b zamieszkatych w nieruchomosci.

Okres rozliczenia kosztow 1 przychoddw z tytutu zuzycia energii elektrycznej na potrzeby
o$wietlenia czesci wspolnych wynosi 6 m-cy i trwa od 1.01. — 30.06. i 01.07.-31.12. roku
obrotowego.

Mieszkancy wnosza comiesi¢czng oplate za energie elektryczng w formie zaliczki za osoby
zamieszkale w lokalu mieszkalnym. Wysoko$¢ zaliczki jest jednakowa dla wszystkich lokali
mieszkalnych. W roku sprawozdawczym zaliczka z tytulu optaty za energi¢ elektryczna
wyniosta 1,50zt/osobe zamieszkala. Wysokos¢ zaliczki niezmiennie obowigzuje od dnia
01.06.2020r. zgodnie z uchwata RN nr 4/2020 z dnia 23.03.2020r.

Koszty zakupu energii elektrycznej w 2022r. lacznie wyniosly 66.187,75z1, natomiast
przychody z tytulu wniesionych zaliczek wynioslty 83.463,44z1.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 stycznia 2022r o zmianie ustawy o podatku od towardéw 1 ustug
(Dz. U. poz. 196) oraz ustawg z dnia 7 lipca 2022r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz.U. poz. 1488) w okresie od
1 lutego 2022r do 31 grudnia 2022r. wprowadzono tzw. rzadowa tarcze antyinflacyjng

obnizajacg stawki VAT na sprzedaz energii elektrycznej z 23% do wysokosci 5%.

Rozliczenie kosztow energii elektrycznej za 2022 rok, przedstawia ponizsza tabela.

okres koszty przychody nadplata
I potrocze 2022 32.187,01 41.905,02 9.718,01
I pbirocze 2022 34.000,74 41.558,42 7.557,68
razem 66.187,75 83.463,44 17.275,69
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6.7. Wywo0z nieczystosci stalych.

Zgodnie z obowigzujaca ustawag o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach, Gmina
Kety jest odpowiedzialna za wywoOz nieczystosci statych z nieruchomo$ci. Wywozem
nieczystosci statych z zasobow Spotdzielni zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo Komunalne
,KOMAX”. W Gminie K¢ty obowigzuje metoda obliczania optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi jako iloczyn ilo$ci mieszkancow zamieszkujacych dang nieruchomo$¢ oraz
ustalonej stawki optat.

Zgodnie z uchwalg nr XXXVII/375/2021 Rady Miejskiej z dnia 17.12.2021r. stawka
odptatnosci za odbidr $Smieci segregowanych w roku 2022 wynosita 28zl esoby, natomiast
w przypadku braku segregacji 56,00z}/osoby.

W roku 2022 Spotdzielnia ztozyta 237 deklaracji do Gminy Kety o wysokos$ci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w wyniku zmiany ilo$ci 0s6b na poszczegdlnych
budynkach na podstawie sktadanych deklaracji $mieciowych przez mieszkancow, CO

skutkowato zmiang wysokosci optat wnoszonych do Gminy w okresach kwartalnych.

Laczna wysokos$¢ wptat w roku 2022 wyniosta 1.529.297z1 co obrazuje ponizsza tabela:

I kwartal IT kwartal IIT kwartal IV kwartal razem
373.289 387.884 385.980 382.144 1.529.297

Kwota wniesionych oplat w 2022r. byla wyzsza w stosunku do roku ubieglego
0 139.747zk.

W 2022r. Gmina Kety zabezpieczyla jednorazowy wywo6z przedmiotow
wielkogabarytowych z zasobow Spotdzielni, ktory miat miejsce w dniu 21.07.2022r. 0 czym
mieszkancy zostali wczesniej powiadomieni stosownym ogloszeniem zamieszczonym przez
Spoétdzielni¢ na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych. Zgodnie z wytycznymi Gminy
Kety wywoéz przedmiotéw wielkogabarytowych w innych terminach mieszkancy powinni
zabezpieczy¢ we wlasnym zakresie.

Nagminnym stato si¢ sktadowanie przez mieszkancow odpadow wielkogabarytowych,
bezposrednio przy wiatach $mietnikowych - poza terminem ich zbiorki; stare meble, armatura
tazienkowa, ptyty, dywany, wyktadziny itp. Skladowanie takich odpadow przy wiatach
Smietnikowych i pojemnikach do segregacji odpadow poza wyznaczonym terminem ich zbiorki
jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami, stwarza pogorszenie warunkow zamieszkiwania,

utrzymania porzadku i czystosci, cO za tym idzie Spéldzielnia jest zmuszona wowczas
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wywozi¢ wielkogabaryty wlasnym transportem co generuje koszty, ktére w roku 2022
stanowily kwote 59.342,00z}.

6.8 Gospodarka lokalami uzytkowymi i pozostalym mieniem
Spoldzielni

W okresie sprawozdawczym dziatajac na podstawie §3 Statutu Spotdzielnia:

e dzierzawila tereny pod 175 garazy,

e dzierzawila tereny pod 72 dziatalnosci gospodarczych, w tym 27 stanowisk zbiorki

odziezy uzywanej,

e wynajmowata 19 pomieszczen pod dzialalnos¢ gospodarcza,

e obcigzata 8 podmiotow gospodarczych oplata za przejazd i przechéd po gruntach

Spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje przychodow z w/w tytutow oraz ewidencje kosztow
utrzymania lokali uzytkowych oraz nieruchomosci gruntowych.

Z powyzszych tytutdw w roku sprawozdawczym Spotdzielnia uzyskala przychéd
w kwocie 629.604,00zt oraz poniosta z tego tytutu koszty w kwocie 345.785,13z1. Dochod
brutto wyniost 283.818,87z1, po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych
(19%) dochod netto wyniost 229.892,87z1.

Ponadto Spotdzielnia wynajmowata odptatnie 50 dodatkowych pomieszczen piwnicznych
mieszkancom. Wysoko$¢ optaty stanowi sktadnik czynszu, ktory nie podlega opodatkowaniu.

Zarzad Spotdzielni corocznie analizuje wysokos¢ oplaty z powyzszych tytutow
I podejmuje decyzje o ich waloryzacji w oparciu o komunikat Prezesa GUS w sprawie
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych.

Roéznica pomiedzy przychodami a kosztami, o ktoérych mowa powyzej moze zostaé
przeznaczona przez Spoéldzielnie w szczegdlnosci na pokrycie kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym uzytkownikow lokali
mieszkalnych bedacych czlonkami Spotdzielni lub na zwigkszenie odpisu na fundusz
remontowy.

O powyzszym decyduje Walne Zgromadzenie podejmujac stosowng uchwate.
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7. Fundusze Spoldzielni

Spoéidzielnia zgodnie z zapisem §83 Statutu z wptat jej czlonkdéw oraz innych srodkow

okreslonych w odrebnych przepisach tworzy fundusz udzialowy, zasobowy oraz wkladéw

mieszkaniowych i budowalny. Ponadto Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusz celowe.

Ponizsza tabela obrazuje zmiany stanu funduszy wiasnych Spoétdzielni.

Lp Nazwa funduszu Stan na dzien | Stan na dzien | zmiany 2.0_21-20_22
' 31.12.2021r. 31.12.2022r. (-) zmniejszenie
1 | Udziatowy 161.922,53 153.724,83 (-)8.197,70
2 | Wktadoéw mieszkaniowych 481.893,22 451.221,44 (-)30.671,78
3 | Wkiadéw budowalnych 15.763.277,13 | 15.140.230,64 (-)623.046,49
4 | Zasobowy 5.048.371,17 | 4.954.319,75 (-)94.051,42
Razem: | 21.455.464,05| 20.699.496,66 (-)755.967,39

Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni ostatnich lat ulegta zmniejszeniu gtownie ze
wzgledu na: umorzenie Srodkoéw trwatych, wyodrebnienia lokali mieszkalnych oraz w zwigzku
z wyptatg udziatow cztonkowskich, zgromadzonych przed 09.09.2017r.

Spotdzielnia tworzy rowniez fundusz socjalny oraz fundusz remontowy.

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2022r.wyniést 923.802,66z1, w tym niedobor
fundusz wodomierzy narastajaco wyniost (-)173.800,78zt a nadwyzka nad podstawowym
funduszem remontowym wyniosta 1.097.603,44z1.

Zgodnie z §83 ust.9 Statutu, fundusz remontowy Spoétdzielni, moze zosta¢ zwigkszony
dochodami z dziatalnos$ci tj. pozytkami z wynajmowania budynkow oraz lokali uzytkowych
oraz dochodami z dzierzawy gruntow, bedacych wlasnoscia Spotdzielni lub w jej uzytkowaniu

wieczystym.

8. Majatek trwaly Spoldzielni

Majatek Spotdzielni zgodnie z art. 3 prawa spoldzielczego jest prywatng wilasnoscia jej
czlonkow.

Do srodkéw trwatych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 3.10.2016r.
w sprawie klasyfikacji sSrodkéw trwatych poz. 1864 zalicza si¢ w szczegdlnosci:

e nieruchomos$ci w tym: grunty wilasne i wieczystym uzytkowaniu, budynki i budowle,

e maszyny i urzadzenia,
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e Srodki transportu,

e pozostale srodki trwale.

Sktadniki majgtkowe, zaliczane do Srodkow trwatych ujmowane sg w ewidencji ksicgowej
Spoétdzielni.

Wartos¢ majatku trwalego Spoldzielni na dzien 31.12.2022r wyniosta 43.046.937,45z1
i zmniejszyla si¢ w stosunku do roku 2021 o kwote 198.496,46zt, co wynika z realizacji
wyodrgbnien lokali mieszkalnych na rzecz poszczegdlnych czionkéw oraz amortyzacii

srodkow 1 umorzen, ktoremu podlegajg. Nie umarza si¢ gruntow wiasnych.

Warto$¢ poszczegdlnych w/w sktadnikow oraz ich udzialy w majatku trwatym obrazuje

ponizsza tabela.

Lp. | Skladnik majatku trwalego S;f‘i; 2512221?1 Ule:‘:V:Va;; :H atku

1 Budynki i budowle 40.576.727,10 94,26%

2 Grunty wiasne i wieczyste uzytkowanie 1.583.643,01 3,69%

3 Maszyny i urzadzenia 691.846,42 1,60%

4 Srodki transportu 148.135,60 0,34%

5 Pozostate $rodki trwale 46.585,32 0,11%
Razem: 43.046.937,45 100%

9. Stan sSrodkow pienieznych Spoldzielni na 31.12.2022r

Srodkami pienieznymi jakimi dysponowata Spotdzielnia na dzien 31.12.2022r. stanowity
kwote 6.666.605,04z} i tak:

e 17.418,70z1 — w kasie Spotdzielni,

e 309.472,12z — na rachunku biezacym ING Bank Slaski
6.283.725,63zt — na otwartym koncie oszczednosciowym w ING Bank Slaski,

50.383,78zt — na rachunku biezacym PKO BP,
5.604,81z1 — na rachunku Funduszu Socjalnego ING Bank Slaski.

L.aczna kwota powyzszych srodkow pienigznych byta wyzsza w stosunku do stanu na dzien

31.12.2021r. o kwote 1.419.422,02z1.
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10. Stan zobowiazan Spoldzielni na dn. 31.12.2022r.

Na dzien 31.12.2022 roku zobowigzania Spotdzielni wobec dostawcow stanowity kwote

1.648.600,71zt w tym z tytutu:

e dostawy wody przez MZWiK Kety 233.324,81z1
e dzierzawa pojemnikow od Przeds. Komunalnego ,,KOMAX” 1.950,12zk
e dostawa energii cieplnej przez MZEC Kety 1.199.752,93z1
e zobowigzan wobec pozostatych dostawcow 213.572,85zk

Wszystkie zobowigzania z tytutu dostaw zostaty uregulowane do konca stycznia 2023 roku.
Rozliczenia z tytutu podatkéw do Urzedu Skarbowego w Oswigcimiu, do Urzgdu Gminy Kety
oraz do ZUS-u zostaty uregulowane terminowo.

Spotdzielnia nie posiada zadnych zobowigzan przeterminowanych.

11. Zadluzenia z tytulu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych,
lokali uzyvtkowvych, dzierzawy terenu, najmu lokali oraz oplat
z tvtulu przejazdu i przechodu po gruntach Spoldzielni

Zadluzenie bez naliczonych odsetek na dzien 31.12.2022r. wynioslo kwote 523.691,08zl.
Wskaznik zadluzenia do przychodéw z tytulu oplat eksploatacyjnych wynosil 2,75% i jest
nizszy od wskaznika za rok 2021 o 0,59%.

Ponizsza tabela przedstawia wysokos$¢ wskaznika zadluzenia w stosunku do naliczen na

przestrzeni trzech ostatnich lat bez naliczonych odsetek.

zadluzenie
rok
ogolem wskaznik
2020 636.419,84z1 3,95%
2021 559.731,31zt 3,34%
2022 523.691,08zt 2,75%

W o0goélnej kwocie zadluzenia wynoszacej 523.691,08z1, kwote 466.704,38z1 stanowi
zadtuzenie z tytutu niezaptaconych terminowo opfat z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego,
natomiast 56.986,70zt stanowi zadtuzenie z tytulu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu

oraz z tytutu optat za przejazd i przechod po gruntach Spotdzielni.
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11.1. Zadluzenie na lokalach mieszkalnych oraz windykacja.

Jednym z podstawowych obowiazkdéw uzytkownikow lokali mieszkalnych jest ponoszenie
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokali, ich eksploatacja i gospodarka remontowa.

Zasady wnoszenia oplat okre§lone sa w ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych,
Statusie Spoldzielni oraz Regulaminie ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali i odpiséw na fundusz
remontowy Spotdzielni.

Poniewaz nie wszyscy mieszkancy zamieszkujacy w zasobach Spotdzielni przestrzegaja
termindw wnoszenia optat z tytulu ich uzytkowania a niektérzy wrecz uchylaja si¢ od ich
wnoszenia, Spotdzielnia zmuszona jest podja¢ dziatania majace na celu odzyskanie naleznych
kwot.

Zasady 1 tryb postepowania w zakresie dochodzenia nalezno$ci wynikajacych z zadluzen
za uzytkowanie lokali mieszkalnych reguluje Regulamin windykacji naleznosci uchwalony

przez Rade Nadzorcza w dniu 17.06.20109r..

Ponizej zobrazowano stan zadluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych na przestrzeni

ostatnich dziesigciu lat (bez naliczonych odsetek).
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Strukture zalegtosci (bez odsetek) w przyjetych zakresach miesigcznych obrazuje ponizsza

tabela.
zakres miesiecy kwota % udzial ilo$¢ mieszkan
0-1 86.029,75zt 18,43 292
1-3 115.763,48zt 24,80 99
3-6 44.078,70zt 9,45 17
powyzej 6 m-Ccy 220.832,45zt 47,32 23
razem: 466.704,38z1 100% 431

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia wobec 0sob posiadajacych zaleglosci prowadzita

dziatania windykacyjne m.in.:

zgodnie z zapisem §5 ust. 3 Regulaminu windykacji w gablotach na klatkach
schodowych, w siedzibie Spotdzielni oraz w e-kartotece zamieszczane byly zaleglosci
mieszkancoéw danej klatki,
przekazano wszystkim uzytkownikom lokali mieszkalnych potwierdzenia salda ze
stanem na dzien 30 czerwca i 31 pazdziernika, ktore zgodnie z zapisem §4 ust. 3
Regulaminu windykacji w przypadku wystapienia zalegtosci osoby zadtuzone powinny
potraktowac potwierdzenie salda jako wezwanie do zaptaty,
z wniosku Zarzadu, Radca Prawny skierowat do Sadu Rejonowego w Oswigcimiu 18
pozwoOw o nakaz zaplaty na zadtuzenie w tgcznej kwocie 98.484,92z1,
skierowano do Sadu 5 wnioskow o wydanie II tytulu wykonawczego na tgczng kwote —
27.937,50zt,
do Kancelarii Komorniczej zgodnie z zapisem §9 Regulaminu skierowano 7 wnioskow
o egzekucje ze swiadczen pienieznych zadluzenia objetego prawomocnymi nakazami
zaplaty na taczng kwote 24.412,29z1,
zgodnie z zapisem §4 ust.l1 Regulaminu windykacji do mieszkancéw posiadajacych
zadtuzenie do 1000zt Spotdzielnia wystata:
- w m-cu kwietniu — 161 wezwan do zaptaty na taczng kwote 80.860,23zt
- W m-cu czerwcu — 81 wezwan do zaptaty na kwote 37.134,75zt
- W m-cu pazdzierniku — 122 wezwania do zaptaty na kwote 57.085,85zt

informujac jednocze$nie dluznikéw o mozliwosci ubiegania si¢ z Gminy Kety
0 dodatek mieszkaniowy,
realizujac zapis § 7 ust. 1-3 Regulaminu windykacji skierowano do 47-u dtuznikow oraz
0sob pelnoletnich zamieszkatych w lokalu, ostateczne wezwania do zaptaty naleznosci

na tgczng kwote 63.072,45z1,
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e realizujgc zapis § 7 ust. 4-7 regulaminu skierowano do 47-u dtuznikow oraz oséb

peholetnich przedsagdowe wezwania do zaptaty na taczng kwote 104.750,19z1.

W okresie sprawozdawczym na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty pisemne prosby
17-stu dhluznikéw o umozliwienie splaty zadluzenia w ratach. Laczna kwota zadluzenia
wyniosta 59.653,46zt. W dwoch przypadkach Zarzad nie wyrazit zgody, kontynuujac tym
samym dalsze procedury windykacyjne.

Mieszkancy zasobow Spotdzielni znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji finansowej i majacy
problemy z ptatno$ciami naleznych kwot z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego maja
mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy. O tej formie pomocy osoby zadtuzone
informowane sg przez pracownikoéw dz. windykacji i czynszu.

W 2022 roku z dodatku mieszkaniowego skorzystalo 135 oséb. Laczna suma
przyznanych dodatkow stanowila kwote 195.323,52z1 i byla wyzsza w stosunku do roku
2021 o kwote 30.539,70z1.

Spotdzielnia od 2011 ubiega si¢ od Gminy Kety o odszkodowanie za niedostarczenie lokali
socjalnych osobom z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi zarejestrowanymi w Gminie.
Takie roszczenie przystuguje Spotdzielni na podstawie zapisu art.18 ust. 5 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw. Wszystkie wezwania do zaptaty odszkodowania
byty realizowane przez Gming Kety terminowo.

W roku 2022 Spoldzielnia uzyskala odszkodowanie z tytulu niedostarczenia 2 lokali

socjalnych kwocie 13.518,25z}.

11.2 Zadluzenie z tvtulu oplat dzierzawnych, najmu lokali
uzytkowych, za przejazd i przechod po dzialkach Spoldzielni oraz

windykacja

Obowigzkiem najemcow lokali uzytkowych, dzierzawcow terendéw pod dziatalnos¢
gospodarcza, 0sob korzystajacych z dodatkowych pomieszczen piwnicznych oraz o0sob
korzystajacych z przejazdu i przechodu po gruntach bedacych we wiadaniu Spotdzielni jest
wnoszenie optat z w/w tytutdéw. Zasady wnoszenie optat okreslaja przepisy obowigzujacych
ustaw w tym zakresie oraz Regulamin najmu lokali uzytkowych i dodatkowych powierzchni
wspolnego uzytku, dzierzawy terenu oraz ustalania czynszu najmu i czynszu dzierzawy
w Spoéldzielni.

Zadluzenie na dzien 31.12.2022 roku z tytulu dzialalno$ci prowadzonej przez

Spotdzielnie, o ktorej mowa w pkt. 6.8 sprawozdania stanowi kwot¢ 56.986,70z1 (bez
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naliczonych odsetek) i zmniejszyto si¢ w stosunku do zadtuzenia na dzien 31.12.2021r o kwote

42.893,63zt.

Laczna kwota naliczonych odsetek od naleznych kwot Spétdzielni na dzien 31.12.2022r.

wyniosta 20.594,65z1.

Statystyke zadluzenie w poszczegdlnych zakresach miesigcznych zobrazowana zostata

W ponizszej tabeli.

zakres w miesiacach kwota % udzial ilo$¢ dtuznikéow
0-1 34.947,29z4 61,33 % 20
1-3 6.896,75z7 12,10% 21
3-6 5.368,46z7 9,42% 4
powyzej 6-Ciu 9.774,20zt 17,15% 3
razem: 56.986,70zt 100,00% 48

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia prowadzita procedury windykacyjne zgodnie
z zapisem §20 i §21 Regulaminu windykacji nalezno$ci, w celu odzyskania naleznych kwot
i tak:
e na dzien 30 czerwca, 31 grudnia 2022 roku skierowano do wszystkich dzierzawcow,
najemcoéw, oséb wnoszacych oplaty za przejazd i przechod potwierdzenie salda, ktore
w przypadku wystepowania zadtuzenia, stanowilo forme¢ wezwania do zaptaty,
e Zarzad na posiedzeniach w roku sprawozdawczym zaakceptowal podjecie dziatanh
windykacyjnych, w wyniku ktérych do dtuznikéw wystano nastgpujace wezwania:
- 4 wezwania do zaplaty na kwote 2.872,79zt,
- 9 ostatecznych wezwan do zaptaty na kwotg 37.765,68z1,

- 1 przedsadowe wezwanie do zaptaty na kwotg 1.688,61z1

Zmiany struktury zaleglosci (bez odsetek) na przestrzeni roku 2021-2022 w przyjetych

zakresach miesiecznych obrazuje ponizsza tabela.

zakres w miesiacach zaleglo$ci w 2021 roku zaleglo$ci w 2022 roku
0-1 11.469,05zt 34.947,29zt
1-3 10.979,47zt 6.896,75zt
3-6 1.882,40zt 5.368,46zt
powyzej 6-Ciu 75.549,41zt 9.774,20zt
razem: 99.880,33z1 56.986, 70z}
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12. Remonty i konserwacja zasobow mieszkaniowych

Rada Nadzorcza corocznie zatwierdza do realizacji plan rzeczowy i konserwacji zasobow
mieszkaniowych pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi.

Plan rzeczowy i konserwacji zasobow mieszkaniowych na rok 2022 zostal przyjety w dniu
20 grudnia 2021r. uchwata nr 17/2021 i podlegat okresowej ocenie przez Rade Nadzorcza.

Podstawowym zZrédlem finansowania remontéw jest odpis na fundusz remontowy
tworzony zgodnie z zapisem art.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Plan konserwacji tworzony jest w oparciu o zgloszenia biezace mieszkancow, wnioski
mieszkancow zglaszane na Walnym Zgromadzeniu, wnioski z przegladow wiosennych
1 jesiennych zasoboéw mieszkaniowych oraz w oparciu o przepisy prawa budowalnego
w zakresie okresowych przegladow instalacji elektrycznych i odgromowych.

Konserwacja zasobow mieszkaniowych stanowi element kosztow eksploatacji

nieruchomosci uwzglednionych w kalkulacji stawki eksploatacyjne;.

12.1 Prace remontowe w zasobach Spoldzielni

Naliczenia funduszu remontowego w roku 2022 stanowily kwote 2.356.536,77zl,
natomiast naklady poniesione na wykonane prace remontowe w ramach planu
rzeczowego wyniosty 2.011.338,22zk.

Zrédlem naliczen funduszu remontowego w 2022 r. byly wplaty mieszkancoéw wnoszone
na fundusz remontowy w wysokosci 1,70z/m? (wysoko$¢ stawki obowigzuje od 01.04.2020r.
zgodnie z uchwatg nr 21/2019 Rady Nadzorczej z dnia 16.12.2019r.).

W 2022 roku przyjete do realizacji prace remontowe wykonywane byty przez
wyspecjalizowane firmy wybierane w drodze konkursu ofert, ogltaszanych w prasie i na stronie
internetowej Spotdzielni. Zasady wylaniania wykonawcow robdt remontowych okresla
Regulamin przeprowadzania konkursu ofert na wykonanie inwestycji, remontow 1 innych robot
na rzecz Spotdzielni.

Nadzor nad wykonaniem prac remontowych petni pracownik Spotdzielni posiadajacy

stosowne uprawnienia.
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Zakres wykonanych zleconych robdt w 2022r w ramach planu rzeczowego przedstawia

ponizsza tabela:

l.p. zakres robot miejsce wykonania robot kwota (z)
wykonany prac
Os. Krolickiego 9
1 | Malowanie klatek schodowych Os. Sikorskiego 4,5f,6 280.122,00

Os. 700-lecia 4,5
Os. Nad Sota 4,5

Os. Sikorskiego 5f,6,7 719.168,16
os. Wyszynskiego 12

Remont elewacji + ocieplenie +
2 | wykonanie projektu docieplenia
budynku

Wymiana pionéw i poziomoéw

3 . . Os. Nad Sotg 26 95.398,90
wodno-kanalizacyjnych
Os. Krdlickiego 9
4 | Drogi, chodniki Os. Wyszynskiego 10, 13-11,14 477.041,49
Os Nad Sota 27
5 | Schody Os. Krolickiego 9 22.444,49
6 | Renowacja obrébek blacharskich Os. Krdlickiego, 4,9,10 75.280,58
7 | Wymiana - stolarki okiennej - W | o iy orckieqo 4,5,5,6,7 56.268,00
piwnicach
. os. Kroélickiego 4 kl. 1,11
8 | Remont nasad kominowych 0s. Wyszyiiskiego 13 KI. HI-IV 283.095,24
9 | Doptata 30% do wymienionej stolarki okiennej 2.519,36
RAZEM: 2.011.338,22

Spotdzielnia w ramach wykonania remontu schodow i tarasu wejsciowego w 2021r na
obiekcie niemieszkalnym tj. na bud. 16 os. Nad Solg w roku sprawozdawczym zgodnie
z podzielong platnoscig, w roku sprawozdawczym zaptacita pozostala kwote w wysokosci
29.926,92z1. Prace zostaly wykonane dla zapewnienia bezpieczenstwa osob korzystajacych
z lokalu ustlugowego, przez firme¢ zewnetrzna, ktora zostata wytoniona w wyniku naboru ofert.

Ponadto Spoétdzielnia w 2022 roku zrealizowata zakres roboét, ktory nie jest finansowany
z odpisu na fundusz remontowy tj.:

e wykonanie ogrodzenia placu zabaw przy bud. nr 1 na os. 700-lecia za kwote 34.477,26zt

e montaz hustawki podwdjnej wahadlowej przy bud. nr 2 na os. Nad Sotg za kwote

4.920,00zt.

12.2. Prace konserwacyjne w zasobach Spoldzielni

Konserwacja zasobow mieszkaniowych stanowi element kosztow eksploatacji

nieruchomosci uwzglednionych w kalkulacji stawki eksploatacyjnej.
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Plan konserwacji stworzony zostat w oparciu o zgloszenia biezace mieszkancow, wnioski
mieszkancow zglaszane na Walnym Zgromadzeniu, wnioski z przegladow wiosennych
i jesiennych zasobow mieszkaniowych oraz w oparciu o przepisy prawa budowlanego
w zakresie okresowych przegladow instalacji w budynkach.

W 2022 roku wartos¢ biezacej konserwacji i przegladow wymaganych art. 62 prawa
budowlanego wykonanych w budynkach nalezacych do zasobéw Spoldzielni wyniosta
766.230,00zt w tym 647.386,00z1 stanowil koszt robot wlasnych a 118.844,00zt koszt robét

wykonanych przez firmy obce.

Ponizsza tabela przedstawia rodzaj i wartos¢ wykonanych robdt w 2022r. w zakresie

konserwacji zasobow mieszkaniowych.

Ip. zakres robot wlasnych warto$¢ robot wlasnych
1 | naprawa dachow i wlazow 11.364,00zt
roboty na klatkach schodowych:
- naprawa wejs¢ do kl. schodowych, gablot, drzwi wej$ciowych 86.200,00z1
2 | daszki, samozamykaczy
- naprawa i szklenie okien na kl. schod. i piwnicach, naprawa drzwi 23.928,00z1
piwnicznych
3 | roboty murarsko — tynkarskie 41.339,00z1
instalacje wodne:
4 | - likwidacja przeciekow i niedroznos¢ kanaliz. + wymiana 90.044,00z1
- naprawa piondéw, wymiana zaworow 45.590,00z1
5 | instalacja gazowa- likwidacja przeciekéw 4.517,00z}
6 | konserwacja instalacji odgromowej 15.645,00zt
instalacje elektryczne:
7 | - naprawy biezace i usuwanie awarii 52.500,00zt
- wymiana o$wietleni na kl. os. 700-lecia 1-8 40.148,00z1
8 | instalacja wentylacyjno — spalinowa (naprawa kominow) 2.753,00z}
9 | instalacja c.0. — drobne naprawy 27.793,00z1
10 | naprawy biezace chodnikéw i drog osiedlowych 20.027,00zt
11 | naprawa i konserwacja tawek 12.729,00zt
12 | naprawa stojakéw na rowery 795,00z}

zakup znakow drogowych, informacyjnych (w tym odnawianie

13 parkingdéw dla 0séb niepetnosprawnych 12.181,00z4

14 | ~naprawa $mietnikow i koszy na $mieci 13.230,00zt
- wywoz wielkogabarytow 59.342,00z1

15 | naprawa piaskownic 26.132,00z1

16 | naprawa i konserwacja urzgdzen zabawowych 20.524,00z1
wymagane 5 letnie przeglady:

17 | - odgromowka os. 700-lecia 1-8, 12-19 11.679,00z}
- elektryczny os. Nad Sotg 1-11 28.926,00z1

Ip. zakres robot zleconych wartos¢ robét wykonanych
wymagane przeglady:

1 | -instalacja gazowa 63.751,00z1
- instalacja wentylacyjna 42.604,00zt

2 | naprawa drog i parkingdw (uzupetnianie ubytkéw asfaltowych) 8.899,00zt

3 | konserwacja domofonow 3.590,00z}
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W roku sprawozdawczym Spotdzielnia wywigzata si¢ ze wszystkich obowigzkow

nalozonych na zarzadzajacego nieruchomosciami przez ustawe prawo budowalne w zakresie

utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie zagrazajagcym bezpieczenstwu mieszkancow, ktore

wchodzg w zakres konserwacji i tak:

przeglady 5-letnie w zakresie badania sprawno$ci i pomiardéw instalacji elektryczne;j
1 piorunochronowej przeprowadzit w zasobach Spotdzielni konserwator elektryk, ktory
posiada niezbgdne $wiadectwa kwalifikacyjne

konserwacja domofonéw przyjetych na stan Spotdzielni zajmowala sie firma
zewngetrzna,

firmy zewngtrzne wytaniane corocznie sposrod oferentow dokonaly przeglady instalacji
gazowej i wentylacyjnej,

obstlugg techniczng zasobdéw mieszkaniowych w zakresie konserwacji, usuwania awarii,
napraw urzadzen zabawowych, piaskownic, tawek zajmowali si¢ pracownicy dziatu
GZM - konserwatorzy,

usuwanie awarii na instalacjach wodno — kanalizacyjnej przez firme¢ zewngtrzng na
podstawie zawartej umowy, elektrycznej i gazowej poza godzinami pracy Spotdzielni
oraz w dni wolne realizowane bylo przez konserwatorow Spotdzielni w ramach
pelionych dyzurow,

w celu utrzymania czysto$ci na osiedlach pracownicy GZM ciggnikiem stanowigcym

wlasno$¢ Spotdzielni wywozili wystawione przedmioty.

Ponadto w ramach kosztow eksploatacji nieruchomosci uwzglednionych w kalkulacji

stawki eksploatacyjnej sa prace majace, na celu utrzymanie porzadkéw na terenie zasobodw

Spotdzielni oraz w czgsciach wspolnych m.in.:

wycinka drzew, zlecona firmie zewngtrznej wybranej w drodze naboru ofert,
realizowana w oparciu o pisemne wnioski mieszkancow, sprawdzeniu drzewostanu
przez stuzby Spoldzielni oraz po pozytywnej decyzji Wydzialu Srodowiska
1 Przedsigbiorczosci Urzedu Gminy Kety,

obcinanie zywoptotow, zlecone firmie zewngtrznej wybranej w drodze naboru ofert
oraz czesciowo wykonane przez stuzby Spotdzielni,

uzupetianiem nasadzen na terenach zielonych zajmowali si¢ pracownicy dziatu GZM,
o utrzymanie czystosci w zasobach Spotdzielni dbaja gospodarze budynkow, ktorzy

zajmuja si¢ rowniez wywieszaniem ogloszen i dostarczaniem pism mieszkancom,
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e koszeniem terendw zielonych zajmowali si¢ gospodarze budynkéw, pracownicy dziatu
GZM i firmy prywatne,

e deratyzacje¢, dezynsekcje oraz dezynfekcje przeprowadzaty wytaniane w drodze naboru
ofert firmy zewngtrzne,

e odsniezanie ciggdéw pieszo — jezdnych na terenie zasobow Spotdzielni zabezpieczane

byto we wlasnych zakresie ciggnikiem , ktory obstuguje pracownik Spotdzielni.

13. Informacija o realizacji uchwal z Walnego Zgromadzenia w 2022 r.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spoéldzielni zgodnie z zapisem § 150 ust. 2 lit. j
Statutu Spoéldzielni podjal uchwale nr 18/2022 z dnia 25.04.2022r. o zwolaniu zebran
<czesci Walnego Zgromadzenia> w dniach 17,18,24 i 25 czerwca 2022r.

Realizujac zapisy statutowe Zarzad Spotdzielni z wyprzedzeniem zamie$cit na klatkach
schodowych, informacje¢ o zwolaniu zebran <cze$ci Walnego Zgromadzenia> w 2022 roku,
okreslajac zgodnie z zapisem §117 Statutu Spotdzielni dni 24 -25 maja 2022r. jako dni
dostarczenia przez gospodarzy budynkéw bezposrednio do skrzynek pocztowych przypisanych
do danego lokalu mieszkalnego: zawiadomien o czasie i miejscu obrad oraz miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwatl. Ponadto informacja o zebraniach zostata
zamieszczona w gablotach na klatkach schodowych, na stronie internetowej Spotdzielni oraz
na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.

Zebrania odbyty si¢ w wynajetej sali gimnastycznej Szkoty Podstawowej nr 2, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi zapobiegania, przeciwdziatania i zwalczania
COVID-19.

W pieciu zebraniach <czeSciach Walnego Zgromadzenia> wzielo udzial 46 oséb
w tym: 43 czlonkow Spoldzielni, 8 czlonkéw Spoldzielni udzielilo pelnomocnictw dla
reprezentowania ich na zebraniach. Jedna osoba reprezentowala maloletniego czlonka
Spoldzielni jako jego przedstawiciel ustawowy.

Na zebraniach <czesci Walnego Zgromadzenia> poddano pod glosowanie 8
projektow uchwal dotyczacych istotnych spraw dla biezacej dzialalnosci Spotdzielni.

W dniu 27.06.2022r. odbylo si¢ posiedzenie Zarzadu z Przewodniczacymi
poszczegolnych <czeSci Walnego Zgromadzenia> na ktorym podjete zostalo 8 uchwat

stwierdzajacych czy poszczegolne uchwaly glosowane na <czeSciach Walnego
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Zgromadzenia> otrzymaly statutowg ilo$¢ glosow i tym samym zostaly przyjete do
realizacji.

Zgodnie z zapisem §140 pkt 8 Statutu cztonkowie Spotdzielni zostali poinformowani
o przyjetych uchwatach poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni i na

stronie internetowej Spotdzielni.

Realizacja uchwal podjetych na Walnym Zgromadzeniu w 2022r przedstawia si¢
nastepujaco:

e uchwala nr 1 — dot. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
2021r. — zatwierdzono,

e uchwala nr 2 — dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Zarzadu za
2021r. — zatwierdzono,

e uchwala nr 3 —dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2021r — zatwierdzono,

e uchwala nr 4 — dot. podziatu nadwyzki bilansowej za 2021r. — wykazang nadwyzke
bilansowa w kwocie 365.683,34zl/netto wynikajaca z pozytkéw 1 innych przychodow
z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, przeznaczono na eksploatacje zasobow
mieszkaniowych w 2022r. Podzial w/w/ kwoty nastgpi proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, w czgsci obcigzajacej cztonkéw Spotdzielni.

e uchwala nr 5,6,7 — dot. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu — otrzymali,

e uchwala nr 8 — dot. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan do zaciggnigcia przez
Spéidzielnie w roku 2022. Oznaczono najwyzszg sume¢ zobowigzan na kwote

15.200.000,00zt, ktora nie obejmuje mozliwosci zaciagania kredytow.

14. Realizacja kierunkow dzialania Spoldzielni

W pazdzierniku 2020r. Walne Zgromadzenie uchwala nr 11/2020 przyjeto kierunki
rozwoju Spotdzielni na lata 2021-2025, ktére okreslaty niezbedne do podjgcia prace remontowe
1 modernizacyjne, majace na celu dostosowanie budynkéw Spoldzielni do aktualnie
obowigzujacych norm i standardow.

W roku sprawozdawczym zrealizowano wszystkie przyjete na ten rok do realizacji prace
modernizacyjne i remontowe, ktore zostaty przedstawione w pkt 12.1.

Rok 2023 bedzie kontynuacja pigcioletniego planu. Do najwazniejszych dziatan jakie beda

podejmowane przez Zarzad Spoldzielni zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju oraz
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przegladem zasobdéw Spotdzielni oraz dbatosci o tereny wokot budynkéw, ktére Rada

Nadzorcza uchwatg nr 13/2022 z dnia 19 grudnia 2022r. przyjela do realizacji w planie

rzeczowym naleza:

1.

malowanie 26 klatek schodowych (os. Krolickiego 4, Sikorskiego 5, os. 700-lecia
2,3,6,8 1 0s. Nad Solg 7),

remont elewacji bud. 12 na os. Wyszynskiego, wykonanie projektu dla bud. nr 3 os.
700-lecia

mycie elewacji- $ciana potnocna bud. 22 na os. Nad Solg,

wymiana pozioméw zimnej wody w piwnicach oraz pionéw zimnej i cieptej wody

w bud. 28 na os. Nad Sota,

5. wykonanie nawierzchni tgcznika za bud. nr 3 na os. 700-lecia,
6. wymiana okienek piwnicznych w bud. 4,9,10 os. Krolickiego,
7.
8

. wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej wg. potrzeb zgtaszanych przez mieszkancow.

renowacja obrobek blacharskich w bud. nr 4,5,7 na os. Sikorskiego,

W planie konserwacji na rok 2023 uwzgledniono roboty niezbedne do wykonania, ktore

wynikaja z przepisow prawa budowlanego oraz biezacej eksploatacji budynkéw, terenow

zielonych 1 matej architektury.

Kontynuowane beda dziatania podnoszace estetyke osiedli mieszkaniowych poprzez

renowacj¢ terenow zielonych, nasadzenie krzewow.

15. Podsumowanie

Niniejsze sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu zostato sporzadzone na bazie danych

zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2022 rok, ktoéry w sposob rzetelny odzwierciedla,

stan majatkowy 1 finansowy Spoétdzielni.

Spotdzielnia realizuje swoje zobowigzania finansowe terminowo, zachowujac ptynno$¢

finansowg, co pozwala na kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej w przysztych okresach.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad sklada serdeczne podzigckowanie

wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadan, a zwtaszcza dziataczom
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organow samorzadowych Spotdzielni- Radzie Nadzorczej, ktéra sprawuje funkcje nadzorczo-
kontrolng nad praca Zarzadu i Spotdzielni oraz wszystkim Cztonkom, ktérzy konstruktywnie
wspotpracowali z pracownikami Spotdzielni przy realizacji zadan, wspomagajac nas swoja

wiedzg i do§wiadczeniem.
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