REGULAMIN
organizowania i przeprowadzania przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko —

Wlasnosciows w Ketach przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego.

§1

Podstawa prawna:

8

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzieleze ( jednolity tekst: Dz.U. z 2018
L., poz. 1285 ).

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( jednolity tekst: Dz.
U. 22018 r.p0z.845 z p6zn.zm.)

Statut Spétdzielni.

§2

- O zakwalifikowaniu lokalu mieszkalnego do zbycia w drodze przetargu decyduje

Zarzad Spoétdzielni.
W celu wytonienia kandydata na nabywee w drodze zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wiasnodci lokalu spoldzielezego Zarzad —Spéldzielni oglasza, organizuje

1 przeprowadza przetarg ustny nieograniczony.

. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomodci poprzez zamieszczenie

w prasie lokalnej (Dziennik Polski), na tablicy ogloszefi w siedzibie Spotdzielni

ina stronie internetowej Spétdzielni www.smlwkety.pl — opatrzone datg umieszezenia

na stronie.
Zarzgd Spoldzielni moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu
przeniesienia wiasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez

uczestnikdw postepowania,

. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowe;j

oraz osoby bliskie tym osobom w rozumieniu ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

§3

Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawieraé nastgpujace

informacje:

L.

adres lokalu spoétdzielczego,

2. kondygnacja, powierzchnia i zwiezly opis lokalu mieszkalnego,

3

cena wywolawcza,



4. czas 1 miejsce przetargu,

5. wysokos¢ wadium, termin i miejsce jego wplacenia,

6. skutki uchylenia si¢ od wplacenia zaoferowanej kwoty nabycia odrgbnej whasnosci
lokalu w terminie 14 dni od zakoficzenia przetargu,

7. warunki uznane przez Zarzad Spéldzielni za istotne np. opis stanu technicznego,
termin ewentualnego zasiedlenia i informacje o mozliwosci ogladania lokalu,

8. zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia  przetargu bez podania przyczyn
do momentu przeniesienia wiasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen
przez uczestnikOw postgpowania.

§ 4

1. Ceng wywolawezg ustala si¢ indywidualnic dla kazdego lokalu przeznaczonego
do zbycia w drodze przetargu na podstawie operatu szacunkowego okreélajacego
wartos¢ rynkowa, sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

2. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, ktére w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu wplacg wadium w wysokosci 10% wartosci rynkowej lokalu. Wadium
nie podlega oprocentowaniu.

3. Wadium nalezy wptacaé na konto Spoldzielni w terminie podanym w ogloszeniu
0 przetargu. Za dat¢ wplywu uznaje si¢ date zaksiegowania kwoty wadium na
koncie Spétdzielni

4. Wadium wplacane przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
prawa odrebnej wiasnosei i nie podlega zwrotowi .

5. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila :

a) odwolania przetargu
b) zamkniecia przetargu

¢) uniewaznienia przetargu.

(=)

. Wadium przepada na rzecz Spéidzielni jesli uczestnik przetargu, ktéry przetarg wygrat,
uchylil si¢ od wplacenia w terminie 14 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu
zaoferowanej kwoty nabycia odrebnej wlasnosci lokalu .

7. Zarzad moze wyrazi¢ zgode na wydluzenie terminu wplaty zaoferowanej kwoty

nabycia do 30 dni po dostarczeniu stosownych dokumentéw z banku udzielajacego

kredytu na jego nabycie.
§5

. W przypadku nie rozstrzygnigcia I przetargu Zarzad w terminie 1 miesigca od daty

fo—y

pierwszego przetargu oglasza II przetarg. Ogloszenie o przetargu Zarzad Spétdzielni



podaje do publicznej wiadomosei co najmniej na 3 tygodnie przed wyznaczonym
terminem II przetargu.

2. Osoba, ktéra wygra przetarg, wptaca wylicytowang kwote w dwéch ratach :

- pierwsza 50 % ceny nabycia platna w terminie 14 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu,

- druga 50% ptatna do roku od dnia rozstrzygnigcia przetargu, ktorej sptate zabezpiecza
si¢ wekslem wiasnym in blanco wraz z deklaracja wekslows.

3. Wadium wplacane przez uczesinika przetargu zalicza si¢ na poczet pierwszej raty.

4. Wadium przepada na rzecz Spéldzielni jeéli uczestnik przetargu, ktéry przctarg wygrat,
uchylit sic od wptacenia w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu 50%
ceny nabycia odrebnej wlasnosci.

§6

1. W przypadku nie rozstrzygniecia Il przetargu Zarzad w terminie 1 miesigca od daty
drugiego przetargu oglasza [II przetarg. Ogloszenie o przetargu Zarzad Spétdzielni
podaje do wiadomosci co najmniej na 3 tygodnie przed wyznaczonym terminem III
przetargu.

2.0soba, ktéra wygra przetarg, wplaca wylicytowang kwot¢ na nastepujacych
warunkach:

- pierwsza wplata 50 % ceny nabycia platna w terminie 14 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu,

- pozostala kwota w réwnych miesigcznych ratach przez okres 4 lat. ktérej sptate
zabezpiecza si¢ wekslem wilasnym in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

3. Wadium wptacane przez uczestnika przetargu zalicza si¢ na poczet pierwszej raty.

" 4, Wadium przepada na rzecz Spoldzielni jesli uczestnik przetargu, ktory przetarg wygrat,
uchylit si¢ od wplacenia w terminie 14 dni od daty rozstrzygnigeia przetargu 50%
ceny nabycia odrgbnej wlasnosci.

§7

1. Na czas ratalnej sptaty wylicytowanej kwoty nabycia na zasadach okre$lonych w § 5
lub § 6 niniejszego regulaminu Zarzad Spotdzielni zawiera z osobg ktéra wygrata
przetarg umowe najmu lokalu.

2. W czasie obowiazywania umowy najmu Najemca zobowigzany bedzie do wnoszenia
miesi¢cznych oplat z tytutu najmu na podstawie dostarczanych faktur,

Wykazany w fakturze ,czynsz, za najem bedzie ustalany na podstawie
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu finansowo-rzeczowego na dany rok

i bedzie podlegat waloryzacii.



3. Decyzjg o ustanowicniu aktem notarialnym prawa odrebnej whasnosci do danego

lokalu Zarzad podejmuje po wniesieniu przez najemcg calej ceny nabycia.

§8
Przetarg uwaza si¢ za zakoriczony wynikiem negatywnym, jesli zaden z uczestnikow

przetargu ustnego nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywolawczag.

§9
W przypadku nie rozstrzygniecia trzech kolejnych przetargow Zarzad Spéldzielni
oglasza konkurs na najem lokalu. Warunki konkursu okresla Regulamin konkursu
na najem lokali mieszkalnych Spoétdzielni Mieszkaniowe;j Lokatorsko-Wlasnosciowe;
w Ketach.
§ 10
l. Osoby stajagce do przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosici lokalu
mieszkalnego obowiazane s3 do zapoznania si¢ 1 przestrzegania zasad zawartych
W niniejszym regulaminie.

2. Regulamin przetargu winien by¢ wylozony do wgladu w siedzibie Spéldzielni

i na stronie internetowe; www.smlwkety.pl od dnia ukazania si¢ ogloszenia
0 przetargu.
§11

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa
w 3 osobowym sktadzie.

2. Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji przetargowej wyznacza Zarzad Spétdzielni.
W posiedzeniu Komisji moze bra¢ udziat Radca Prawny Spoldzielni.

3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania zwykla
wigkszoscig glosow.

4. W przypadku réwnej liczby glosow decyduje glos Przewodniczacego Komisji
przetargowe;.

§ 12

1. Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiecra przetarg, przekazujac uczestnikom
informacje o ktérych mowa w § 3 oraz podaje do wiadomosci imiona 1 nazwiska
0s6b, ktére wptacity wadium i zostaty dopuszezone do przetargu.

2. Przewodniczacy Komisji przetargowej po sprawdzeniu tozsamosci uczestnikdw
przetargu oraz wplat wadium informuje, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej

zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.



. Postgpienie nie moze wynosié mniej niz 500 2. z zaokragleniem do pelnych ztotych.

- Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jesli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

. Po ustaniu zgloszenia postapien, Przewodniczacy Komisji przetargowej wywoluje
trzykrotnie ostatnia najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie
i nazwisko osoby, ktéra przetarg wygrata.

. Dopuszcza sie uczestnictwo w przetargu przez pelnomocnika pod warunkiem
przediozenia Przewodniczacemu Komisji pelnomocnictwa do czynnosci objetych
przetargiem potwierdzonego przez notariusza.

- Wygrywajacy przetarg - osoba na rzecz, kidrej Spétdzielnia przeniesie wlasnosé
lokalu, pokrywa koszty czynnosci notarialnych, wieczysto-ksiggowych zwigzanych
z nabyciem lokalu z przetargu .

. Wygrywajacy przetarg pokrywa koszty eksploatacyjne z tytulu uzytkowania

lokalu od daty ustalonej przez Komisje przetargowg w protokole przetargowym.

§13

. Przewodniczacy Komisji przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego

przetargu,

Protokét z przeprowadzonego przetargu powinien zawiera¢ nast¢pujace informacje:

a) imie i nazwisko Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji przetargowe;j,

b) termin i miejsce przetargu,

c) oznaczenie lokalu /adres/,

d) o obcigzeniach finansowych,

e) o osobach dopuszczonych i niedopuszezonych do przetargu  wraz
z uzasadnieniem,

f) orozstrzygnigciach podjetych przez Komisje Przetargowa wraz z uzasadnieniem,

g) najwyzszg ceng osiggnigta w przetargu wraz z uzasadnieniem wyboru
najkorzystniejszej z nich,

h) imig, nazwisko i adres osoby ustalonej jako kandydat na nabywce odrebnej
wiasnosci lokalu,

. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuje przewodniczacy i cztonkowie

komisji przetargowe;.

§ 14
Uczestnik przetargu moze zaskarzyé czynno$ci zwigzane z przeprowadzaniem

przetargu do Zarzgdu Spoétdzielni.



. Skarge wnosi w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu ustnego.

. Zarzad Spoéldzielni moze uzna¢ skarge za niezasadna, nakazaé powtdrzyé czynnosci
przetargowe albo uniewazni¢ przetarg.

. W przypadku wniesienia skargi Zarzad wstrzymuje dalsze czynnodci zwigzane

z wytonieniem nabywcy na odrebng wiasnos¢ lokalu.

§ 15

. Regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 13/2018
z dnia 24.09.2018 r. i obowiazuje od dnia jego zatwierdzenia .

. Regulamin zostanie opublikowany na stronie internetowej Spétdzielni i przedtozony
do wgladu w siedzibie Spétdzielni.

. Traci moc Regulamin z dnia 25.03.2013 r. zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorcezej
nr 13/2013 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Ragdy Nadzorczej

n,‘\[ ')‘ A
]&OZ@EQ IWE)j jak




