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Kety 30.03.2022 roku

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu za 2021 rok

Informacje wstepne

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Ketach dziata na terenie miasta Kety
od ponad 62 lat, kiedy to w maju 1959 roku otrzymata osobowoéé prawng poprzez wpis
do rejestru Sadu Powiatowego w Wadowicach. Aktualnie Spétdzielnia zarejestrowana jest
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa Srédmiescie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego .

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w  Ketach, zgodnie
z postanowieniem § 150 ust. 3 Statutu Spdtdzielni przedstawia Cztonkom Spoétdzielni
informacje sprawozdawcza obejmujaca okres od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku dotyczacy
dziatalnosci oraz sytuacji ekonomicznej i finansowej.

Dziatalnos¢ Spotdzielni opiera sie na realizacji postanowien ustawy Prawo spotdzielcze,
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych , zapiséw § 3 i §§ 108-154  Statutu Spotdzielni
oraz realizacji zatozern okreslonych w planach zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza
do realizacji na rok 2021 a takze zadan ujetych w przyjetych przez Walne Zgromadzenie
kierunkach rozwoju Spétdzielni .

Zadaniem Spotdzielni w okresie sprawozdawczym w szczegdlnosci byta ochrona praw
cztonkéw poprzez wybdr najlepszych rozwigzan prawno - organizacyjnych aby zarzadzanie
nieruchomosciami oraz jakos$¢ swiadczonych ustug na rzecz mieszkaricéw byty na jak
najwyzszym poziomie.

Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym realizowata zalecenia organéw samorzadowych,
wskazan organdw kontrolnych respektujac jednoczesnie obowiazujace przepisy i ustawy
szczegolnie w zakresie poddawania sie okreslonym kontrolom oraz rygorom narzuconym
Spétdzielni w zwiazku z panujgca w kraju epidemia koronawirusa.

W roku sprawozdawczym Spoidzielnia poddana byta kontroli  Zaktadu Ubezpieczen

Spotecznych oraz badaniu zostato poddane roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni
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za rok 2020. Ocena badania sprawozdania zostata przedstawiona cztonkom Spotdzielni
na Walnym Zgromadzeniuw czerwcu 2021 roku.

Uchwatg nr  16/2021 z dnia 20.12.2021 roku Rada Nadzorcza zlecits przeprowadzenie
badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2021 Matopolskiemu Zwigzkowi
Rewizyjnemu Spétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie. Ocena Biegtego Rewidenta znajdzie
potwierdzenie w wydanym raporcie oraz opinii, ktéra zostanie przedstawiona cztonkom
Spotdzielni na zebraniach czeéci Walnego Zgromadzenia w czerwcu 2022 r. i bedzie podstawa
do oceny czy sprawozdanie finansowe rzetelnie odzwierciedla sytuacje majatkowaq
i finansowa Spétdzielni i czy jest ono zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz

statutem Spétdzielni.

1. Informacja o pracy Zarzadu.

Zgodnie z zapisem ustawy Prawo spétdzielcze Zarzad Spotdzielni kieruje biezaca
dziatalnodcig Spétdzielni i reprezentuje j3 na zewnatrz podejmujac w jej imieniu wszelkiego
rodzaju czynnosci ujete w §§ 150-154 Statutu oraz Regulaminie Zarzadu uchwalonym przez
Rade Nadzorcza.

Sktad Zarzadu zgodnie z obowigzujacym Statutem jest 3 -osobowy. Funkcje Prezesa
Zarzadu petni Pani Salwina Szymaniuk , Z-cy Prezesa Dorota Adamowicz a cztonka Zarzadu
Pan Michat Olearczyk powotany na cztonka Zarzadu Spdtdzielni uchwata 2/2021 nr z dnia
22.02.2021 roku.

Zarzgd Spotdzielni w okresie sprawozdawczym  odbyt 51 okresowo zwotywanych,
protokotowanych posiedzen, na ktérych kolegialnie podjgto 48 uchwat oraz podejmowano
decyzje w sprawach wchodzacych w  zakres jego  statutowych kompetencji,
a dotyczacych zagadnier gospodarki zasobami mieszkaniowymi i gospodarki finansowej
Spotdzielni.

Pomigdzy posiedzeniami  cztonkowie wykonywali swoje zadania w ramach zakresu
czynnosci i kompetenc;ji poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu w ramach nadzoru nad
podlegtymi komérkami organizacyjnymi, ktére sg okreslone w Regulaminie Organizacyjnym.
Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie w roku sprawozdawczym nalezaty:

- sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe w tym podejmowanie uchwat o przyjeciu w poczet
cztonkéw Spoétdzielni, decyzje o skreéleniu z cztonkostwa w Spotdzielni na skutek zgonu,

stwierdzenia ustania i nabycia cztonkostwa, zawierania uméw  lokatorskiego prawa

2



do lokalu mieszkalnego i uméw najmu oraz zawierania notarialnych uméw przeniesienia
wtasnosci lokali,

- sprawy windykacji naleznosci w tym analiza zadtuzen i podejmowanie decyzji zgodnie
z Regulaminem windykacji naleznosci w celu zmniejszenia wskaznika zadtuzenia
i zapewnienia stabilnej sytuacji finansowej

- realizacja zadari ujetych w planie finansowym tj. tj. kosztéw i przychodéw eksploatacji oraz
ich analiza w celu utrzymania ptynnosci finansowej Spétdzielni i zapewnienia zréwnowazenia
kosztow i przychoddw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

- realizacja  zadan ujetych w planie rzeczowym i konserwaciji w celu prawidiowej
eksploatacji, remontéw i konserwacji zasobdw, utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym w tym racjonalizacja wydatkdéw np. poprzez wybér najkorzystniejszych ofert
firm budowalnych wykonujgcych ustugi na rzecz Spétdzielni,

- realizacji przyjetego przez Walne Zgromadzenie planu rozwoju Spétdzielni na lata 2021 -
2025.

- realizacji postanowier § 116 ust.1 i § 140 ust.6 Statutu Spétdzielni poprzez organizacje
i udziat w zebraniach 5 czesci Walnego Zgromadzenia oraz podejmowanie stosownych
uchwat w tym zakresie,

- dokonywanie zmian w obowiazujacych regulaminach wewnetrznych w celu dostosowania
ich do obowiazujgcych przepisdw ustawowych oraz rozpatrywanie skarg i wnioskéw
i omawianie spraw organizacyjnych i innych lezacych w kompetencji Zarzadu.

Ponadto w okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni wspétpracowat w celu zapewnienia
bezpieczeristwa zamieszkiwania mieszkaricow w zasobach spétdzielczych z  Gming Kety,

Komisariatem Policji w Ketach oraz Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej.

2. Zatrudnienie.

Zatrudnienie prowadzone w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach
jest zgodne z obowiazujacg struktura organizacyjng zatwierdzong przez Rade Nadzorcza
i nie przekracza zatrudnienia w niej okreslonego .

Wykonanie planu zatrudnienia ($rednioroczne) ksztattowato sie na dzien 31.12.2021 roku

na poziomie 26,31 etatu.



Pracownicy etatowi dbali o zabezpieczenie realizacji zadan ustawowych, statutowych oraz
wynikajacych z prawa pracy poprzez zabezpieczenie prawidtowej obstugi mieszkaficow
Spotdzielni, realizacji zadar okreélonych w planach gospodarczo -finansowych.
Organizacja stuzb etatowych oparta jest o dwa piony organizacyjne merytorycznie podlegte
Prezesowi i Zastepcy Prezesa.
1.Pion Prezesa Zarzadu obejmujacy obszary: gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zatrudnienia, administracji samorzadowej i ochrony danych osobowych, bhp oraz prawny.
2.Pion Zastepcy Prezesa Zarzadu obejmujacy obszary: cztonkowsko-mieszkaniowy,
finansowo-ksiegowy w tym ze stanowiskiem d/s czynszowych i windykacji.
Oprocz pracownikéw etatowych Spétdzielnia w roku 2021 wspotpracowata z osobami
i podmiotami gospodarczymi, ktére swiadczyly nastepujace ustugi :
® sprzataniem Cciggéw pieszo-jezdnych, weji¢ do klatek schodowych w tym ich odéniezanie
i usuwanie gofoledzi, sprzataniem korytarzy piwnicznych, wiat $mietnikowych iterendw
przylegtych oraz roznoszeniem korespondencji do mieszkaricéw zasobow spdtdzielczych
zajmowaly si¢ 3 podmioty gospodarcze w ramach prowadzonej dziatalnosci natomiast
5 0s6b swiadczyto w/w ustugi na umowe zlecenie.
* mycie klatek schodowych realizowata na podstawie umowy zawartej w marcu 2017 roku
na czas nieokreslony firma ECO - BLYSK ,
e dostawe mediéw do obiektéw zarzadzanych  przez Spotdzielnie  zabezpieczaty,
na podstawie zawartych statych umoéw podmioty zewnetrzne:
- Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej Spétka z o. o. Kety dostawa energii cielnej,
- Tauron Polska Energia Spétka z 0. 0. w Krakowie dostawa energii elektrycznej,
- Miejski Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Kety Spétka z o. 0. dostaw wody i odprowadzenie
sciekow,
¢ UPCPolska Spdétka z o. o Katowice dostarczata sygnat telewizyjny ,, pakiet podstawowy”,
¢ Odpady komunalne 2z zasobéw Spétdzielni odbierane byly przez Przedsiebiorstwo
Komunalne KOMAX Kety, ktére réwniez dwa razy w roku nieodpfatnie wywozito z zasobéw
Spotdzielni odpady wielkogabarytowe ,
* konserwacjg instalacji domofonowych, ktére zostaly  przejete na stan Spotdzielni

zajmowata sie firma Aparatura Elektroniczna Piotr Ksigzarczyk Oswiecim ,



* Spotdzielnia Pracy Ustug Kominiarskich w Wadowicach na podstawie zawieranych
.okresowo umow  przeprowadzata w zasobach Spoétdzielni przeglady przewodow
kominowych ( spalinowych i wentylacyjnych),

e Firma ISTA Polska Sp. z. o. o Oddziat Krakéw dokonywata w okresach pétrocznych
zdalnego radiowego odczytu wodomierzy w mieszkaniach .

e w zakresie odszkodowan z tytutu szkdd i dewastacji mienia Spotdzielnia kierowata

swoje roszczenia do firmy Ubezpieczeniowej ,UNIQA” Towarzystwo Ubezpieczen S.A

3. Sprawy gruntowe oraz gospodarka zasobami mieszkaniowymi .

W sktad zasobow Spétdzielni (mienie wlasne i wyodrebnione pozostajgce w zarzadzie
Spotdzielni z tytutu wspotwtasnosei ) wchodzg 52 nieruchomosci mieszkaniowe potozone
na gruntach witasnych o pow. 7.7943 ha .

Pigcdziesigt jeden nieruchomosci mieszkaniowych skupionych jest na 5 osiedlach i zajmuje
powierzchnie 7.7744 ha natomiast jedna nieruchomo$¢ potozona przy ul. Stojatowskiego
zlokalizowana jest na dziatce o pow. 0,0199 ha.

Ponizsza tabela obrazuje liczbe nieruchomosci na poszczegdlinych osiedlach wraz

z zajmowang powierzchnig gruntows.

Powierzchnia Liczba
zasoby (ha)  gruntéw pod | nieruchomosci
nieruchomosciami
os. Krolickiego 0,3504 3
o0s. Sikorskiego 0,7726 5
0s. Wyszynskiego 0,8223 6
Os. 700-lecia 2,3132 16
Os. Nad Sofg 3,5159 21
ul. Stojatowskiego 0,0199 1
Razem 7.7943 52

Na dzieri 31.12.2021 we wiadaniu Spétdzielni znajdowaty sie grunty o tacznej powierzchni

23,8538 ha ktorych charakterystyka przedstawia sie nastepujgco :



- 8.3140 ha zajmowaly grunty bedacych wiasnoscia w tym 7.7943 ha we wspétwiasnosci
z wiascicielami lokali mieszkalnych,

- 0,4453 ha zajmowaly grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu od Skarbu Panstwa,

- 15,0945 ha zajmowaly grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu od Gminy Kety.

Spotdzielnia corocznie komisyjnie dokonuje inwentaryzacji gruntéw bedacych we wtadaniu

Spotdzielni w uktadzie oznaczonych nieruchomodci gruntowych z okresleniem sposobu

ich zagospodarowania , kt6ry przedstawia sie nastepujaco :

- grunty pod budynkami mieszkalnymi 2,9960 ha,

grunty zabudowane pawilonami ustugowo-handlowymi 0,3241 ha,

- grunty pod parkingi i chodniki 6,9254 ha

grunty niezbudowane budynkami ( infrastruktura) zielerice , blace zabaw, piaskownice,
13,2045 ha,

- grunty przeznaczone pod zabudowe garazami z przeznaczeniem ma dziatalnogé

gospodarczg , kioski i wiaty émietnikowe 0,4038 ha.

Wszystkie grunty nalezgce do zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej
w Ketach posiadajg uregulowany stan prawny.
Realizowanie corocznie indywidulanych wnioskéw mieszkancéw o przeniesienie prawa
do lokalu w odrebna wtasno$é¢ rzutuje na wzrost powierzchni gruntéw nalezacych do
wtascicieli mieszkan .
W roku 2021  ustanowiono prawo witasnoéci do 12 lokali mieszkalnych co skutkowato
zwigkszeniem sige pow. gruntéw nalezacych do wiascicieli mieszkari w stosunku do 2020roku
00,0455 ha.
taczna powierzchnia gruntéw nalezgcych do wtascicieli mieszkan w rozbiciu na poszczegodlne

osiedla na dzierh 31.12.2021 roku wyniosta 2,7014 ha co obrazuje ponizsza tabela.

Rok 2021 witasnos¢ mieszkaricéw ( ha)
0s. Krolickiego 0,0692
0s. Sikorskiego 0,1269
os. Wyszyniskiego 0,1956
Os. 700-lecia 0,6708
Os. Nad Sotg 1,6389
Razem 2,7014




Zmiana struktur w’fasnos’ci‘ lokali rzutuje miedzy innymi na poziom kosztéw gospodarki
zas.obami mieszkaniowymi Spétdzielni w odniesieniu do obcigzen z tytutu optaty
przeksztatceniowej i podatku od nieruchomosci lokalowych poniewaz wtasciciele lokali
koszty te ponosza bezposrednio wzgledem Gminy Kety. Jednakze nadal z wiaécicielami lokali
Spotdzielnia rozlicza obcigzenia z tytutu udziatu w czeéciach wspélnych nieruchomoéci
oraz mieniu Spotdzielni.

Skutkiem powyzszego w 2021 roku Spétdzielnia wniosta do Gminy Kety oraz Starostwa
Powiatowego w Os$wiecimiu nastepujgce kwoty:

- podatek od nieruchomosci do Gminy Kety w kwocie 189.697,00z1,

- optate za uzytkowanie wieczyste gruntéw niezabudowanych budynkami mieszkalnymi
do Gminy Kety w kwocie 28.738,81 zi,

- opfate przeksztatceniowa do Gminy Kety w kwocie 9.000,00 zi,

- optate za uzytkowanie wieczyste gruntéw niezbudowanych budynkami mieszkalnymi

do Starostwa Powiatowego w O$wiecimiu w kwocie 1.466,64 zi.

4. Dziatalnosé¢ cztonkowsko — mieszkaniowa.

W zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnoéciowej w Ketach wg. stanu
na dzien 31.12.2021 roku znajdowato sie 2267 lokali mieszkalnych o facznej pow. uzytkowej
115.636,57 m? potozonych w 52 nieruchomosciach, w ktérych zamieszkiwato 4621 osob
(spadek w stosunku do stanu na dzieri 31.12.2020 roku o 44 osoby ).

Liczba os6b zamieszkujacych w zasobach Spétdzielni ustalana jest na podstawie oéwiadczen
zfozonych dla celéw rozliczenia kosztéw wywozu nieczystosci statych i jest podstawg
do skiadania przez Spotdzielnie do Gminy Kety deklaracji o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi .

Oprocz optaty za wywoz nieczystosci statych (Smieci) réwniez optata za energie elektryczna
na klatkach  schodowych i w piwnicach jako sktadnik opfat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego, uzalezniona jest od ilosci oséb zamieszkatych w danej nieruchomosci.

Na dzien sprawozdawczy fgczna ilos¢ cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
lokatorskie lub wiasnosciowe prawo oraz prawo odrebnej wiasnosci we wszystkich
nieruchomosciach nalezacych do zasobdw Spoétdzielni wyniosta 2768 w tym cztonkostwo

posiada 1624 kobiet i 1144 mezczyzn. Wszyscy cztonkowie Spotdzielni to osoby fizyczne.
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Spotdzielnia zgodnie z zapisem art. 30 prawa spotdzielczego prowadzi w formie pisemnej
rejestr cztonkéw zawierajacy dane o ktérych mowa w § 10 Statutu Spotdzielni.
Dziewigcdziesigt oséb posiadajacych tytut prawny do lokalu mieszkalnego posiada wiecej

niz jeden lokal mieszkalny w zasobach Spétdzielni.

Struktura stanu prawnego lokali mieszkalnych na dzief 31.12.2021 roku przedstawia

W ponizszej tabeli oraz graficznie :

Status Powierzchnia llosé Udziat procentowy
[m?] mieszkan w powierzchni
uzytkowej
lokatorskie 1.410,75 28 1,22 %
wiasnosciowe
1460 63,07 %
w tym : 72.934,59
z cztonkostwem 71.871,15 1435
bez cztonkostwa 1.063,44 25
odrebna wlasnos¢ 39.466,49 734 34,13 %
wtym :
z cztonkostwem 38.273,45 710
bez cztonkostwa 1.193,04 24
najem 1.185,45 24 1,03 %
Bezumowne
(8 pustostanéw
ul. Stojatowskiego) 639,29 21 0,55 %
Razem 115 .636,57 2267 100,00 %




STAN PRAWNY LOKALI MIESZKALNYCH { ilo$¢ mieszkan )

24 21 28

u [OKATORSKIE = WEASNOSCIOWE = ODREBNA WEASNOSC NAJEM = BEZUMOWNE

W okresie sprawozdawczym dzial cztonkowski realizowat czynnosci zwigzane z biezaca
obstuga mieszkancéw . Pomimo obowigzujgcego ograniczenia w kontaktach osobistych
w zwigzku z panujgcym nadal stanem epidemii wszystkie formalnosci zatatwiane byty
na biezgco czesto przy wykorzystaniu kontaktu mailowego i telefonicznego co ufatwiato
terminowe przygotowanie niezbednych dokumentéw itak w roku 2021 wydano :

- 13 zaswiadczen do zatozenia ksigg wieczystych,

- 50 zaswiadczen do kancelarii notarialnej w tym: 15 dla celéw sporzadzenia aktu darowizny,
31 do sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, 3 celem
zatatwienia notarialnie spraw spadkowych i 1 celem dokonania podziatu majgtku
dorobkowego,

- 14 zaswiadczen do notariusza o braku zadiuzenia w optatach za uzytkowanie lokalu
dla celéow sprzedazy prawa odrebnej wtasnosci.

Wydawano rowniez zaswiadczenia niezbedne do przediozenia w bankach co stanowito

podstawe do udzielenia kredytu hipotecznego potencjalnym nowym nabywcom lokali

mieszkalnych.

Ponadto udzielono 14 odpowiedzi na zapytania komornicze dot. prowadzonych spraw

egzekucyjnych.

W ramach swojej dziatalnosci dziat cztonkowski wspéipracowat z wieloma instytucjami:

kancelariami komorniczymi i notarialnymi , sgdami, Urzedem Gminy Kety w zakresie

sktadania deklaracji S$mieciowych w imieniu mieszkancow, ilo$ci o0séb zgtaszanych
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do zamieszkiwania, pozyskania danych niezbednych do podjecia dziatan windykacyjnych oraz
wszelkich innych  czynnodci niezbednych do  prowadzenia  skutecznych egzekucji

np. postepowania spadkowe, wpisu hipoteki przymusowe;.

W ramach kompetencji dziat cztonkowski zatatwiat wszelkie formalnosci dotyczace spraw
zwigzanych ze zgonem osoby upréwnionej do lokalu mieszkalnego oraz przygotowywat
pisma do potencjalnych spadkobiercéw dot. uregulowania stanu prawnego lokalu.

Dziat cztonkowski prowadzit systematycznie weryfikacje uprawnien do cztonkostwa ustalajac
faktyczny stan prawny lokalu i osoby do niego uprawnione, co byto podstawg dla Zarzadu
do realizacji kompetencji zawartych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
w § 15 Statutu Spotdzielni itak w 2021 roku Zarzad :

1. podjgt uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkdw Spétdzielni 27 o0séb ktére nabyty prawo

odrebnej wfasnosci i zfozyty deklaracje cztonkowskie w tym w zwigzku z :

kupnem aktem notarialnym lokalu mieszkalnego - 14 oséb,

posiadaniem wraz z matzonkiem prawa odrebnej wiasnosci lokalu - 3 osoby,

nabyciem prawa odrebnej wiasnosci w drodze spadku - 4 osoby,

nabyciem prawa odrebnej wiasnosci aktem darowizny —5 o0sdb,

wyodrebnieniem lokalu mieszkalnego nabytego w drodze przetargu - 1 osoba.
2. stwierdzif powstanie czfonkostwa w Spotdzielni 52 oséb w tym w zwigzku z :

- kupnem spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego- 30 osdéb,
- nabyciem spadku- 9 oséb,

- nabyciem aktem darowizny spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
- 10 osob,

- ustanowieniem na podstawie art. 15 wustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz osoby bliskiej w wyniku
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie $Smierci osoby
uprawnionej -1 osoba

- posiadania wraz z matzonkiem spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w wyniku
zawarcia zwigzku matzenskiego (przed zawarciem zwigzku prawo do lokalu nabyte
w udziatach) — 2 osoby.

3. na podstawie § 17 Statutu skreslif z rejestru czfonkéw 46 o0sob ze skutkiem od dnia zgonu

4. stwierdzif ustanie cztonkostwa w Spotdzielni 85 osob w zwiqzku z;

- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym umowa sprzedazy - 51 oséb,
10



- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym darowizny - 28 oséb,

podziatem majatku dorobkowego matzonkdw -2 o0séb,

notarialnym uregulowaniem spraw spadkowych — 3 osdb,

zdaniem do Spotdzielni lokalu mieszkalnego o statusie spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu - 1 osoby.

4.1 Procedury uwfaszczeniowe.

W 2021 roku Zarzad Spofdzielni kontynuowat realizacje wnioskéw mieszkarficow
0 przeksztatcenie prawa do lokalu w odrgbng wiasnoéé z godnie z zapisem ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych art.124 i art. 1724 .

Po wywigzaniu si¢ przez wnioskodawcow ze wszystkich zobowigzar finansowych Zarzad
w Kancelarii Notarialnej zawart z osobami uprawnionymi 12 aktéw ustanowienia odrebnej
wiasnosci i przeniesienia wtasnosci lokalu w tym :

- 5 przeksztatcen lokatorskich praw do lokalu ( w tym 3 lokale zostaty wyodrebnione zgodnie
z ustawa z dnia 31.11.1995 roku o pomocy paristwa w spfacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wptaconych
premii gwarancyjnych ),

- 6 przeksztatcen wtasnosciowych praw do lokalu,

- 1 akt notarialny zawarto z osobami, ktdre wygraly przetarg na ustanowienie prawa
odrgbnej wiasnosci do lokalu i nabyty lokal mieszkalny w udziatach po %.

W okresie sprawozdawczym nie zrealizowano jednego wniosku z roku 2020 w zwigzku

z nieuregulowanymi sprawami spadkowymi i pobytem wnioskodawcy poza granicami kraju.

4.2 Rejestr ksiqg wieczystych i ustanowienie hipotek

Zgodnie z zapisem art. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia prowadzi
rejestr lokali w danej nieruchomosci dla ktdrych zostaty zatozone ksiegi wieczyste.

Na dzien 31.12.2021 roku 1531 lokali mieszkalnych o statusie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa lub prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego posiada ztozone Ksiegi

Wieczyste co w podziale na osiedla obrazuje ponizsza tabela.
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Lokale
z zatozonymi KW
0s. Krolickiego 73
0s. Sikorskiego 190
0s. Wyszyriskiego 198
Os. 700-lecia 476
Os. Nad Sotg 594
Razem 1531

W celu zabezpieczanie swoich naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
Spétdzielnia zgodnie z zapisem § 11 Regulaminu windykacji moze ustanowic hipoteke
przymusowq dla spétdzielczego wiasnosciowego prawa oraz prawa odrebnej wtasnosci.
Powyzsze procedury prowadzone sg szczegolnie w przypadku zasadzonych naleznoéci
nakazami zaptaty, ktérych egzekucja komornicza ze Swiadczen pienieznych jest bezskuteczna
lub prowadzona jest wobec dtuznika egzekucja z lokalu mieszkalnego w drodze licytacji
komorniczej z wniosku Spétdzielni lub innego wierzyciela .

W roku sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni  wystapit z 5 wnioskami o ustanowienie
hipoteki przymusowej w tym :

- dwa wnioski dotyczyty lokalu mieszkalnego na. Sikorskiego 4 - wpis do ksiegi wieczystej
lokalu na kwote 12.994,92 71,

- dwa wnioski dotyczyty lokalu mieszkalnego os. 700-lecia 4 - wpis do ksiegi wieczyste;j
lokalu na kwote 18.398,55 zt

- jeden wniosek dotyczyt lokalu mieszkalnego os. Wyszyriskiego 9 - wpis do ksiegi wieczystej
lokalu na kwote 8.908,65 zt.

W roku sprawozdawczym wyrazono zgode na wykreslenie hipoteki przymusowej z Ksiegi
wieczystej jednego lokalu mieszkalnego o ktorym mowa w pkt.4.4 w kwocie 26.377,42 zt
w zwigzku ze spfatg zadtuzenia objetego egzekucjg komorniczg .

Na dzien 31.12.2021 roku kwota wpisanych wierzytelnosci  Spétdzielni w Ksiegach

Wieczystych lokali mieszkalnych wynosi tacznie 208.172,15 2 .
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4.3 Zadysponowanie lokali mieszkalnych

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia miata do zadysponowania jeden lokal mieszkalny
potozony w bl.14 na os. 700-lecia zdany przez osobeg uprawniong do Spétdzielni w styczniu
2021 roku.

Rzeczoznawca majatkowy oszacowat wartos¢ rynkowa lokalu na kwote 163.600,00 zt.

W celu wytonienia kandydata na nabywce lokalu zgodnie z Regulaminem organizowania
i przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnoéci w prasie lokalnej
(Dziennik Polski ) na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej
Spotdzielni zamieszczone zostato ogtoszenie o przetargu. _
Do przetargu , ktory odbyt sig w dniu 26 lutego 2021 roku w siedzibie Spétdzielni przystapito
9 kandydatéw, ktérzy wptacili wadium w wysokosci stanowiacej 10% wartoéci rynkowej
lokalu mieszkalnego. Najwyisza zaoferowana kwota nabycia wyniosta 214,000,00 zt.
Z nabywcami lokalu mieszkalnego po dokonaniu wptaty wylicytowanej kwoty Zarzad zawart
w marcu 2021 roku w kancelarii notarialnej akt ustanowienia odrebnej wtasnosci

i przeniesienia witasnosci lokalu.
4.4. Postepowanie licytacyjne.

W przypadku gdy odzyskanie naleznych kwot w drodze egzekucji komorniczej ze wiadczer;
pienigznych dtuznikéw posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo lub prawo odrebnej
wtiasnosci do lokalu  jest bezskuteczne Spdétdzielnia w oparciu o zapis § 62 i § 74 Statutu
moze prowadzic¢ procedury majace na celu sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze licytacji
komorniczej na podstawie kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci.
Powyzsze procedury w oparciu o te same zapisy statutowe mozna prowadzi¢ wobec o0séb
ktore w sposdb razacy lub uporczywy wykraczajg przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu lub jezeli niewtasciwe zachowanie tych oséb lub 0séb z nim zamieszkatych czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.

W roku sprawozdawczym ze wzgledu na panujacy stan epidemii obowigzywat zapis
art. 952* kpc § 5 méwigcy, ze licytacji lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci gruntowej

zabudowanej budynkiem mieszkalnym , ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
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diuznika, nie przeprowadza sie w czasie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
lub stanu epidemii oraz 90 dni po jego zakonczeniu.
Na dzied 31.12.2021 roku toczyto sig¢  pie¢ procedur sprzedazy licytacyjnej lokali
mieszkalnych nalezgcych do zasobéw Spétdzielni oraz jedna procedura, ktéra zakonczyta
sie  w styczniu 2021 roku .
® Procedury sprzedazy trzech lokali mieszkalnych toczyty sie z wniosku Zarzgdu Spotdzielni
ktory realizowat uchwaty Rady Nadzorczej i tak:
1. Procedury sprzedazy lokalu potoinego na os. 700-lecia 3 trwaly od pazdziernika 2018 roku,
kiedy to Sad Rejonowy w Oswiecimiu orzekt sprzedaz prawa odrebnej wlasnosdci . Lokal zostat
zbyty w drodze licytacji we wrzeéniu 2020 roku za kwote 150.000,00 zt postanowienie
0 przysadzeniu nieruchomosdci na rzecz nowego nabywcy zostato zaopatrzone w klauzule
prawomocnosci w styczniu 2021 roku.
W wyniku prowadzonych procedur sprzedazy lokalu w drodze licytacji Spoétdzielnia
odzyskata naleznosci w tacznej kwocie 32.964,41 zt.
2.0d 2018 roku prowadzone sg procedury sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego potozonego na os. Sikorskiego 7 w drodze licytacji na podstawie
przepisow k.p.c. o egzekucji z nieruchomoséci w zwigzku  z razagcym i uporczywym
wykraczaniem osoby, ktdrej przystuguje to prawo przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu i ktérego niewtaéciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali ucigzliwym.
Wyrokiem z lutego 2020 roku Sad Okregowy w Krakowie nakazat sprzedaz lokalu
w drodze licytacji. Sad Apelacyjny w Krakowie w listopadzie 2021 roku oddalit apelacje
osoby uprawnionej do lokalu od wyroku Sadu Okregowego.
Z informacji uzyskanej w Sadzie Apelacyjnym 29 grudnia 2021 roku osobie uprawnionej
do lokalu dorgczono orzeczenie wraz z uzasadnieniem. Zgodnie z art. 398 ° kpc przystuguje
jej wniesienie skargi kasacyjnej w terminie dwdch miesiecy od dnia doreczenia tego
orzeczenia tj. do dnia 28.02.2022 .
3.Po trzyletnim okresie prowadzenia procedur windykacyjnych przez Zarzad
Spotdzielni Rada Nadzorcza w kwietniu 2021 roku stosowng uchwata zobligowata Zarzad
do rozpoczecia procedur sprzedazy spotdzielczego  wtasnosciowego prawa lokalu
mieszkalnego pofoinego na os. 700-lecia 4 na podstawie kodeksu postepowania cywilnego

o egzekucji z nieruchomosci.
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Z wniosku Spoétdzielni Zamiejscowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Ketach zatoizyt Ksiege

Wieczysta dla w/w lokalu mieszkalnego co pozwolito na dokonanie wpisu w dziale IV

KW hipotek przymusowych i bedzie miato wplyw przy podziale kwoty nabycia

dla poszczegolnych wierzyciel po sprzedazy lokalu.

Prawomocnym wyrokiem z listopada 2021 roku Sad Okregowy w Krakowie zasadzit sprzedaz

spotfdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Wyrok zostanie przekazany do egzekucji

komornicze;j.

Rownoczednie w Kancelarii Komorniczej prowadzone sa procedury sprzedazy w/w prawa

z whniosku innych wierzycieli. W dziale III ksiggi wieczystej lokalu dokonano wpisu

ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z lokalu.

Rozpoczgte zostaty procedury oszacowania lokalu przez biegtego rzeczoznawce

majatkowego.

Egzekucja ze Swiadczen pienieznych dtuznika z nakazéw zaptaty skierowanych do egzekucji

komorniczej jest aktualnie bezskuteczna.

Na dziert 31.12.2021 roku na lokalu mieszkalnym zadtuzenie z tytutu jego uzytkowania Wynosi

14.467,51 zt w tym naleznodci zasadzone nakazami zaptaty stanowig kwote 9.060,56 zt.

( bez naliczonych odsetek, kosztow sadowych i komorniczych oraz kosztéw windykacji ).

Spotdzielnia prowadzi procedury windykacyjne odzyskania naleznych kwot nie objetych

nakazami zapfaty.

W ksiedze wieczystej lokalu mieszkalnego wpisano w okresie sprawozdawczym hipoteke

przymusowa na tgczng kwote 18.398,55 zt .

® Procedury sprzedazy trzech mieszkari toczyly sie z wniosku innych wierzycieli
a Spétdzielnia przytqczyta sie do prowadzonych procedur celem odzyskania naleznych
jej kwot i tak :

1. Od 2020 roku toczg sie w kancelarii Komorniczej procedury sprzedazy lokalu
na os. Sikorskiego 4 z wniosku banku hipotecznego. W dziale 111 ksiegi wieczystej lokalu
dokonano wpisu ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z lokalu. .

Spotdzielnia przyfaczyta sie do prowadzonych procedur sprzedazy celem zabezpieczenia

swoich wierzytelnosci. Lokal mieszkalny zostat oszacowany przez rzeczoznawce majatkowego

na kwotg 173.000,00 zt. Z kancelarii Komorniczej uzyskano informacje, ze lokal mieszkalny

stuzy dtuinikowi do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wiec nie mozna wyznaczyé
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terminu licytacji. Kwota oszacowania lokalu bedzie aktualizowana przed wyznaczeniem
terminu | licytacji.

Spoétdzielnia  prowadzi procedury majace na celu zabezpieczenie swoich wierzytelnosci.
Uzyskane nakazy zaptaty kierowane s3 do egzekucji komorniczej, ktéra ze éwiadczeri
pienigznych dtuznika jest aktualnie bezskuteczna.

Wedtug uzyskanych informacji dtuznik comiesigcznie dokonuje wptaty do komornika 100,00
zt — wg. planu podziatu komornik dokonuje wptat na konto jednego z wierzycieli tj. banku
w ktorym zadtuzenie przekracza 100 tys. zt.

Na dziei 31.12.2021 roku taczne zadiuzenie na lokaluy mieszkalnym wynosi 17.526,90 zt.
w tym kwota zasadzonych naleznosci stanowi kwote 12.085,21 zt ( bez naliczonych odsetek,
kosztéw sgdowych i komorniczych oraz kosztéw indykacji ).

Rownoczesnie Spétdzielnia dokonata wpisow hipotek przymusowych w Ksigdze Wieczystej
lokalu natgczna kwote 22.656,67 zt., w tym w okresie sprawozdawczym wpis stanowit kwote
12.994,92 zt. Spétdzielnia prowadzi procedury windykacyjne majace na celu odzyskania
biezgcych naleznosci nie objetych nakazami zapfaty.

2. Procedury sprzedazy lokalu mieszkalnego na os. Wyszyfiskiego 9 o statusie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzone sa z wniosku dwéch Wierzycieli.
W dziale lll ksiegi wieczystej lokalu dokonano wpisu ostrzezenia o wszczeciu egzekucji
z lokalu.

Spotdzielnia przytaczyta sie do prowadzonych procedur sprzedazy celem zabezpieczenia
swoich  wierzytelnosci. Lokal zostat oszacowany na kwote 173.078,00 zt. Komornik
poinformowat Spétdzielnie, ze wyznaczenie terminu licytacji nie jest mozliwe ze wzgledu
na panujacy stan epidemii.

Uzyskane nakazy zapfaty kierowane sg do egzekucji komorniczej, ktéra ze $wiadczen
pienigznych dtuznika jest aktualnie bezskuteczna.

Na dzied 31.12.2021 roku t3czne zadtuzenie na lokaluy mieszkalnym wynosi 14.123,75 zt
w tym kwota zasadzonych naleznoéci stanowi kwote 8.937,36 zt. ( bez naliczonych odsetek,
kosztéw sgdowych i komorniczych oraz kosztéw indykaciji ).

Spétdzielnia na dziern 31.12.2021 r. dokonata wpisow hipotek przymusowych w Ksiedze
Wieczystej lokalu na taczna kwote 17.659,70 zt. w tym w okresie sprawozdawczym wpis
stanowit kwote 8.908,65 zt. Prowadzone sa procedury windykacyjne majace na celu

odzyskania naleznych kwot nie objgtych nakazami zaptaty.
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3. We wrzesniu 2021 roku Komornik Sadowy wszczat procedury sprzedazy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego os. Nad Sota 3 z wniosku banku hipotecznego.
W dziale Il ksiggi wieczystej lokalu dokonano wpisu ostrzezenia o wszczeciu egzekucji
z lokalu.

Na dzieri 31.12.2021 roku fgczne zadtuzenie na lokalu mieszkalnym wynosi 12.305,44 zt
w tym kwota zasadzonych naleznosci stanowi kwote 5.507,76 zt (bez naliczonych odsetek,
kosztéw sgdowych i komorniczych oraz kosztéw windykacji). Prowadzone s3 procedury
windykacyjne majace na celu odzyskanie biezacych naleznosci nie objetych nakazami

zaptaty.

5. Sytuacja finansowo — gospodarcza Spétdzielni.

5.1. Plan gospodarczo - finansowy oraz wynik finansowy Spétdzielni za 2021 rok.

Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwatg nr 16/2020 z dnia 21.12.2020 r. przyjeta do realizacji
plan finansowy tj. plan kosztéw i przychodédw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci
Spotdzielni na rok 2021.

W przyjetym do realizacji planie finansowym stawka eksploatacyjna wynikajaca z catoéci
kosztow po uwzglednieniu prognozowanego wyniku na GZM ustalona zostata w kwocie
2,83 zt/m=.

Po uwzglednieniu przychodéw ze stawki obowigzujacej dla oséb bedacych cztonkami
Spotdzielni oraz po uwzglednieniu zapisu art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
0 motzliwosci przeznaczeniu pozytkdw i przychodéw z wtasnej dziatalnogci gospodarczej
Spotdzielni na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja w zakresie obciazajacym
cztonkow  niedobér na stawce eksploatacyjnej dla cztonkéw Spétdzielni wynidst
0,46 zt / m?.

Niedobor na stawce dla oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni , ktérych nie dotyczy zapis
art. 5 w/w ustawy wynioést 0,72 zt. /m? .

W 2021 roku Walne Zgromadzenie cztonkdw zgodnie z zapisem § 85 Statutu Spoétdzielni
wykazang w sprawozdaniu finansowym za 2020 rok nadwyzke bilansowa w kwocie netto
628.955,87zt  wynikajaca z pozytkdw i innych przychodéw z wtasnej dziatalnosci

gospodarczej Spétdzielni przeznaczyto na eksploatacje zasobéw mieszkaniowych w 2021
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roku. Podziat w/w kwoty nastapit proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w czesci obcigzajgcej cztonkéw Spoétdzielni.

Pomimo prowadzonej polityki oszczednosci wysokoéci obowigzujgcych w roku 2020 roku
stawek  eksploatacyjnych nie wystarczyly na pokrycie rosngcych kosztéw utrzymania,
eksploatacji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych . W kosztach na 2021 rok niezbednym
stato sie uwzglednienie wzrostu kosztéw materiatow i ustug firm zewnetrznych w zakresie
technicznego utrzymania nieruchomoéci (konserwacja zasobdéw, obowiazkowe przeglady,
utrzymanie terenéw zielonych, konserwacja domofonéw) ze wzgledu na wzrost ptacy
minimalnej oraz stawki roboczogodziny.

Niezbednym bylo zabezpieczenie érodkéw na pokrycie dodatkowych kosztéw wywozu
przedmiotow wielkogabarytowych poza terminem wywozu przez Gmine Kety - w 2021 roku
jeden raz oraz prowadzenie dziatan majacych na celu ograniczenie rozprzestrzeniania sie
epidemii koronawirusa (dezynfekcja urzadzer zabawowych na placach zabaw, dezynfekcja
korytarzy i poreczy w siedzibie Spétdzielni, zakup $rodkéw ochrony osobistej dla stuzb
technicznych Spétdzielni).

Niezbednym byto réwniez zabezpieczenie ¢rodkéw finansowych na spetnienie wymogow
przepisow o ochronie danych osobowych ( wymiana komputeréw i oprogramowania)
Poniewaz zgodnie z zapisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przychody z tytutu
opfat eksploatacyjnych winny w catoéci pokrywac ponoszone koszty , Rada Nadzorcza w celu
czesciowego zréwnowazenia kosztéw i przychodéw i nie obcigzania cztonkdw wysokimi
jednorazowymi podwyzkami ustalita nowe stawki optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
uchwaty nr4/2021 z dnia 22.03.2021r. obowiazujace od 01.07.2021 roku .

Ponizsza tabela przedstawia wysoko$¢ opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
obowigzujace na przestrzeni roku 2021 oraz wysokosci stawek jakie obowigzywaty beda
od 01.01.2022r. ( oméwionych w pkt. 5,3 sprawozdania ), 01.02.2022 ( oméwionych w pt.5.7
i 5.4 sprawozdania) oraz od 01.05.2022r.
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Obow. .na od. od od. od od
31.12. 01.07. | 16.10. 01.01 |o01.02. 01.05.
2020 2021 2021 2022 2022 2022
miesieczne stawk] jednostk
odptatnosci- a
.| eksploatacja i | zt zt zt zt
eksploatacja- prawo
lokatorskie i
wiasnosciowa.- cztonek | m? 2,10 2,30 2,60
eksploatacja - prawo
odrebnej wiasnosci -
cztonek m? 2,02 2,22 2,52
eksploatacja - prawo
wtasnosciowe - nie
cztonek m? 3,08 3,28 3,58
eksploatacja - prawo
odrebnej wtasnosci - nie
cztonek m? 3,00 3,20 3,50
umowy najmu, m?
bezumowne 3,50 3,70 4,00
umowy najmu z m2 WE.
konkursu przetargu
|| | pozostate odptatnosci
fundusz remontowy m? 1,70
odpis na legalizacje szt 1,50
wodomierzy
optata za $miecido UG | osoby | 25,00 28,00
energia elektryczna dla
czesci wspolnej
nieruchom. osoby 1,50
Krélickiego 4,10 |3,90
m? 3,60 Krélickiego 9
c.0. os. Krélickiego 4,10
Sikorskiego 51,6 | 4,45
700-lecia 1,4 4,45
pozostate
budynki os. 4,25
m?2 Sikorskiego
3,95 i 0s5.700-lecia
oraz pozostate
osiedla tj.
Wyszyniskiego,
€.0. pozostate osiedla Nad Sotg
podgrzanie zw. m?3 22,00 25,00
Z.W. m® 14,68 15,02 16,33
mycie klatek schodowych | lokal 8,00
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Na posiedzeniu w dniu 20 grudnia 2021 roku Rada Nadzorcza przyjeta do realizacji plan
finansowy tj. plan kosztéw i przychodéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci Spotdzielni na rok 2022. |

Analiza kosztéw i przychodéw wykazata, ze obowiqzujqca wysokos¢ stawki nie wystarcza
na pokrycie rosnacych kosztéw utrzymania, eksploatacji i konserwacji zasobdw pomimo
ograniczanie kosztéw , negocjacji cen ustug i powadzenia przez Zarzad polityki oszczednosci.
Na wzrost kosztéw wplyw miaty takie czynnik jak wzrost ptacy minimalnej i stawki roboczogodziny
wzrost kosztéw pracy szczegdlnie w odniesieniu do Swiadczonych na rzecz Spétdzielni ustug m.in.
utrzymania terendw zielonych, konserwacji zasobéw, obowigzkowych przegladéw budynkéw zgodnie
z wymogami prawa budowlanego (kominiarskie, instalacji gazowej, elektrycznej). Ponadto wzrosty
koszty ustug dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji oraz konserwacji domofondw. Ulegty réwniez
zwigkszeniu  koszty zarzadzania, ustug informatycznych i catodobowych dyzuréw awaryjnych.
Podwyzki cen materiatéw oraz energii generujg zwiekszenie kosztéw konserwacji i utrzymania
nieruchomosci. Nastapit réwniez wzrost optat i podatkéw lokalnych.

Szczegdlng uwage zwrdcono réwniez na utrzymujace sig wysokie koszty wywozu przez Spétdzielnie
przedmiotéw wielkogabarytowych poza jednorazowym  terminem wywozu przez Gmine Ket

i niezbedne kolejne zabezpieczenie na ten cel érodkéw na 2022 rok.
Powyzsze skutkowato podjeciem przez Radg Nadzorcza uchwaty nr 19/2021 o podwyzce
stawki eksploatacyjnej o 0,30 zt / m? w cely czgsciowego zréwnowazenia kosztow

i przychodéw wynikajacych z planu na 2022 rok.
5.2 Kosztyi przychody Spétdzielni za 2021 rok.

Zgodnie z zapisem §& 89 Statutu Spétdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi
powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzad.

Spotdzielnia na podstawie § 91 Statutu prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodci
ewidencje i rozliczenie kosztow i przychodéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg
danej nieruchomosci.

Na koszty zalezne od Spétdzielni sktadaja sie: koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal, koszty eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz odpisu na fundusz remontowy.
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Koszty zalezne od Spétdzielni pokrywane s3 opfatami eksploatacyjnymi, ktre wraz
z odpisem na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na podstawie planu gospodarczo
- finansowego.

Do kosztéw niezaleznych od Spétdzielni zalicza sie koszty energii cieplnej do ogrzewania
pomieszczen, koszty energii cieplnej do podgrzania wody, koszty zuzycia wody zimnej
i odprowadzenia $ciekéw, koszty wywozu nieczystosci i koszty energii elektrycznej
do oswietlenia czesci wspdlnych, tj. klatek schodowych i piwnic.

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreélone zostaty

w rozdziale XVIIl Statutu Spotdzielni ( §89 - § 94).

Koszty z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych (bez optat za media) w 2021 roku  wyniosty

7.514.627,80 zt natomiast przychody z tego tytutu 7.123.353,71 zt.

W roku sprawozdawczym wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami co powoduje

ujemny wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynoszacy
(-) 391.274,09 zt.

Zestawienie kosztow i przychoddw za 2021 rok obrazuje ponizsza tabela

Tytut Koszty Przychody Wynik

GZM - eksploatacja 2020 rok 7.514.627,80 7.123.353,71 (-) 391.274,09
media 9.043.118,65 0.043.118,65 0,00
Koszty i przychody finansowe

oraz operacyjne 29.866,98 197.862,80 167.995,82
razem dziatalnos¢ podstawowa 16.587.613,43 16.364.335,16 (-) 223.278,27
Dziatalno$¢( pozostata) podstawowa 376.700,15 646.903,67 270.203,52
ogdtem 16.964.313,58 17.011.238,83 46.925,25
podatek dochodowy 72.516,00

wynik finansowy netto
w tym:

(-) 25.590,75

GZM -eksploatacja za 2021 r.

(-) 391.274,09

Pozostata dziatalnosé
oraz dziatalnos¢ operacyjna
i finansowa

podstawowa

365.683,34

Po uwzglednieniu dochoddéw z lat ubieglych w kwocie 311.984,03 zi. wynik finansowy

dotyczacy eksploatacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ujeciu narastajgcym jest

ujemny i wynosi (-) 74.302,25 zi.
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Wynik na eksploatacji roku 2021 w kwocie (-) 391.274,09 z1, zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, zaksiegowany zostat do rozliczenia w roku nastepnym.
Natomiast zadysponowanie wynikiem (brutto) w wysokosci  438.199,34 zt w tym na
pozostatej podstawowe] dziatalnosci 270.203,52 7t oraz na dziatalnosci operacyjnej
i finansowej 167.955,82 zt po obcigzeniu podatkiem dochodowy od oséb prawnych
w kwocie 72.516,00 zt co daje wynik netto 365.683,34 7zt naleze¢ bedzie do decyzji
Walnego Zgromadzenia w 2022 roku.

Informacja o kosztach i przychodach Spotdzielni za 2021 rok zawarta w przedstawionym
przez Zarzad sprawozdaniu  zawiera skrocong analize wynikéw finansowych naszej
Spotdzielni .

Wszystkie informacje zawarte w sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi
W sprawozdaniu finansowym. Sprawozdanie uwzglednia postanowienia art. 49 ustawy
o rachunkowosci, nie zawiera istotnych znieksztatcen.

Szczegotowe i wyczerpujace informacje na temat sytuacji finansowej Spétdzielni moina
uzyska¢ po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym oraz opinia z badania

sprawozdania .

5.3 Koszty idochody gospodarki energiq cieplnej.

Energig cieping do ogrzania 115. 457,76 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
W zasobach Spétdzielni dostarcza MZEC Sp.z.0.0 w Ketach, wytwdrca ciepta jest ECO S.A
Opole . Ceny sprzedazy energii cieplnej dla wytwérey oraz dystrybutora ciepta zatwierdza
Prezes Urzedu Regulacji Energetyki.

Na koszty zakupu energii cieplnej danej nieruchomosci na potrzeby centralnego ogrzewania
skfada sie oplata stata wnoszona przez 12 miesigcy oraz zmienna wnoszona w sezonie
grzewczym. Jakie sktadniki wchodza w sktad kosztéw statych i zmiennych okreéla § 17
Regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania optat za uzytkowanie lokali i odpiséw na fundusz remontowy w Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach.

Na poczet centralnego ogrzewania wnoszona jest przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych
miesigczna zaliczka ustalana na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu

Spotdzielni w oparciu o zatwierdzone taryfy ciepta przez urzad regulacji Energetyki.
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Ponizej przedstawiono jaki wystepowat % wzrost cen i stawek opfat przez wytwérce ciepta
i dystrybutora :

- ECO S.A Opole zmiana ceny za zamdwiong moc cieplng , ceny ciepfa i ceny noénika ciepta
od. 01.07.2021r.,01.10.2021r., 22.12.2021r., 01.03.2022 r.

- MZEC Kety zmiana stawki optaty statej za ustugi przesytowe i zmiennej od 06.04.2021r.

)

01.01.2022r.

Wzrost procentowy (%) cen i opfat obrazuja ponizsze tabele;

1. Zmiany stawek dystrybutora ciepta MZEC Kety

Grupa A Grupa B Grupa Bl
Rodzaj stawki 0s. Wyszyniskiego, | OS. Krélckiego Os. Sikorskiego
700-lecia , Nad Sotg
— — o~ —l o~
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Stawka optat statej | 3,35% | 2,81% | 4,18% 3,83% 1,37% 2,43%
za ustugi
przesytowe
Stawka optat 2,24% 3,10% | 1,75% 4,12% 0,84% 2,74%
zmiennej za ustugi
przesytowe
2.Zmiany cen wytworcy ciepta ECO S.A Opole
Wyszczegdlnienie Wzrost ceny Wzrost ceny | Wzrost ceny | Wzrost ceny
obowigzujacej do | obowigzujgcej do | obowigzujacej do | ohowigzujace] do
30.06.2021 w 01.07.2021 w | 01.10.2021 w | 22.12,2021 w
stosunku do ceny | stosunku do ceny | stosunkudoceny | stosunku do ceny
obowigzujacejod | obowigzujace] od | obowigzujacej od | obowiazujace] od
01.07.2021 01.10.2021 22,12.10.2021 01.03.2022
Cena za 13,99 % 5,77% 4,37 % 16,98 %
zamoéwiong moc
Cena ciepta 12,55% 5,76% 4,39 % 16,98 %
Cena nosnika 6,66% 3,82% 2,93 % 11,00 %

ciepta
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O zmianach stawek opfat za dostarczana energie cieplna przez MZEC Kety od kwietnia 2021
roku oraz ceny za zaméwiong moc, zuzyte GJ oraz ceny nosnika ciepta wprowadzonej przez
wytworce ciepta ECO S.A Opole od lipca 2021 roku oraz o podwyzce optat MZEC Kety z tytutu
eksploatacji wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w budynkach Spétdzielnia
informowata mieszkaricéw zasobéw Spétdzielni odrebnymi pismami. Ponadto Spétdzielnia
apelowata do mieszkaricéw o oszczedzanie energii cieplnej.

Dokonana analiza kosztow centralnego ogrzewania na poszczegdlnych budynkach oraz
wptywéw z wniesionych zaliczek do miesigca pazdziernika z uwzglednieniem
prognozowanych kosztéw i wptywéw do grudnia 2021 r. wykazata  koniecznoéé¢
podwyzszenia zaliczki na energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania, ktére
obowigzywaty od czerwca 2020 roku.

Przy dokonanej analizie kosztéw zwrécono réwniez uwage na dtugosc ostatniego  okresu
grzewczego , ktéry trwat 9 miesiecy.

Aby nie wystapity duze nadwyzki kosztow energii cieplnej rozliczanej za okres od stycznia
do grudnia 2021 roku nad przychodami w poszczegdlnych nieruchomoéciach Rada
Nadzorcza uchwaty nr 14/2021 z dnia 25.10.2021 roku ustalita nowg zréznicowang
wysokos¢ miesiecznych zaliczek za energie cieplng dostarczang do lokali mieszkalnych i tak
dla poszczegdlnych budynkéw wyniosty:

- 0s. Krélickiego 9 4,10 zt/m?,

- 0s. Krolickiego 4110 3,90 zt /m?,

- 0s. Sikorskiego 5fi 6 4,45 zt/m?,

- 0s. 700-lecia 1i4 4,45 zt/m?,

dla pozostatych budynkéw os. Sikorskiego, os. Wyszyniskiego , 700-lecia i os. Nad Sofg
ustalono zaliczke w wysokosci 4,25 zt/m? .

Rozliczenie energii cieplnej z uzytkownikami lokali mieszkalnych za okres od stycznia
2021 do grudnia 2021 nastgpito do dnia 28 lutego 2022 roku a skutki rozliczenia
korygowaty optaty w nastepnym miesigcu po otrzymaniu rozliczenia zgodnie z zapisem § 23
Regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania optat za uzytkowanie lokali i odpiséw na fundusz remontowy w Spoétdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach.
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Rozliczenie kosztéw i dochoddw energii cieplnej za 2021 rok na poszczegdinych osiedlach obrazuja

ponizsze tabele:

Nazwa

(brutto)

Koszty zakupu [Przychody

( brutto)

razem

razem

os. Wyszyniskiego,

0s.700-lecia,
w5 NAQ g 4.551.455,26 | 4.619.786,44
os. Krélickiego 223.410,09 216.479,40
Os. Sikorskiego 588.442,86 615.160,77
razem c.o. 5.363.308,21| 5.451.426,61
Osiedle Niedobor Nadptata
(¥ (+)
Krdlickiego 4 8.107.28
Krélickiego 9,10 15.037,97
Sikorskiego 4, 5,7 40.742,78
Sikorskiego 5f,6 14.024,88
Wyszyniskiego 9 2.941,06
Wyszynskiego
10,11,12,13,14 38.294,16
700 lecia 12,14-15 14.370,42
700 lecia 1-8,13,16-19 121.910,68
Nad Sota 1-28 211.224,55
Razem 189.267,69 277.386,09
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Ponizsza

centralnego ogrzewania na przestrzeni trzech ostatnich lat.

tabela obrazuje jak wzrastaty

koszty zakupu energii cielnej na potrzeby

zwroty
Koszty zakupu . ;
L . | do rozliczenia
Rok energii cieplnej . : g
z mieszkaricami
( brutto )
( brutto)
2019 4.602.604,34 254.604,03
2020 4.728.016,08 473.385,67
L2021 5.363.308,21 95.049,09

Koszty state ponoszone przez okres 12 miesigcy obejmuja optate za zamowiong moc cieplna
wyliczong na podstawie zapotrzebowania energii cieplnej w oparciu o dokumentacje
techniczna dla danego budynku.

W zwigzku z dociepleniem w 2021 budynkéw os. Nad 50tq27,28 Spétdzielnia zmniejszyta
zamodwiong moc cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania o 51 KW.

Na przestrzeni dwdch ostatnich lat moc zaméwiona zmniejszyta sie z 7.010 KW do 6.870
KW tj. 0 140 KW.

Spotdzielnia

wystapi do specjalistycznych firm o przeliczenie mocy zamowionej dla

budynkéw w ktérych wystapity doptaty z tytutu rozliczenia energii cieplne;j.

5.4 Koszty zakupu zimnej wody i odprowadzenia éciekéw oraz Jjej rozliczenie.

Zasady rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw oraz ustalania optat
okreéla  rozdziat IX Regulaminu ustalania i rozliczania kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali i odpiséw na fundusz
remontowy w Spdtdzielni Mieszkaniowej lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach zatwierdzony
uchwata Rady Nadzorczej 17/2019 z dnia 25.11.2019 roku.

Rozdziat IX w/w Regulaminu przyjat nowe brzmienie uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2021

z dnia 22.02.2021 roku co miato na celu doprecyzowanie procedur postepowania
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w przypadku nieprawidtowego odczytu wodomierzy w lokalach mieszkalnych na etapie
wymiany po okresie legalizacji.

Zgodnie z zapisem § 24 w/w Regulaminu Spétdzielnia prowadzi odrebna ewidencje kosztéw
dostawy wody i odprowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomodci i obejmujg wydatki
jakie ponosi Spdtdzielnia za wode i odprowadzone écieki na rzecz Miejskiego Zaktadu
Wodociggow i Kanalizacji w Ketach.

Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw obejmuja:

- koszty podstawowe stanowigce iloczyn  m? zuiycia wody w danych lokalu i ceng m3
dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.

- optate okreslong w taryfie dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekéw jako optata abonamentowa, ktéra stanowi optate za gotowosé
do pobrania wody i zrzutu $ciekéw. Opfata ta jest rozliczana z mieszkaricami po zakoriczeniu
kazdego okresu rozliczeniowego wg. faktycznych kosztéw w przeliczeniu na jeden lokal
mieszkalny przynalezny do danej nieruchomosci.

- roznice wskazan  miedzy wodomierzem gléwnym a suma wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalach mieszkalnych (tzw. ubytki) ktérg rozlicza sie proporcjonalnie
do ilosci lokali przypisanej do danej nieruchomosci.

llos¢ dostarczonej do danej nieruchomosci wody ustala sie na podstawie wskazan
wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w budynku danej nieruchomodci a iloéé odebranych

sciekéw jest réwna ilodci dostarczonej do nieruchomosci wodly.

Rozliczenie naleznosci z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw w lokalach
mieszkalnych opomiarowanych nastgpuje w oparciu o wskazania wodomierzy
indywidualnych. Wymiana wodomierzy odbywa sig¢ co 5 lat (ostatnia 2020rok) a zrédtem
jej finansowania jest opfata 1,50 zt od jednego wodomierza zamontowanego w lokalu
mieszkalnym wnoszona na ten cel przez mieszkancow .

Na poczet kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw wnoszone sg przez mieszkaricéw
optaty w formie miesiecznej zaliczki.

Zgodnie z zapisem § 25 ust.1 rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia éciekéw
dokonywane jest w Spétdzielni po zakoriczeniu pétrocznego okresu rozliczeniowego

Zgodnie z Taryfg obowigzujacg od dnia 16 paZdziernika 2020 roku ustalong na okres 3 lat

przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie dla  Miejskiego Zaktadu
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Wodociggéw i Kanalizacji w Ketach na przestrzeni roku 2021 tj. drugiego roku jej
obowigzywania, obowigzywaty nastgpujgce optaty za 1m3 wody i odprowadzenia éciekéw ,
ktére uwzgledniajg doptaty do ceny odprowadzonych $ciekéw okreélone uchwatg Rady
Miejskiej i tak :

-od 16.10.2020 do 15.10.2021 - optata za wodg i odprowadzenie $ciekéw 14,68 zt /m3
po uwzglednieniu doptaty do $ciekéw 3,23 zt netto obowigzujgca do 31.12.2021 r.

- od 16.10.2021 do 31.12.2021 - opfata za wode i odprowadzenie éciekéw 15,02z /m3
po uwzglednieniu doptaty do $ciekéw 3,23 zt netto obowigzujgcg do 31.12.2021 r.

W zwigzku ze zmniejszeniem doptaty z budzetu Gminy Kety do ceny 1m3 éciekdw z 3,23 zt
netto na 2,02 zt netto wprowadzonej uchwaty Rady Miejskiej nr XXXVI/366/2021 z dnia
26.11.2021 opfata za 1m? wody i odprowadzenia $ciekéw od dnia 01.01.2022 roku wynosi
16,33zt .

Whyniki rozliczenia wody za | i Il pétrocze 2021 roku w ujeciu ilosciowym (m3) obrazuje

ponizsza tabela:

Okres rozliczenia | Zbiorcze zuzycig Zuzycie z licznikdw] Roznica do Odchylenie
zimnej wody nal indywidualnych  nal rozliczenia w %
budynkach budynkach z mieszkaricami

( doptata )
| pétrocze 2020 67.427,10 66.244,27 1.182,83 1,79
Il pétrocze 2020 67.556,94 66.802,66 754,28 1,13

5.5 Koszty zakupu zimnej wody na potrzeby centralnej cieptej wody oraz

Jjej rozliczenie.

Zasady rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody zimnej na
centralna ciepta wode okreslone zostaty w rozdziale VI Regulaminu ustalania i rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optfat za uzytkowanie
lokali i odpiséw na fundusz remontowy w Spotdzielni Mieszkaniowej lokatorsko-
Witasnosciowej w Ketach zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej 17/2019 z dnia
25.11.20219 roku.
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Zimna woda na potrzeby centralnej cieptej wody pobierana jest z dwéch wymiennikowni
0s. 700-lecia i os. Nad Sofg .

Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania zimnej wody na centralng cieptg wode
rozlicza si¢ na dzien 30 czerwca i 31 grudnia danego roku obrachunkowego wedtug
faktycznych kosztéw na poszczegélnych wymiennikowniach.

Mieszkaricy zasobéw Spétdzielni, ktérym dostarczana jest do lokalu mieszkalnego centralna
ciepta woda wnoszg zaliczki za energie cieplng dostarczana do podgrzania 1m?3 zimnej wody
na centralng ciepta wode. W okresie od 01.07.2020 roku do 31.12.2021 roku zaliczka

z w/w tytutu wyniosta 22,00 zt /m?3

Ponizsza tabela przedstawia faktyczne koszty podgrzania zimnej wody na centralng ciepta
wode przy uwzglednieniu zuiycia zimnej wody przez mieszkancéw na poszczegdlnych

wymiennikowniach w poétrocznych okresach rozliczeniowych roku 2021.

Wymiennikownia | potrocze 2021 [l potrocze 2021
zaliczka 22,00 zt /m? zaliczka 22,00 zt /m?
Os. 700-lecia 24,46 zt/m3 25,90 zt/m?3
Os. Nad Sotg 25,60 zt/m? 26,60 zt /m?

Analiza faktycznych kosztéw podgrzania zimnej wody na centralng ciepta wode, ktére
wzrosty w zwigzku ze zmiang taryfy za ciepto zobligowaty Zarzad Spétdzielni
do wystapienia z wnioskiem do Rady Nadzorczej o zmiane zaliczek celem unikniecia dopfat
przy rozliczeniu mediéw za | pétrocze 2022 roku. Rada Nadzorcza uchwatg nr 14/2021
z 25.10.2021 roku ustalita nowg wysokos¢ zaliczki za energie cieplng dostarczana

do podgrzania 1m? zimnej wody w kwocie 25,00 zt / m3 obowigzujaca od 01.01.2022 .

Rozliczenie kosztéw zuzycia zimnej wody na centralng ciepta wode za rok 2021 obrazuje

ponizsza tabela.
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Wymiennikownia Koszty zimnej wody Przychody zimnej wody Do rozliczenia
na centralna ciepta na centralna ciepta wode | z mieszkaricami
wode ( brutto) ( nadptata)

( brutto)
0s. 700-lecia 153.060,50 203.879,37 50.620,27
+ abonament 198,60
o0s. Nad Sotg 425.410,55 557.984,04 132.374,89
+ abonament 198,60
Razem 578.868,25 761.863,41 182.995,16

5.6 Koszty energii elektrycznej w czesciach wspdinych i jej rozliczenie.

Dla catych zasobdw mieszkaniowych energie elektryczng do oswietlenia klatek schodowych
piwnic, pomieszczen wspélnych oraz wejéé do klatek schodowych dostarcza TAURON Polska
Energia Sp.z.0.0.

Koszty zakupu  energii elektrycznej  oraz wszystkie dodatkowe koszty zwigzane
z odwietleniem czesci wspdinych nieruchomodci sq ewidencjonowane oraz rozliczane w skali
danej nieruchomosci wg. rzeczywistych kosztéw wynikajgcych z faktur proporcjonalnie do
ilosci 0s6b zamieszkatych w nieruchomoéci.

Okres rozliczenia kosztéw i przychodéw z tytutu zuzycia energii elektrycznej na potrzeby
oswietlenia czesci wspdlnych wynosi 6 miesiecy i trwa od 1stycznia do 30 czerwca oraz
od 01 lipca do 31 grudnia roku obrotowego.

Mieszkarficy wnosza comiesieczng optate za energie elektryczng w formie zaliczki za osoby
zamieszkate w lokalu mieszkalnym . Wysokoé¢ zaliczki na pokrycie kosztéw oéwietlenia czesci
wspdlnych nieruchomoéci jest jednakowa dla wszystkich lokali mieszkalnych .

W roku sprawozdawczym  zaliczka z tytutu opfaty za energie elektrycznym wynosita
1,50 zt /osobe zamieszkaty.

Koszty zakupu energii elektrycznej wyniosty w 2021 roku tacznie 74.439,44 2t natomiast
przychody z tytutu wniesionych zaliczek wyniosty 83.978,16 zi.

Rozliczenie kosztoéw energii elektrycznej za 2021 rok
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Data Koszty | Przychody | nieqoptata Nadplata

( brutto) ( brutto)
[ pétrocze 2021 39.782,72 42.066,32 0,00 2.283,60
11 pélrocze 2021 34.656,72 41.911,84 0,00 7.255,12
Razem 2021 rok 74.439,44 83.978,16 | | 0,00 9.538,72

5.7 Wywdz nieczystosci stafych.

Zgodnie z obowigzujacg ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach Gmina Kety
jest odpowiedzialna za wywoz nieczystosci statych z nieruchomosci. Wywozem nieczystoéci
statych z zasobow Spotdzielni zajmuje sie Przedsiebiorstwo Komunalne , KOMAX”.

W Gminie Kety obowigzuje metoda obliczania optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi jako iloczyn iloci mieszkaricow zamieszkujacych dana nieruchomoéé oraz
ustalonej stawki optat.

Stawki optat za gospodarowanie odpadami ustala Rada Miejska podejmujac stosowng
uchwate.

W roku 2021 obowigzywata odptatnos¢ 25,00 zt/osoby za odbiér $mieci segregowanych
i 50,00 zt w przypadku braku segregacji przyjeta uchwatg nr XXIV/243/2020 z dnia
27.11.2020 .

Uchwata nr XXXVII/375/2021 z dnia 17.12.2021 roku Rada Miejska ustalita nowa stawke
obowiazujgcg od 01.02.2022 roku w wysokosci 28zt fosoby. Natomiast w przypadku braku
segregacji 56,00 zt od osoby zamieszkatej w nieruchomosci.

W 2021 roku upowazniony pracownik dziatu cztonkowskiego ztozyt w imieniu Spétdzielni
230 deklaracji do Gminy Kety o wysokosci opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wyniku zmiany liczby oséb na poszczegélnych budynkach na podstawie sktadanych
deklaracji $mieciowych przez mieszkaricdw co skutkowato zmiang  wysokosci optat
wnoszonych do Gminy w okresach kwartalnych.

Opfata za Smieci wnoszona jest do Gminy Kety w okresach kwartalnych. tgczna wysokoé¢

wptat w roku 2021 wyniosta 1.389.550,00 zt co obrazuje ponizsza tabela:

| kwartat Il kwartat | lll kwartat IV kwartat Razem

348.950 | 347.525,00 | 346.300,00 | 346.775,00 | 1.389.550,00z.
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Kwota wniesionych optat w 2021 roku byta wyzsza w stosunku do roku ubiegtego o kwote
140.544,00 zt.

Od 2021 roku Gmina Kety zahezpiecza jednorazowy wywoéz przedmiotéw
wielkogabarytowych z zasobéw Spétdzielni. Spétdzielnia przekazata informacje
mieszkaricom zasobdw spoétdzielczych o terminie zbidrki z odpowiednim wyprzedzeniem.
Zgodnie z wytycznymi Gminy wywdéz przedmiotéw wielkogabarytowych w innych terminach
mieszkaricy powinni zabezpieczy¢é we wtasnym zakresie.

Poniewaz mieszkancy nie respektuja w/w wytycznych  Spétdzielnia w celu utrzymania
czystosci na osiedlach zmuszona jest wiasnym transportem wywozi¢ wystawione przedmioty
przez mieszkancéw co zwigzane bylo z wysokimi kosztami o ktorych mowa w pkt. 11.2

sprawozdania.

5.8 Gospodarka lokalami uzytkowymi i pozostalym mieniem Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia w ramach swej dziatalnosci okreslonej w § 3
Statutu Spétdzielnia ;

- dzierzawita tereny pod 175 garaiy,

- dzierzawita tereny pod 62 dziatalnosci gospodarcze w tym 23 stanowiska zbidrki odziezy
uzywanej

- wynajmowata mieszkaricom 50 pomieszczeri piwnicznych |

- obcigzata 11 podmiotéw gospodarczych optata za prawo przejazdu i przechodu
po gruntach bedacych w jej wtadaniu,

Zasady najmu lokali uzytkowych, najmu pomieszczen wspdlnego uzytku, , dzierzawy terenu,

opfat za przejazd i przechéd po nieruchomoéciach gruntowych oraz zasady ustalania optat

zawarte zostaty w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 1/2021

z dnia 22 lutego 2021 roku.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje przychodéw z wyzej w/w tytutéw oraz ewidencje kosztéw

utrzymania lokali uzytkowych oraz nieruchomosci gruntowych .

Przychody z wyZej wymienionych tytutéw za rok 2021 wyniosty 567.279,19 zt natomiast

koszty 308.328,56 zt . Dochdd brutto wynidst 258.950,63 zt co po opodatkowaniu (19%)

stanowi kwote netto 209.750,01 zi.
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Zarzad Spotdzielni corocznie analizuje wysokos¢ optaty ztytutu dzierzawy terenu, czynszu
najmu lokali i pomieszczen piwnicznych oraz opfaty za przejazd i przechéd
i podejmujac decyzje o ich waloryzacji w oparciu o komunikat Prezesa GUS w sprawie
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.

Roznica pomiedzy przychodami a wydatkami o ktérych mowa powyzej moze zostac
przeznaczona przez Spofdzielnie w szczegélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym uzytkownikéw lokali
bedacych cztonkami  Spétdzielni  lub na zwiekszenie odpisu na fundusz remontowy.

O powyzszym decyduje Walne Zgromadzenie podejmujac stosowna uchwate.

6 Fundusze Spotdzielni .

Zgodnie z zapisem § 83 statutu Spétdzielnia tworzy fundusz udziatowy, fundusz zasobowy
oraz fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowalnych.

Wyzej wymienione fundusze tworzone s przez Spétdzielnie z wptat jej cztonkéw oraz
innych srodkéw okreslonych w odrebnych przepisach .

Spotdzielnia moze tworzy¢ réwniez inne fundusze celowe.

Ponizsza tabela obrazuje zmiany stan funduszy wiasnych Spétdzielni na przestrzeni roku

2020-2021.

Lp. | Nazwa funduszu Stan Stan Zmiany 2020 -2021
31.12.2020 31.12.2021 (-) zmniejszenie
1 udziatowy 163.259,63 161.922,53 -1.337,10
2 wktadéw mieszkaniowych 591.481,70 481.893,22 -109.588,48
3 wktaddw budowlanych 16.386.622,34 15.763.277,13 - 623.345,21
4 zasobowy 5.156.668,24 5.048.371,17 -108.297,07
Razem 22.298.031,91 | 21.455.464,05 - 842.567,86

Warto$¢  funduszy wiasnych na przestrzeni ostatnich lat ulegta zmniejszeniu giéwnie

ze wzgledu na: umorzenie srodkéw trwatych, w zwigzku z procesem wyodrebniania lokali
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mieszkalnych o statusie lokatorskiego i wtasnosciowego prawa w prawo odrebnej wtasnosci
oraz w zwigzku z wyptatg udziatéw cztonkowskich zgromadzonych przed 09.09.2017 roku
bytym cztonkom Spétdzielni lub osobom uprawnionych do ich wyptaty (spadkobiercy).
Spotdzielnia tworzy réwniez fundusz socjalny i fundusz remontowy, ktdérego stan na dzien
31.12.2021 roku wynidst 514.297,01 zt w tym niedobdér na funduszu wodomierzy
narastajaco za lata 2019-2021 wynidst (-) 239.240,18 zt a nadwyzka na podstawowym
funduszu remontowym wyniosta 753.537,19 zt.

Zgodnie z zapisem § 83 ust. 9 Statutu fundusz remontowy moze zosta¢ zwigkszony
dochodami z dziatalnosci o ktérej mowa w § 90 ust. 3 Statutu Spotdzielni tj. pozytkami
z wynajmowania budynkéw oraz lokali uzytkowych oraz dochodami z dzierzawy gruntdéw
bedacych wtasnoscig Spétdzielni lub w jej uzytkowaniu wieczystym.

Rada Nadzorcza w dniu 21.06.2021 r. uchwalita nowy Regulamin Gospodarki finansowe;j
oraz zasad tworzenia i gospodarowania funduszami Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Witasnosciowej w Ketach.

7. Majatek trwaty Spétdzielni.

Zgodnie z zapisem art.3 Prawa spétdzielczego majgtek Spotdzielni jest prywatna wtasnoscig
jej cztonkow .

Sktadniki majatkowe spetniajace warunki  zaliczania do srodkéw trwatych ujmuje
sig w ewidencji ksiggowej Spotdzielni z uwzglednieniem ich podziatu ustalonego w Klasyfikacji
Srodkéw trwatych ogtoszonej w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2010 roku
i zalicza sie do nich w szczegdlnosdci

l.nieruchomosci w tym:

- grunty ( wiasne i wieczystym uzytkowaniu , budynki i budowle |
2. maszyny i urzadzenia,
3. srodki transportu,
4. pozostate srodki trwate.

Wartos¢ majatku trwatego Spoétdzielni na dzier 31.12.2021 roku wyniosta  43.245.433,91
zt i zmniejszyta sie w stosunku  do roku 2020 o kwote 360.176,92 7t co wynika
z realizacji wyodrebnien lokali mieszkalnych na rzecz poszczegdlnych cztonkédw oraz

amortyzacji srodkéw i umorzen ktéremu podlegaja (prawo wieczystego uzytkowania,
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budynki budowle zaliczane do spdtdzielczych zasobéw mieszkaniowych). Nie umarza
sie gruntow wtasnych .
Warto$¢ poszczegdinych w/w sktadnikéw oraz ich udziat w majatku trwatym Spétdzielni

obrazuje ponizsza tabela i wykres.

Lp. | Sktadnik majatku Stan Udziat % w majatku
1 budynki i budowle 40.774,267,47 94,29 %

2 grunty wiasne i wieczyste | 1.584.599,10 3,66 %
uzytkowanie

3 maszyny i urzadzenia 691.846,42 1,60 %

4 srodki transportu 148.135,60 0,34 %

5 pozostate srodki trwate 46.585,32 0,11 %
Razem 43.245.433,91 100 %

Budynki i budowle j}%

(5t

N 40774267,47
Grunty wlasne i wieczyste uzytkowanie _; 1584 599,10
Maszyny i urzgdzenia ' 691846,42
Srodki transportu 148 135,60

Pozostate srodkitrwate 46 585,32

0 10000000 20000000 30000000 40000000 50000000

8.Stan srodkdéw pienieznych Spoétdzielni na 31.12.2021 roku.

Srodkami pieniezne jakimi dysponowata Spétdzielnia na dzier 31.12.2021 roku stanowity

kwote 5.247.183,02 zt i tak:

35



- w kasie Spotdzielni 14.382,17 zt

- narachunku biezagcym ING Bank Slaski 715.821,78 zt

- na otwartym koncie oszczednosciowym w ING bank Slaski 4.200.211,57 zt

- narachunku biezagcym PKO BP 311.620,72 zt.

- na rachunku Funduszu Socjalnego ING Bank Slaski 5.146,78 zt

tacza kwota powyiszych Srodkéw pienieznych byta wyisza w stosunku do stanu na dzien

31.12.2020 roku o kwote 538.528,59 zt.

9.Stan zobowigzan Spoétdzielni na 31.12.2021 roku.

Na dzier 31.12.2021 roku zobowigzania Spdtdzielni wobec dostawcéw stanowity kwote
1.290.625,28 zt wtym z tytutu:

- dostawy wody przez MZW i K Kety 220.135,03 zt
- dzierzawa pojemnikéw od Przedsigb. Komunalnego ,, Komax” 1.823,77 zt
- dostawa energii cieplnej przez MZEC Kety 847.854,00 zt
- zobowigzan wobec pozostatych dostawcow 220.812,48 zt

Wszystkie zobowigzania z tytutu dostaw zostaty uregulowane do korca stycznia 2021 roku.
Rozliczenia z tytutu podatkéw do Urzedu Skarbowego w Oswigcimiu, do Urzedu Gminy Kety
oraz do ZUS zostaty uregulowane terminowo. Spotdzielnia nie posiada zadnych zobowigzan

przeterminowanych.

10.Zadtuzenia 2z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
lokali uzytkowych, dzierzawy terenu, korzystania z dodatkowych pomieszczen
wspolnego uzytku oraz z tytutu optat za przejazd i przechéd po gruntach
Spotdzielni.

Jednym z podstawowych obowigzkéw uzytkownikéw lokali mieszkalnych jest ponoszenie
kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali mieszkalnych ich eksploatacjg i gospodarka
remontowa. Zasady wnoszenia opfat okredlone s3 w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych Statucie Spotdzielni oraz Regulaminie ustalania i  rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali

i odpisu na fundusz remontowy w SML-W w Ketach.
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Obowigzkiem najemcéw lokali uzytkowych, dzierzawcéw terendw pod dziatalnosé
gospodarczg, osob korzystajgcych z dodatkowych pomieszczeri piwnicznych oraz oséb
korzystajacych z przejazdu i przechodu po gruntach bedacych we wiadaniu Spétdzielni jest
rowniez wnoszenie optat z w/w tytutéw a ich zasady okreslaja przepisy ustaw
obowigzujacych w tym zakresie oraz  Regulamin najmu lokali uzytkowych i dodatkowych
powierzchni wspdlnego uzytku, dzierzawy terenu oraz ustalania Czynszu najmu i czynszu
dzierzawy w SML-W w Ketach.

Jezeli z wyzej wymienionych tytutéw nie s3 wnoszone terminowo optaty, Spétdzielnia
uruchamia procedury windykacyjne o ktérych mowa w pkt.10.1 i 10.2 sprawozdania aby
nie zostata zachwiana plynno$¢ finansowa Spétdzielni szczegélnie w zakresie pokrywania
optat niezaleznych od Spoétdzielni, ktére muszg byé przekazane dostawcom mediéw
czylido MZW i K z tytutu dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, MZEC z tytutu dostawy
energii cieplnej, TAURON z tytutu energie elektrycznej stuzacej do oswietlenia czeéci
wspolnych nieruchomosci oraz do Gminy Kety z tytutu optat za gospodarowania odpadami

komunalnymi ( wywdz $mieci) i mozliwa byfa realizacja planowanych zadan rzeczowych.

taczny stan naleznosci w Spétdzielni na dziert 31.12.2021 roku  wynosi :

- 831.475,77 zt z naliczonymi odsetkami obejmujacymi odsetki miedzy innymi odsetki
za okres kilkunastu poprzednich lat, ktére sg trudne do wyegzekwowania. Kwota
ta w stosunku do stanu na dzieri 31.12.2020 roku jest nizsza o 53.717,17 zt.

W tacznej kwocie zadtuzenia zadtuzenie na lokalach mieszkalnych wyniosto 700.967,46,
natomiast zadtuzenie z tytutu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenéw pod dziatalnoéé
gospodarcza, za korzystanie z dodatkowych pomieszczert piwnicznych oraz za przejazd
i przechdd po gruntach bedacych we wtadaniu Spétdzielni 130.508,31zt.

Wskainik zadtuzenia w Spdtdzielni z naliczonymi odsetkami za rok 2021 w stosunku

do naliczen zarok 2021 wyniost 5,00 % i jest nizszy w stosunku do roku 2020 o 0,49%

Wskaznik zadtuzenia za 2021r. 831.475,77 zadiuienie nadziefi31.12.2021r. - 5100 %

16.678.132,73 wymiar naliczenn 2021 r.

Wskaznik zadfuzenia wraz z naliczonymi odsetkami w stosunku do rocznych naliczen

na przestrzeni ostatnich trzech lat obrazuje ponizsza tabela.
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Lp. rok Zadfuzenie
Ogodtem Wskaznik

1 2019 772.646,39 571%

Z 2020 885.192,94 5,49 %

3 2021 831.475,77 5,00 %

Powyisze obrazuje, ze poziom zadtuzerr w Spétdzielni liczony jako taczny stan zadtuzenia
z naliczonymi odsetkami na koniec danego roku kalendarzowego w stosunku do rocznego

wymiaru optat ma w kolejnych latach tendencje spadkows .

Zadtuzenie bez naliczonych odsetek wyniosto na dzier 31.12.2021 roku 559.731,31 zt.

W ogdlnej kwocie zadtuzenia kwote 459.850,98 zt stanowi zadtuzenie z tytutu

niezaptaconych terminowo optat eksploatacyjnych natomiast 99.880,33 zt zadtuzenie
z tytutu najmu lokali uzytkowych i pomieszczer wspélnego uzytku , dzierzawy terenu pod
dziatalno$¢ gospodarczg oraz z tytutu opfat za przejazd i przechéd po gruntach Spétdzielni.

Wskaznik zadtuzenia bez naliczonych odsetek

za rok 2021 wyniést 3,34 % i jest nizszy

od wskaznika za rok 2020 r.0 0,61 %

Wskaznik zadtuzenia za 2021r. 559.731,312t zadiuzenie na dzieri31.12.2021r. — 3,34%

16.678.132,73 wymiar naliczern 2021r.

Ponizsza tabela przestawia wysoko$¢ wskaznika zadtuzenia w stosunku do naliczen 12

miesigcznych na przestrzeni trzech ostatnich lat bez naliczonych odsetek.

Lp. rok Zadiuzenie
Ogotem zi. Wskaznik
1 2019 529.368,01 3,95%
2 2020 636.419,84 3,95%
3 2021 558.731,31 3,34 %
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10. 1 Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych oraz sposoby odzyskiwania naleinych

kwot Spotdzielni { windykacja).

Poniewaz nie wszyscy mieszkancy zamieszkujacy w zasobach Spoétdzielnia  przestrzegaja
termindw wnoszenia optat z tytutu ich uzytkowania a niekt6rzy wrecz uchylajg sie od ich
wnoszenia Spotdzielnia podejmowania dziatan majacych na celu odzyskiwanie naleznych
kwot z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego.

Windykacja wierzytelnosci prowadzona jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i w granicach prawa miedzy innymi w oparciu o statut Spotdzielni i kodeks cywilny.

Ponizej zobrazowano stan zadluzenia z tytutu opfat eksploatacyjnych na przestrzeni

ostatnich dziesieciu lat ( bez naliczonych odsetek).
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Strukture zalegtodci ( bez odsetek) w przyjetych zakresach miesiecznych obrazuje ponizsza

tabela i wykres :
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zakres kwota % udziat ilos¢ mieszkan
0-1 70.800,55 15,40 % a2
1-3 89.780,59 19,52 % 87
3-6 33.622,43 731 % 13
powyzej 6 241.694,10 52,56 % 20
byli nie mieszkajgcy 23.953,31 5,20 % 4
RAZEM: 459.850,98 100,00% 445

byli nie mieszkajacy - 23953,31

powyzej & 241694,10

36 - 33622,43

89780,59
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Strukture zalegtosci ( bez odsetek) roku 2021 w stosunku do roku 2020 w przyjetych

zakresach miesiecznych obrazuje ponizsza tabela:

Rok 2021 Rok 2020
zakres zalegtosci w zt. | zaleglosci w zi
0-1 70.800,55 70.816,07
1-3 89.780,59 117.920,72
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3-6 33.622,43 61.019,89

powyzej 6 241.694,10 235.105,80
byli nie mieszkajgcy 23.953,31 33.689,78
RAZEM; 459.850,98 518.552,26

Zasady i tryb postepowania Spotdzielni Mieszkaniowej w zakresie dochodzenia naleznoéci
wynikajacych z zadtuzen za uzytkowanie lokali mieszkalnych w naszych zasobach reguluje
Regulamin windykacji naleznosci uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Nadal najmniej niepokojgcym problemem sg zalegtosci oséb spézniajacych sie z zaptatg
naleznosci z zakresu 0 - 1 miesigca, ktére posiada 321 0séb a ich zadtuienie na 31.12.2021
roku wyniosto 70.800,55 zt i jest poréwnywalne do stanu zadluzenia w ubiegtym
roku sprawozdawczym. Powyisze naleznosci sg regulowane najczeiciej w nastepnym
miesigcu po terminie wymagalnosci.

W zakresach zalegtosci 1-3 m-cy, ktére wyniosto 89.780,59 zt i 3 - 6 m-cy 33.622,43 zt
rowniez mozna zaobserwowaé spadek zalegloéci w stosunku do roku ubiegtego co jest
efektem zintensyfikowanych procedur windykacyjnych przez dziat windykacji okreslonych
w Regulaminie windykacji — systematycznie wysylane sy przez dziat czynszu wezwania
do zaptaty zadtuzenia , ktére nie przekracza 1000,00 zt. Sprawa egzekwowania naleznosci
powyzej w/w kwoty zajmuje sie¢ dziat windykacji. Po akceptacji Zarzadu kierowane
sq do dtuinikéw wezwania do zaptaty, umozliwiane sg sptaty zadtuzenia w ratach,
zawierane s3 ugody wekslowe .W przypadku braku reakcji ze strony diuznikéw sprawy
przekazywane sg do Radcy Prawnego, ktéry jako pefnomocnik Spétdzielni wystepuje
0 odzyskania naleznych kwot nadrodze postepowania sadowego.

Zasadzone prawomocnie nakazy zaptaty sg kierowane na droge egzekucji komorniczej.
W przypadku bezskutecznosci egzekucji Zarzad wszczyna dalsze procedury odzyskania
naleznych kwot w ramach obowigzujgcego prawa.

Odzyskiwanie naleznosci od dtuinikdéw posiadajacych zadtuzenie w zakresie powyzej
6 m-cy , ktére wzrosto w stosunku do roku ubiegtego aktualnie jest procesem trudniejszym

w porownaniu do lat ubieglych ze wzgledu na panujaca epidemie koronowirusa

41



i obowiagzujgce w tym wzgledzie przepisy, wprowadzone obostrzenia a w szczegdlnosci
przedtuzajace sig w zwigzku z powyzszym procedury sadowe i komornicze.

Na dziert 31.12.2021 roku zadtuzenie przekraczajaca 6- miesigczny wymiar optat posiadato
20 osob, ktérych taczne zadtuzenie na 31.12.2021 roku stanowito kwote 241.694,10 zt .
Wobec tych oséb prowadzone s3 wzmozone procedury windykacyjne  trwajace
w niektorych przypadkach juz kilka lat.

1. Zadiuzenia w kwocie 58.423,36 zt bez naliczonych odsetek oraz kosztéw sadowych
i komorniczych dotyczy 4 lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu . W Kancelarii Komorniczej prowadzone s procedury sprzedazy tych lokali
ktore szczegétowo omowione pk.4.4 sprawozdania.

2. Wobec jednego dtuznika zajmujacego bezumownie lokal mieszkalny na os. Nad Sota 6
prowadzone s3 kolejny raz procedury eksmisyjne wobec  0s6b objetych wyrokiem
eksmisyjnym do lokalu mieszalnego przy ul Stojatowskiego 2.

Komornik poinformowat Spétdzielnie, ze cyt. ,, zgodnie z ustawg z dnia 31.03.2020 roku
0 zmianie ustawy o szczegolnych rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych
nimi sytuacjami kryzysowymi w okresie obowiazywania stanu zagrozenia epidemicznego
albo stanu epidemii ogloszonego z powodu COVID-19 nie wykonuje sie tytuléw
wykonawczych nakazujgcych oproznienie lokalu mieszkalnego.

Spétdzielnia na biezaco zabezpiecza swoje wierzytelnodei . Na dzied 31.12.2021 t. uzyskano
4 nakazy zaplaty w tym w 3 sprawach Komornik wydat postanowienie o bezskutecznosci
egzekucji ze swiadezen pienieznych dluznikéw. Jeden nakaz zaplaty po nadaniu klauzuli
prawomocnosci zostanie przekazany réwniez do egzekucji komornicze;j.

Zadluzenie na dzien 31.12.2021 roku bez naliczonych kosztéw sadowych i komorniczych
wyniosto 35.623,44 zi .

3.Wobec 10 dtuznikéw, ktérych zadtuzenie tacznie stanowi kwote 67.410,18 zt prowadzone
$3 nastgpujace procedury odzyskania naleinych kwot na drodze s3adowej
a nastepnie egzekucji komorniczych ze $wiadczen pienieznych dtuznikéw. W 4 przypadkach
na konto Spétdzielni na dziert 31.12.2021 roku wptywaty kwoty z egzekucji komorniczej
ze Swiadczen pienieznych dtuznikow.

4. Zarzad Spotdzielni na wniosek jednego dtuznika wyrazit zgode na sptate zadtuzenia

w kwocie 4.501,87 zt w ratach.
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5. Sad Rejonowy w Krakowie ogtosit upadtosé jednego diuznika w udziele % w prawie
do lokalu mieszkalnego. Spdtdzielnia zgtasza swoje wierzytelnodci do syndyka masy
upadtosciowej a ich zaspokojenie wierzytelnosci nastapi w oparciu u art. 343 ust.1 i art. 230
ust 2 prawa upadtosciowego po zbyciu udzialu w prawie. Zadtuzenie na lokalu mieszkalnym
na 31. 6. Zadtuzenie na lokalu mieszkalnym bez naliczonych odsetek wynosi na dzien
31.12 12.2021 roku 5.371,06 zt.

6. Spotdzielnia prowadzi procedury windykacyjne wobec 3  dtuznikéw, zamieszkujacych
bezumownie w budynku przy ul. Stojatowskiego wobec, ktérych Sad orzekt eksmisje
a wyroki zostaly zarejestrowane w Gminie Kety i oczekujg na realizacje. taczne zadtuzenie
na tych lokalach wynosi na 31.12.2020 roku 70.363,95 zt. W przypadku dwdch dtuznikéw
prowadzone odzyskania naleznosci na drodze egzekucji komorniczej a ponadto w przypadku
jednej osoby Gmina ptaci odszkodowanie z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego.
W przypadku jednego diuinika zalegtosci powstaty w wyniku niezaptacenia rozliczenia
wysokich kosztow energii elektrycznej za czesci wspdlnej.

Ponadto Spétdzielnia prowadzi procedury odzyskania naleznych kwot Spétdzielni w kwocie
23.953,31 zh. stanowiacej zadluzenie 4 oséb , ktére zamieszkiwaly w zasobach a zostaty
pozbawione praw do lokalu mieszkalnego. W dwéch przypadkach zalegtosci sg niesciggalne,
jeden dtuznik zmart a Spétdzielnia powadzi procedury majace na celu odzyskanie naleznych
kwot od spadkobiercéw. W przypadku jednego dtuznika prowadzone sg procedury
odzyskania naleznosci na drodze egzekucji komorniczej.

Obowigzki zwigzane z windykacja od wielu lat wykonuja pracownicy dz. czynszu, dziatu
windykacji oraz Radca Prawny w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa oraz obowigzujacy
w Spotdzielni Regulaminie windykacji naleznosci. Na podstawie sporzadzanych cyklicznie
wydrukow o stanie zadfuzenia poszczegolnych dtuznikéw przygotowywane sg materiaty,
ktére sa przedmiotem analizy na posiedzeniach Zarzadu i podstawg do podejmowania
dalszych procedur indywidulanie wobec kazdego dfuznika.

W roku 2021 dziatania windykacyjne skupiaty si¢ na nastepujacych procedurach :

1. zgodnie z zapisem § 5 ust.3 Regulaminu windykacji w okresach kwartalnych w gablotach
na klatkach schodowych, na tablicy informacyjnej w siedzibie Spétdzielni oraz w e- kartotece
zamieszczane byly, zalegtosci mieszkaricow danej klatki schodowe;.

2. przekazano wszystkim uzytkownikom lokali mieszkalnych ~w okresach pétrocznych

potwierdzenie salda, ktory zgodnie z zapisem § 4 ust. 3 Regulaminu windykacji
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w przypadku wystapienia zalegtosci osoby zadtuzone powinny potraktowaé potwierdzenie
salda jako wezwanie do zaptaty.

3. skierowano zgodnie z zapisem § 4 ust.1 regulaminu windykacji 411 wezwan do zapfaty
na faczng kwote 158.230,66 zt  do mieszkacéw posiadajacych zadtuzenie do 1.000,00 zt
informujac  osoby zadtuzone o mozliwosci ubiegania sig  z Gminy Kety o dodatek
mieszkaniowy.

4. realizujgc zapis § 7 ust 1 -3 Regulaminu windykacji skierowano do 98 dtuinikéw
oraz 0sdb petnoletnich zamieszkatych w lokalu ostateczne wezwania do zapfaty naleznosci
Spotdzielni na taczna kwote 149.802,98 zt

5. w przypadku nie uregulowania zalegtosci okreslonych w wezwaniu ostatecznym,
nie wystapienia do Zarzadu o umozliwienie sptaty w ratach lub z propozycjg zawarcia ugody
wekslowej do dtuznikéw kierowane s3 ostateczne przedsagdowe wezwania do zapfaty
z okresleniem z imienia i nazwiska oséb, wobec ktorych kierowany bedzie pozew do sadu
w przypadku braku wptaty naleznoici w terminie okreslonym w wezwaniu. W okresie
sprawozdawczym zgodnie z zapisem § 7 ust. 4-7 skierowano wezwania ostateczne
przedsadowe do 64 dtuznikéw oraz oséb petnoletnich wezwania na tagczna kwote
142.601,33 zt.

6. Radca prawny w okresie sprawozdawczym skierowat z wniosku Zarzadu 17 pozwow
do Sadu Rejonowego w Oswiecimiu o nakaz zaptaty na zadtuzenie w tacznej kwocie
80.933,81 zt.

7. do Kancelarii Komorniczej zgodnie z zapisem § 9 Regulaminu skierowano 10 wnioskéw
0 egzekucje ze Swiadczen pienieznych zadtuzenia objetego prawomocnymi nakazami
zaptaty na taczng kwote 46.129,10 zt.

W okresie sprawozdawczym na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byly pisemne
prosby dtuinikéw o umozliwienie sptaty zadluzenia w ratach. Tylko jeden z dtuznikéw
zwrocit sig do Zarzadu z prosha o zawarcie ugody wekslowej. Te forme sptaty zadtuzenia
umozliwia zapis § 13 Regulaminu windykacji naleznoéci powodujac  zawieszenie
postepowania windykacyjnego oraz wstrzymanie naliczania odsetek od zalegtosci objetych
ugoda.

Mieszkancy zasobow Spétdzielni  znajdujacy sie w trudnej sytuacji finansowej i majacy
problemy z ptatnosciami naleznych kwot z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego maja

mozliwosci ubiegania  sie o dodatek mieszkaniowy, ktéry przyznaje Urzad Gminy Kety
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na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych .
O tej formie pomocy osoby zadtuzone informowane sg przez pracownikéw dz. windykacji
i czynszu. W roku 2021 z dodatku mieszkaniowego s$rednio skorzystato 50 oséb. taczna
kwota przyznanych dodatkéw corocznie wzrasta. W roku 2021 suma przyznanych
dodatkow stanowita kwote 164.783,82 zt i byta wyzsza w stosunku do roku 2020 o kwote
26.457,33 zt a w stosunku do roku 2019 o kwote 39.832,60 zt.

Spotdzielnia od 2011 roku ubiega sie od Gminy Kety o odszkodowanie za niedostarczenie
lokali socjalnych osobom z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi zarejestrowanymi
w Gminie. Takie roszczenie przystuguje Spétdzielni na podstawie zapisu art. 18 ust. 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw. Wszystkie wezwania
do zaptaty odszkodowania byty realizowane przez Gmine Kety terminowo.

W roku 2021 Spétdzielnia uzyskata odszkodowanie z tytutu niedostarczenia 2 lokali

socjalnych w kwocie 11.913,20 zt.

10.2 Zadtuzenie z tytutu opfat dzierzawnych, najmu lokali uzytkowych , za przejazd
i przechéd po dziatkach Spétdzielni oraz sposoby odzyskiwania naleznych kwot

Spétdzielni (windykacja).

ZadtuZenie na dzieri 31.12.2021 roku z tytutu dziatalnoéci prowadzonej przez Spotdzielnie
o kt6rej mowa w pkt.5.8 sprawozdania stanowi kwote 99.880,33 zt (bez naliczonych odsetek)
i zmniejszyto sie w stosunku do zadtuzenia na dzien 31.12.2020 roku o kwote 17.987,25 zt.
taczna kwota naliczonych odsetek od naleznych kwot Spétdzielni na dzieri 31.12.2021 roku
wyniosta 30.627,98 zt.

Statystyke zadfuzenia w poszczegdlnych zakresach miesigcznych zobrazowana zostata

w tabeli oraz na wykresie:
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llos¢
zakres kwota % udziaf podmiotow/oséb
0-1 11.469,05 11,48 % 17
1-3 10.979,47 11,00 % 19
3-6 1.882,40 1,88 % 2
powyzej 6 75.549,41 75,64 % 5
43
RAZEM: 99.880,33 100,00%
A § 320
5 x g 75,64%
powyiej 6

. T 1,88%

5.5 11,00%

0-1 - 11’48%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00%

Zmiany struktury zalegtosci ( bez odsetek) na przestrzeni roku 2020-2021 w przyjetych

zakresach miesiecznych obrazuje ponizsza tabela:
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Rok 2021 Rok 2020
zakres zalegtosci w zt, | zalegtosci w zt
01 11.469,05 34.684.54
1-3 10.975,47 12.022,14
3-6 1.882,40 199,53
powyzej 6 75.549,41 70.961,37
RAZEM: 99.880,33 117.867,58

W ogdlnej kwocie zadtuzenia uwzgledniono naleznosci najemcéw z tytutu dostawy wody

do lokali uzytkowych, centralnego ogrzewania (opfata stafa) i energii elektrycznej w tacznej

kwocie 11.333,59zt. pfatnej zgodnie z fakturami w styczniu 2022 roku.

Zadtuzenie w poszczegélnych zakresach przedstawia sie nastepujgco:

a) w zakresie zadtuzenia od 0 - 1 miesigca to zadluzenia nie przekraczajace wymiaru

jednomiesiecznych optat lub mniejsze - zadtuzenie 17 dtuznikéw stanowi faczng kwote

11.469,05 zt

b) w zakresie zadtuzenia od 1-3 miesigcy - 19 dtuznikéw posiada taczne zadiuzenie

w kwocie 10.979,47 zi. Najwyisza kwote zadtuienie w tym zakresie  posiadajg 2

podmioty gospodarcze :

- 1.373,56 zt. Firma Handlowo -Produkcyjna 0s.-700-lecia  przy miesiecznej optacie 686,78

zt z tytutu dzierzawy terenu pod pawilon handlowy.

-3.352,23 zt PPHU ,BINGO” z tytutu najmu lokalu os. 700-lecia bl.13 przy optacie miesiecznej
1.493,08 zt

c) w zakresie zadtuzenia od 3-6 miesigcy - 2 dtuznikéw posiada taczne zadtuzenie w kwocie

1.882,40 zt. w tym :

- 1.117,63 zt Firma ,INSTAL” z tytutu dzierzawy terenu pod pawilonem handlowym

os. Nad Sofg przy miesiecznej optacie 286,05 zi.

- 764,77 zt. Warzywniak na os. Nad Sota z tytulu dzierzawy terenu pod kiosk przy

miesiecznej optacie 129,24 zt.

d) w zakresie zadtuzenia powyzej 6 m-cy - 5 diuznikéw posiada taczne zadluzenie

75.549,41 zt w tym najwyzsze kwoty :

47



- 57.485,43 zt Gmina Kety z tytutu  przejazdu i przechodu po gruntach Spétdzielni przy
miesiecznej optacie 2.434,11 zt

- 12.349,27 zt M& K AUTOCENTRUM S.C z tytutu przejazdu i przechodu po gruntach
Spotdzielni przy miesiecznej optacie 422,59 zt przy optacie miesigecznej 422,59 zt.

- 3.267,55 zt D& D Kowalstwo Artystyczne z tytutu dzierzawy dziatki pod kiosklna os. 700-
lecia przy optacie miesiecznej 117,16 zt . '

W roku 2021 Spétdzielnia prowadzita procedury windykacyjne zgodnie z zapisem § 20§ § 21
Regulaminie windykacji naleznosci celem odzyskania naleznych kwot i tak :

a) na dziert 30 czerwca i 31 grudnia 2021 roku skierowano do wszystkich dzierzawcow,
najemcow, os6b wnoszacych opfaty za przejazd i przechéd potwierdzenie salda, ktére
w przypadku wystgpowania zadtuzenia stanowito forme wezwania do zapfaty,

b) Zarzad na posiedzeniach w dniach 10.05.2021r. , 30.08.2021 r zaakceptowat podjecie
dziatari windykacyjnych, w wyniku ktérych :

- skierowano do dtuznikéw posiadajacych zadtuzenie do 2 miesigcy wezwania do zaptaty
naleznych kwot Spotdzielni w tacznej wysokosdci 3.077,27 zt,,

c) skierowano do dtuznikéw posiadajacych zadtuzenie powyzej 3 miesiecy ostateczne
wezwania do zaptaty natfjczng kwote 3.886,52 zt,

d) skierowano do dtuznikéw ostateczne przedsagdowe wezwania do zaptaty na fgczng
kwote 100.439,28 zt.

e) jednemu diuznikowi wyrazono zgode na sptate zadtuzenia w ratach .

4. Z wniosku Spdtdzielni w 2021 roku toczyly sie sadowe procedury odzyskania naleznych
kwot wobec dtuznikéw:

a) Gmina Kety - zadfuzenie na 31.12.2021r. 57.485,43 zt

W Sadzie toczyty sie w 2021 roku dwie sprawy:

1.5prawa z powodztwa Spétdzielni o nie zaptacone naleznodci przez Gmine Kety
z tytutu przejazdu i przechodu po dziatkach bedacych w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni,
ktory to obowiazek natozono na Gming uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 22.10.2018 r.
w formie miesigcznej opfaty w wysokosci 0,80 zt/m? za korzystanie z pasa drogowego
na 0s.700-lecia biegnacego od Kosciota do ul. Zwirki i Wigury. Podjecie uchwaly przez Rade
Nadzorcza bylo nastepstwem stwierdzenia‘ przez Burmistrza na wspdélnym spotkaniu
w Spotdzielni z Rada Nadzorcza i Zarzadem , ze jeieli Spdtdzielnia bedzie obcigza¢ Gmine

optata, to znajdg sie pienigdze na ptacenie faktur.
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Sad wyda{ nakaz zaptaty na zadtuzenie w kwocie 14.430,00 zt od ktérego Gmina Kety
wniosta sprzeciw. Powofana zostata biegta do wyceny naleinej Spétdzielni optaty za
bezumowne korzystanie przez Gming z drogi osiedlowej. Biegta sgdowa Sadu Okregowego w
Krakowie oszacowata wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystania z drogi
osiedlowej na kwotg 3.720,00 zt.  Spétdzielnia przedstawita swoje watpliwosci dotyczace
metody wyceny nieruchomosci, sprzeciwiajac sie przyjetej przez biegta metodzie ustalenia
wspotkorzystania przez pozwang i powoda z drogi osiedlowej.

W dniu 22.12.2021 roku Sad Rejonowy w O$wiecimiu wydat wyrok uwzgledniajacy czedciowo
powddztwo Spétdzielni. Spétdzielnia oczekuje na doreczenie wyroku sygn. akt IC 1706/19
wraz z uzasadnieniem celem podjecia decyzji o wniesienie apelacji od wyroku.

Decyzja Rady Nadzorczej z dnia 30.11.2020 r. zawieszono wystawianie faktur dla Gminy
Kety z tytutu przejazdu i przechodu.

2.5prawa  z wniosku Gminy Kety o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej pod sygn.
sygn. akt INs 570/19. Powotany przez Sad biegly do oszacowania wysokosci wynagrodzenia
za ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej wydat w dniu 27.09.2021 roku opinie,
w ktorej ustalit warto$¢ stuzebnosci drogi koniecznej na kwote 5.928,00 zt. Spétdzielnia nie
whniosta zarzutéw do opinii i oczekuje na wyznaczenie przez Sad terminu rozprawy.

b) M& K AUTOCENTRUM S.C - zadtuzenie na 31.12.2021 roku 12.349,27 z.

1. W Sadzie Rejonowym w Krakowie toczyta sie sprawa z powddztwa Spétdzielni z tytutu
nie zaptaconych naleznodci za przejazd i przechéd po dziatkach bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Spotdzielni na 0s.700-lecia do warsztatu samochodowego ktéry to obowiazek
natozono na dzierzawcow (stawka 0,80zt/m? zatwierdzong uchwata Rady Nadzorczej z dnia
22.10.2018 r. w formie miesiecznej opfaty).

Spotdzielnia uzyskata nakaz zaptaty IV GNc 3742/20/S na zadiuzenie 4.439,95 zt + odsetki
i koszty procesu. Dluznicy wniesli sprzeciw od nakazu zaptaty. Spétdzielnia pismem z dnia
28.07.2021r. podtrzymata dotychczasowe stanowisko, stwierdzajac bezzasadnoéé¢ zarzutéw
dtuznikéw w kwestii wysokosci optaty za bezumowne korzystanie z drogi jak i naliczania
optat przez Spétdzielnie. Spétdzielnia podwazyta ponadto zarzut braku sktadania przez nig
faktur dot. rozliczenia optat miesigecznych za korzystanie z drogi.

Spotdzielnia nadal oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy.

Ponadto Spotdzielnia skieruje pozew do Sadu o zasadzenie naleinoéci nie objete w/w

nakazem zaptaty.
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2.W Sadzie Rejonowym w Oswiecimiu toczyla sig sprawa z powddztwa przedstawiciela
firmy o ustanowienie stuzebnoéci drogi konieczne;j. Sad powotat biegtego na okolicznoéé
ustalenia wysokodci wynagrodzenia naleznego za ustanowienie stuzebno<ci. Postanowieniem
Sadowym z dnia 14 .12.2021 roku Sad ustanowit stuzebnodé drogi koniecznej na prawie
uzytkowania wieczystego zasadzajac jednoczeénie na rzecz wnioskodawcy Spoétdzielni
wynagrodzenie z tego tytutu w kwocie 8.333,00 zt, ktéra wplyneta na konto Spétdzielni
w dniu 07.02.2022 r.

¢) D& D Kowalstwo Artystyczne zadtuzenie na 31.12.2021r. 3.267,55 2t .

Sad wyrokiem z dnia 31.01.2019 r. zasadzit nakazem zaptaty sygn. akt IC 2435/18
od dtuznika kwote 2.048,12 zt + odsetki + koszty procesu naleznosci Spoétdzielni do VIII/2018
oraz nakazat wydanie Spétdzielni dziatki poprzez usunigcie kiosku przenoénego
(potoznego na os. 700-lecia ok. placu zabaw) w terminie 1 miesigca. Poniewaz dtuznik
dobrowolnie nie dokonat wptaty zasgdzonej kwoty oraz nie usnat kiosku Spotdzielnia
skierowata sprawe do egzekucji komorniczej.

W dniu 01.12.2021roku Komornik wydat postanowienie o umorzeniu postepowania
w zakresie egzekucji z nakazu zaptaty ze wzgledu na bezskutecznoéé egzekucji .

W dniu 20.10.2021 roku Komornik wydat Spétdzielni czes¢ nieruchomosci objetej dziatka
2354/99 , na ktérej posadowiony byt kiosk przenosny stanowigcy wiasnoéé dtuznika.
Poniewaz dtuznik nie usunat dobrowolnie kiosku Spétdzielnia wystapita w dniu 09.02.2022 r.
do Sadu o wyrazenie zgody na rozbiérke kiosku poniewaz nie przedstawia on zadnej wartosci
rynkowej.

W dniu 07.04.2021 roku Sad Rejonowy w Oswiecimiu wydat kolejny nakaz zapfaty
I Nc 336/21 na kwote 1.450,60 zt + odsetki + koszty procesu zasadzajacy naleznosci
Spotdzielni za okres od X1/2018 do 1X/2019 . Nakaz zaptaty zostat przekazany do egzekucji
komorniczej. Postanowieniem z dnia 08.11.2021 roku Komornik umorzyt postepowanie
ze wzgledu na bezskutecznosé egzekucji.

d) Pawilon Handlowy os. Nad Sotg 17 zadtuzenie na 31.12.2022- 1.435,72 zt

Uchwatag Rady Nadzorczej z grudnia 2015 roku wiadcicielka zobowigzana zostata
do wnoszenia miesiecznej optaty 81,00 zt netto (waloryzowanej o wskaznik inflacji)
za korzystanie z przejazdu i przechodu po dziatce potozonej na os. Nad Sota bedacej
w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni .

Poniewaz nalezne kwoty nie byty wnoszone S3ad nakazem zaptaty z dnia 21.09.2017 r.

sygn. akt IVG Nc 3133/17 zasadzit kwote 1494.45 zt wraz z naleznymi odsetkamii kosztami
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procesu. Wszystkie zasadzone naleznosci zostaly wyegzekwowane w drodze egzekudji
komorniczej.

Kolejny nakaz zapfaty z dnia 29.06.2020r o sygn. akt | Nc 647/20 na kwote 1.435,72 zt. wraz
z odsetkami i kosztami procesu objat naleznosci Spétdzielni do czasu zmiany wiadciciela
lokalu. Dtuznik wnidst sprzeciw od nakazu zapfaty, do ktérego Spétdzielnia ustosunkowata
si¢ pismem z dnia 27.04.2021 r. Sad wyrokiem z dnia 30.09.2021 roku utrzymat w mocy
zasadzone kwoty z w/w nakazu zaptaty na rzecz Spétdzielni.

Poniewaz dtuznik nie uregulowat dobrowolnie naleznoéci objetych nakazem zaptaty

Spotdzielnia skierowata sprawe nadroge egzekucji komorniczej.

11.Remonty i konserwacja zasobow mieszkaniowych .

Coroczne Rada Nadzorcza przyjmuje do realizacji plan rzeczowy i konserwacji  zasobow
mieszkaniowych po jego pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi .

Plan rzeczowy i konserwacji zasobdw mieszkaniowych na rok 2021 zostat przyjety w dniu
21 grudnia 2020 roku uchwata nr 15/2020 i podlegat okresowej ocenie przez Rade
Nadzorcza.

Plan remontéw tworzony jest w dziale Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w oparciu
O przyjete przez Walne Zgromadzenie kierunki rozwoju Spétdzielni na poszczegélne
lata, wnioski zgtoszone przez mieszkaricow na czeéciach Walnego Zgromadzenia, przeglady
zasobow mieszkaniowych  oraz stan s$rodkdéw funduszu z roku poprzedniego przy
uwzglednieniu wptywow na fundusz remontowy.

Podstawowym Zrédtem finasowania remontéw jest odpis na fundusz remontowy tworzony
zgodnie z zapisem art.6 ust 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Zasady gospodarki funduszem remontowym zostaly ustalone w § 83 statutu Spotdzielni
natomiast szczegofowe zasady gospodarki funduszem remontowym unormowane zostaty
w Regulaminie okreslajagcym zasady tworzenia, gospodarowania i wydatkowania funduszu
remontowego przyjetego przez Rade Nadzorcza uchwata nr 14/2019 z dnia
26.08.2019 r. aneksowanego uchwata nr 9/2020 z 29.06.2020 roku.

Uchwata nr 9/2021 z dnia 24.05.2021 roku rozszerzono plan rzeczowy o pozycje wynikajace

z biezgcych potrzeb.
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Plan konserwacji tworzony jest w oparciu o zgtoszenia biezace mieszkancow, wnioski
mieszkancow zgtaszane na Walnym Zgromadzeniu, wnioski 2z przegladéw wiosennych
i jesiennych zasobéw mieszkaniowych oraz w oparciu o przepisy prawa budowlanego
w zakresie okresowych przegladéw instalacji elektrycznych i odgromowych

Konserwacja zasobéw mieszkaniowych stanowi element kosztéw eksploatacji nieruchomosci

uwzglednionych w kalkulacji stawki eksploatacyjnej.

11.1 Prace remontowe w zasobach Spétdzielni.

Zakres prac remontowych przyjetych do realizacji ograniczony byl do wysokoéci $rodkéw
finansowych przeznaczonych na ten cel .

Naliczenia funduszu remontowego w roku 2021 2.356.561,42 zt natomiast naktady
finansowe poniesione na wykonane prace remontowe w ramach planu rzeczowego
wyniosty 1.720.314,66 zi.

Zrodtem  naliczen funduszu remontowego w 2021 roku byto wptaty mieszkaicéw wnoszone
na fundusz remontowy w wysokosci 1,70 zt / m? uzytkowej obowigzujacej od 01.04.2020
roku.

W 2021 roku przyjete do realizacji prace remontowe wykonywane byly przez
wyspecjalizowane firmy wybierane w drodze konkursu ofert ogtaszanych w prasie i na
stronie internetowej Spétdzielni. Nadzér nad  wykonaniem prac remontowych petnit
pracownik Spotdzielni posiadajacy stosowne uprawnienia.

Zasady wytaniania wykonawcéw robét remontowych okreéla Regulamin przeprowadzania
konkursu ofert na wykonanie inwestycji, remontéw i innych robét na rzecz Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko- Wtasnosciowej w Ketach.

Ponizsza tabela w pkt. 1-5 przedstawia zestawienie prac zleconych wykonanych w 2021

roku w ramach planu rzeczowego.

Ip Zakres robot Kwota (zt)

wykonanych prac
1. Malowanie klatek schodowych 0s.700-lecia 15, os. Nad Sotg 140.284,62 zt
1,2,8, 27128

2.| Remont elewacji - docieplenie budynkéw os. Nad Sotg bl.27.28 1.275.309,12 zt
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3.| Wykonanie nasad kominowych bl.13 klatka Il . 23.864,76 zt

4./ Wymiana piondw i poziomdéw w piwnicach zw, c.c.w i cyrkulacji 175.499.42 zt
bl.27 os. Nad Sota. '

5.| Wykonanie chodnika przed bl.7 os. Sikorskiego i wejs¢ do klatek 103.247.70 z
schodowych.

6.| Dofinansowanie 30% do wymienionej przez lokatoréw 2.109,04 zt
stolarki okiennej w 4 lokalach mieszkalnych.

Ponadto w roku sprawozdawczym Spdtdzielnia wykonata prace remontowe na obiektach
niemieszkalnych bedacych wiasnoscig Spoétdzielni w tym :

- na pisemny wniosek najemcy pomieszczert w bud.16 na os. Nad Sotg w celu zapewnienia
bezpieczenstwa osob korzystajacych z lokalu ustugowego w 2021 roku firma zewnetrzna
wybrana w wyniku naboru ofert wykonata remont schodéw oraz remont tarasu
wejsciowego na faczng kwote 54.446,92 zt (brutto) ktérg Spoétdzielnia uiszcza wykonawcy
w ratach. Pierwsza rate w kwocie 24.520,87 zt uiszczono w 2021 roku , druga zostanie
zaptacona do 31.05.2022 roku.

- z uwagi na zty stan techniczny instalacji wody zimnej na budynku OPTI os. 700-lecia firma

zewnetrzna wymienita instalacje wodng na kwote 27.418,48 zt.

11.2. Prace konserwacyjne w zasobach Spéfdzielni.

Konserwacja zasobow mieszkaniowych stanowi element kosztéw eksploatacji nieruchomoséci
uwzglednionych w kalkulacji stawki eksploatacyjne;j.

Plan konserwacji stworzony zostat w oparciu o zgloszenia biezace mieszkancéw, wnioski
mieszkaficow zgtaszane na Walnym Zgromadzeniu, wnioski z przegladéw wiosennych
i jesiennych zasobow mieszkaniowych oraz w oparciu 0 przepisy prawa budowlanego
w zakresie okresowych przegladow instalacji w budynkach.

W 2021 roku  warto$¢ robét biezacej konserwacji i przegladéw wymaganych art.62 Prawa
Budowlanego wykonanych w budynkach nalezacych do zasobéw Spétdzielni wyniosta
611.020,00 zt w tym 499.509,00 zt stanowit koszt robét wiasnych, a 111.511,00 zt
koszt robét wykonanych przez firmy obce.

Poniisza tabela przedstawia rodzaj i warto$¢ wykonanych w 2021 roku robét z zakresu

konserwacji zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.
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Lp. Zakres robot wtasnych Wartosc¢ robdt
wykonanych
1 Naprawa dachow i wiazéw 4.278,00 z
Roboty na klatkach schodowych:
- naprawa wejs¢, gablot, samozamykaczy, drzwi wejéciowych 63.946,00 zt
2 daszkow
- naprawa i szklenie okien na kl. schodowych i w piwnicach, 24.367,00 zt
naprawa drzwi piwnicznych
3. Roboty murarsko- tynkarskie 71.632,00 zt
4, Roboty na instalacji wodnej -likwidacja przeciekéw i niedroznoéci 118.366,00 zt
kanalizacji, naprawa i wymiana piondw
5. Konserwacja instalacji odgromowe;j 8.074,00 zt
6. Likwidacja przeciekow na instalacji gazowej 4.252,00 zt
il Roboty na instalacji elektrycznej — naprawy biezace i usuwanie
awarii, wymiana oswietlenia na kl. schodowych 0s.Wyszynskiego 54.537,00 zt
9-14
8. Roboty na instalacji wentylacyjno-spalinowej — naprawa kominéw 1.706,00 zt
9, Roboty na instalacji co. — drobne naprawy 11.861,00 zt
10. Naprawy biezgce chodnikéw idrég osiedlowych 11.558,00 zt
11. Naprawa i konserwacja tawek 6.332,00 zt
12. Naprawa stojakow na rowery 1.228,00 zt
13, Zakup znakéw drogowych informacyjnych 5.268,00 zt
14. Naprawa koszy i $Smietnikéw 8.017,00 zt
wywoz wielkogabarytéw 60.146,00 zt
15. Naprawa piaskownic 10.553,00 zt
16. Naprawa i konserwacja urzadzer zabawowych 13.308,00 zt
17. Przeglad pigcioletni elektryczny 0s.700-lecia 12-19 20.080,00 zt
Lp. Zakres robot zleconych Wartos$¢ robét
wykonanych
1 Roboty na elewacjach — roboty blacharskie (wymian rynien i rur 18.909,00 zt
spustowych)
2 Wymagane przeglady — instalacja gazowa i wentylacyjna 89.419,00 zt
3. Konserwacja domofonow 2.283,00 zt
4. Naprawa drog i parkingéw ( uzupetnianie ubytkdw asfaltowych) 900,00 zt

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia wywiazata sie ze wszystkich obowiazkéw natozonych

na zarzadzajacego nieruchomosciami przez ustawe Prawo Budowlane w zakresie utrzymania
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nieruchomosci w stanie nie zagrazajgcym bezpieczeristwu mieszkaricow , ktére wchodzg
w zakresy konserwacji itak :

- firmy zewngtrzne wytaniane corocznie sposréd oferentéw dokonaty z obowigzujaca
czgstotliwoscig okreslong w § 62 ustawy przegladéw  instalacji gazowej i instalacji
wentylacyjnej,

- przeglady 5 letnie w zakresie badania sprawnosci i pomiaréw instalacji elektrycznej
i piorunochronowej przeprowadzit w zasobach Spoétdzielni konserwator elektryk posiadajgcy
niezbedne swiadectwa kwalifikacyjne,

Konserwacja domofonow przyjgtych na stan Spoétdzielni zajmowata sie firma zewnetrzna,

- obstugg techniczng zasobéw mieszkaniowych w tym naprawami , konserwacja, usuwaniem
awarii, naprawg urzadzen zabawowych, piaskownic i fawek zajmowali sie pracownicy Dziatu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - konserwatorzy, ktérzy réwniez wykonywali
przycinki i przeswietlania dr;ew wraz z likwidacjg gatezi z terendw spétdzielni .

- usuwanie awarii na instalacjach wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej poza
godzinami pracy Spotdzielni oraz w dni wolne od pracy realizowane byto przez stuzby
wtasne Spétdzielni w ramach dyzuréw petnionych przez konserwatoréw.

- w celu utrzymania czystoéci na osiedlach pracownicy dziata gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ( konserwatorzy) ciagnikiem stanowigcym wiasnosé Spétdzielni wywozili
wystawione przedmioty co zwigzane byto z bardzo wysokimi tego tytutu, ktére  wyniosty
tacznie kwote 65.658,14 zt (zatadunek + koszty transportu).

Ponadto oprocz kosztéw konserwacji elementem kosztéw eksploatacji nieruchomoéci
uwzglednionych w kalkulacji stawki eksploatacyjnej s prace majace na celu utrzymanie
porzagdkow na terenie zasobéw Spétdzielni oraz w czesciach wspdlnych nieruchomodai i tak

realizowane byty w okresie sprawozdawczym nastepujace prace:

- wycinka drzew na terenach Spdtdzielni zlecona byta firmie zewnetrznej posiadajace;
uprawnienia wybranej w drodze naboru ofert i realizowana byta w oparciu o pisemne
wnioski mieszkaricéw , po stwierdzeniu przez stuzby Spétdzielni koniecznosci wycinki oraz
po dokonaniu przegladu stanu drzew i krzewéw na osiedlach i pozytywnej decyzji
Wydziatu Srodowiska i Przedsiebiorczoéci Urzedu Gminy Kety,

- obcinanie zywopfotéw zlecone byto firmie zewnetrznej wytonionej w drodze naboru ofert
oraz czesciowo wykonane przez stuzby Spétdzielni,

- uzupetnianiem nasadzen na terenach zielonych zajmowali sie pracownicy dziatu GZM,
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- 0 utrzymanie czystosci w zasobach Spotdzielni dbajg gospodarze budynkéw prowadzacy
dziatalnos¢ gospodarczg lub zatrudnieni na umowe zlecenie, ktérzy w ramach swoich
obowigzkéw  zajmujg sig¢ réwniez wywieszaniem ogloszeri oraz dostarczajg pisma
mieszkanicom dotyczgce zmian wysokosci optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego,
zaproszen  na  zebrania  czesci Walnego Zgromadzenia czy inne zawiadomienia.
Ze wzgledu na panujacg pandemie réwniez w 2021 gospodarze budynkéw wszelkie pisma
dla mieszkaricow umieszczali w skrzynkach EURO przypisanych dla danego lokalu
mieszkalnego po uprzednim wywieszeniu informacji o terminie na drzwiach do klatek
schodowych,

- koszeniem terendw zielonych w zasobach Spétdzielni zajmowali sie¢ gospodarze budynkdw,
pracownicy dziatu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz firmy prywatne.

- deratyzacje, dezynsekcje czy dezynfekcje mieszkari  oraz pomieszczen wspdlnych
w zasobach Spotdzielni przeprowadzaty wytaniane przez Zarzad w wyniku naboru ofert
wyspecjalizowane firmy zewnetrzne,

- odsniezanie ciggéw pieszo -jezdnych na terenie zasobdéw Spotdzielni zabezpieczane byto

we wiasnym zakresie ciggnikiem C-330, ktdry obstuguje pracownik Spétdzielni.
12. Informacja o realizacji uchwat z Walnego Zgromadzenia w 2021 roku.

W rokﬁ 2021 Zarzad Spétdzielni zgodnie z zapisem § 150 ust.2 lit. j Statutu podjat uchwate
nr 17/2021 z dnia 19.04.2021 o zwotaniu zebrar <czgsci Walnego Zgromadzenia > w dniach
18,19, 25 i 26 czerwca 2021 roku.

Realizujgc zapisy statutowe Zarzad Spétdzielni :

- zgodnie z zapisem § 115 Statutu zachowujac okreélone w nim terminy poinformowat
pisemnie w gablotach na klatkach schodowych e podczas zebran <czesci Walnego
Zgromadzenia > odbedzie si¢ wybor delegata na zjazd przedkongresowy VII Kongresu
Spotdzielczosci oraz  beda przeprowadzone wybory cztonkéw Rady Nadzorczej
na 3-letnia kadencje w latach 2021 - 2024.

- realizujac zapisy uchwaty z wyprzedzeniem  zamieécit na klatkach schodowych
informacje o zwotaniu zebrani < czesci Walnego Zgromadzenia> w 2021 roku okreslajac
zgodnie z zapisem § 117 Statutu Spdtdzielni dzieri 26.05.2021 roku jako dzien dostarczenia
przez gospodarzy budynkéw bezposrednio do skrzynek pocztowych EURO danego lokalu
zawiadomiet o czasie i miejscu obrad oraz o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
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i projektow uchwat. Ponadto informacja o zebraniach zostata zamieszczona w gablotach
na klatkach schodowych, na stronie internetowej Spotdzielni oraz na tablicy ogtoszen
w siedzibie Spotdzielni.

Kolejny rok Walnego Zgromadzenia w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe;j
w Ketach odbywato sie w czasie panujgcej epidemii koronawirusa.

Realizujgc  zapisy rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie ustanowienia okreslonych
ograniczen, nakazow i zakazéw w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii zebrania odbyly
si¢ w petnym rezimie sanitarnym w wynajetej sali gimnastycznej Szkoty Podstawowe]
nr 2. W zatgczniku do zawiadomienia o terminie i programie zebran czesci Walnego
Zgromadzenia Zarzad okredlit wytyczne dla uczestnikéw majace na celu zapewnienie
bezpieczerstwa uczestnikom w trakcie panujacej epidemii.

W pigciu zebraniach <czeéci Walnego Zgromadzenia> wzigto udziat 90 oséb w tym: 85
cztonkow Spétdzielni, 35 cztonkéw Spoétdzielni udzielito petnomocnictwa do reprezentowania
ich na zebraniach.

Na zebraniach <czesci Walnego Zgromadzenia> poddano pod glosowanie 8 projektow
uchwat dotyczacych istotnych spraw dla biezacej dziatalnosci Spétdzielni

W dniu  28.06.2021 roku odbyto sig posiedzenie Zarzadu z Przewodniczagcymi
poszczegolnych <czesci Walnego Zgromadzenia> na ktérym podjete zostato 8 uchwat
stwierdzajacych czy poszczegéine uchwaty gtosowane na <czesciach Walnego Zgromadzenia>
otrzymaty statutows ilo$¢ gloséw i tym samym zostaty przyjete do realizacji a ktére takiego
warunku nie spefnity. Zgodnie z zapisem § 140 pkt 8 Statutu cztonkowie Spotdzielni zostali
poinformowani o przyjetych uchwatach poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni od dnia 30.07. 2021 roku.

Realizacja uchwata podjetych na  Walnym Zgromadzeniu w 2021 roku przedstawia
sie nastepujgco:

Uchwata nr 1 - dot. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2020 r.
Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie Rady Nadzorczejza 2020 rok.

Uchwata nr 2 - dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnoci za 2020 rok.
Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie Zarzadu za 2020 rok.

Uchwata nr 3 - dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2020 rok.

Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2020 rok.

Uchwata nr 4 - dot. podziatu nadwyzki bilansowej za 2020 rok.
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Realizacja:  wykazang w sprawozdaniu finansowym Spétdzielni za 2020 rok nadwyzke

bilansowg w kwocie netto  628.955,87zt wynikajaca z pozytkéw i innych przychodéw

z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznaczono na eksploatacje zasobdw

mieszkaniowych w 2021 roku.

Podziat w/w kwoty nastagpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

w czegsci obciazajacej cztonkéw Spétdzielni.

Uchwaty nr5,6,7 - dot. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

Realizacja: cztonkowie Zarzadu otrzymali absolutorium za 2020 rok

Uchwata nr 8 - dot. oznaczenia najwyiszej sumy zobowigzan do zaciagniecia przez

Spotdzielnie w roku 2021.

Realizacja :

1. Oznaczono najwyisza sume zobowigzan na kwote 15.200.000,00 zt jaka Spoétdzielnia
moze zaciggnac w 2021 roku.

2. Suma okreslona w ust.1 nie obejmuje mozliwosci zaciggania kredytow.

13. Realizacja kierunkéw dziatania Spétdzielni

Walne Zgromadzenie w pazdzierniku 2020 roku realizujac obowigzek okreélony w art.38
prawa spotdzielczego uchwaty nr 11/2020 przyjeto kierunki rozwoju  Spoétdzielni
na kolejne 5 lat tj. na lata 2021-2025 .

W przyjetych kierunkach dziatania okreslono niezbedne do podjecia prace remontowe
i modernizacyjne majace na celu dostosowanie budynkéw do aktualnie obowigzujacych
norm i standardow w celu utrzymania wtasciwego stanu technicznego nieruchomosci,
poprawy komfortu, bezpieczenstwa, warunkéw zamieszkiwania mieszkaricow naszych
zasobow oraz dziatah majacych na celu dbatoéé o tereny stanowigce mienie Spotdzielni czyli
jej mieszkancow.

Rok 2021 byt pierwszy rokiem piecioletniego planu dziatania w ktorym zrealizowano
wszystkie przyjete na ten rok do realizacji prace modernizacyjne i remontowe, ktdre
szczegotowo przedstawiono w pkt.11.1 sprawozdania.

Rok 2022 bedzie kontynuacja pigcioletniego planu. Do najwazniejszych dziatan jakie beda
podejmowane przez Zarzad Spodtdzielni zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju

oraz  przeglagdem budynkéw w celu zapewnienia bezpieczeristwa zamieszkiwania oraz
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dbatosci o tereny wokét bud'ynké.w , ktdre Rada Nadzorcza uchwaty nr 17/2021 z dnia

20 grudnia 2021 roku przyjeta do realizacji w planie rzeczowym naleza:

1. remont elewacji bl.6i5 f (w lipcu 2021 roku odbyt sie nabér ofert na wykonanie projektu
i audytu na docieplenie budynkéw. Wybrano firme FHU Koliber z Krakowa za kwote
13.161,00 zt.- termin wykonania prac ustalono na luty 2022 roku) oraz wykonanie
projektu docieplenia dla budynku os. Wyszyriskiego 12,

2. kontynuowanie wymiany pozioméw zimnej wody w piwnicach oraz piondw zimnej
i cieptej wody w budynku (w roku 2022 os. Nad Sotg 26),

3. kontynuowanie malowania klatek schodowych ( w roku 2022 os. Krélickiego 9, Sikorskiego
4,5F 16, 05.700-lecia 4,5 oraz os. Nad Sota 4,5 ),

4. renowacja obrobek blacharskich na budynkach os. Krélickiego 4, 9 10,

5. wymiana stolarki okiennej w piwnicach ( w 2022 roku os. Sikorskiego 4,5,5f,6 i 7),

6. kontynuacja montazu nasad kominowych os. Wyszyriskiego 13 kl. 1l i IV
oraz os. Krdlickiego 4 kl. 1,

7. wykonanie nowej nawierzchni drogi , wymiana chodnika przy bl.9 os. Krélickiego
wraz z remontem schodéw wejsciowych do klatek schodowych,

8. czesciowa wymiana chodnikéw na os. Wyszyniskiego,

9. kontynuowanie wymiany instalacji wodno -kanalizacyjnej wg. potrzeb zgtaszanych przez
mieszkancow.

W planie rzeczowym na rok 2022 zabezpieczone zostang érodki finansowe na wykonanie

robét na budynkach niemieszkalnych nalezacych do Spétdzielni w tym wymiana czesciowa

ponad 30 letniej stolarki okiennej na parterze budynku w ktérym miesci sie siedziba

Spétdzielni.

W planie konserwacji na rok 2022 uwzgledniono roboty niezbedne do wykonania, ktore

wynikaja z przepisow prawa budowlanego oraz biezacej eksploatacji budynkéw, terenéw

zielonych i matej architektury.

Ponadto podejmowane beda dziatania w celu utrzymania plynnosci finansowej Spétdzielni

oraz kontynuowane bedy dziatania windykacyjne naleznoéci z tytutu optat wnoszonych

do Spétdzielni ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na skutecznoéé tych dziatan.

Kontynuowane begdy dziatania podnoszace estetykg osiedli mieszkaniowych poprzez

renowacje terenow zielonych, nasadzanie krzewéw.
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Zarzad Spotdzielni  kontynuowat bedzie dziatania majace na celu edukowanie mieszkancow
w temacie prawidfowej segregacji odpadéw komunalnych w tym ze szczegdlnym naciskiem
na obowigzek segregacji bioodpadéw od kwietnia 2022 roku.

Ponadto Zarzad Spotdzielni bedzie prowadzit dziatania w celu utrzymania i podwyzszania
jakodci zarzadzania posiadanymi zasobami w celu zwigkszenia zadowolenia cztonkdw
i mieszkancéow Spétdzielni.

W celu zapewnienia wszechstronnego i biezacego przeptywu informacji  miedzy
Spotdzielnia a mieszkaricami  Spétdzielnia prowadzita bedzie polityke informacyjna
umozliwiajaca kontakt ze Spétdzielnig nie tylko bezposredni, ale przy zachowaniu
standardow bezpieczeristwa droga e-mailowa, a w sprawach opfat telefonicznie
czy poprzez e- kartoteke.

Osoby zarzadzajgce Spétdzielnia prowadzity beda dalsza wspétprace z organami porzadku
publicznego w celu utrwalenia poczucia bezpieczeristwa i poprawy relacji miedzy

mieszkaricami zamieszkujacymi w jednym budynku lub na jednym osied|u.

15. Podsumowanie.

Dziatania Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe; Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach w roku
2021 skoncentrowane byly szczegélnie na witasciwym, ekonomicznie uzasadnionym
wykorzystaniu gromadzonych $rodkéw finansowych.

Prawidlowe wykorzystanie wyznaczenie poziomu kosztéw ich dyscyplina, okresowe
monitowanie Zrodet i wysokosci przychodéw pozwolity na utrzymanie stabilnej sytuacji
ekonomicznej Spétdzielni co znalazto potwierdzenie w danych liczhowych przedstawiajgcych
wyniki ekonomiczne oraz ich interpretacja.

Duzo uwagi w roku sprawozdawczym poswiecono procesowi windykacji naleznosci, ktéry
w pierwszym etapie prowadzony byt stuzbami wtasnym bez pomocy wyspecjalizowanych
firm windykacyjnych przez co ponoszone koszty , ktére w catym procesie windykacji obcigzajg
dtuznikéw byty duzo nizsze.

Zarzad Spotdzielni na biezaco monitorowat i analizowat wykonanie planu rzeczowego
i finansowego zadan remontowych oraz konserwacji zasobdw mieszkaniowych zwtaszcza
w kontekscie pogarszajgcej sig sytuacji na rynku wykonawczym w tym wzrastajacych cen

materiatéw budowalnych i kosztéw pracy branzy budowalne;j.
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Realizowanie w ramach posiadanych srodkéw planu remontéw i konserwacji pozwolito
na poprawe stanu technicznego budynkéw, zapewnia bezpieczne i zgodne z przepisami
prawa budowalnego zamieszkiwanie w nieruchomosciach administrowanych przez
Spotdzielnig. Podnoszenie estetyki budynkéw dbatos¢ o otaczajace tereny i place zabaw
ma réwniez na celu uatrakcyjnienie zamieszkiwania w naszych zasobach.

Rok 2021 byt rokiem zmian cen sktadnikéw niezaleznych od Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni z wyprzedzeniem informowat pisemnie na klatkach schodowych
oraz na stronie internetowej Spoétdzielni www. smlwkety.pl o zmianie cen za wywoéz
nieczystosci statych, cen wody i odprowadzenia $ciekéw oraz zmianie cen ciepta przez
wytwdrce i dostawce co miato wplyw na podjecie decyzji o zmianie zaliczek w celu
uniknigcia drastycznych dopfat przy rocznym rozliczeniu mediéw. Zmiany cen oraz
zwigzanych z tym zaliczek spotykaly sie z niezadowoleniem mieszkaficéw kierowanym
do Spotdzielni szczegdlnie oséb znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej, pomimo
ze powyzsze sktadniki optat sg niezalezne od Spétdzielni.

Spotdzielnia kierowata w roéznej formie apele do mieszkaricow szczegdlnie  proszac
0 segregacje Smieci zgodnie z zasadami przyjetymi w Gminie Kety oraz przestrzeganie zasad
wywozu odpadow wielkogabarytowych aby nie nastgepowat wzrost kosztéw wywozu
pozostawionych przy wiatach $mietnikowych przez stuzby Spétdzielni co ma wptyw
na wzrost kosztow eksploatacyjnych. Apelowano do mieszkaricéw o oszczedng gospodarke
energia cieplng w lokalach mieszkalnych. Spoétdzielnia bedzie zgtaszata swoje zastrzezenia
oraz mieszkaricow do Miejskiego Zaktadu energetyki Cieplnej dot. regulacji dostawy ciepta
w zaleznosci od pogody poniewa:z wystapit duzy wzrost zuzycia ciepfa w poréwnaniu
do analogicznego okresu z roku ubiegtego.

W zwigzku z prowadzeniem  biura ustug pfatniczych (kasa) w roku sprawozdawczym
Spétdzielnia zobligowana przepisami prawa wprowadzita wewnetrzne procedury w zakresie
przeciwdziatania  praniu brudnych pieniedzy i finansowania terroryzmu co ma ufatwi¢
rozpoznawanie i typowanie transakcji podejrzanych.

Rok 2021 to kolejny bardzo trudny rok, zwigzany gtdwnie z trwajgcym kryzysem
spowodowanym epidemig koronowirusa i wynikajagcymi z tego zagrozeniami. Spotdzielnia
poniosta  koszty zwigzane z zabezpieczeniem wymogdéw sanitarnych w trakcie obstugi
mieszkancow przez stuzby Spoétdzielni.

Stan epidemii tylko w niewielkim stopniu utrudniat Spétdzielni ptynna obstuge mieszkaricow

co spotkata sig ze strony mieszkaicéw ze zrozumieniem. W celu zapewnienia bezpieczeristwa
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mieszkaricow i pracownikéw wiele spraw zwigzanych z obstuga biezgcy odbywato sie drogg
telefoniczng oraz za pomoca poczty elektronicznej. Wszelka korespondencja ze Spétdzielni
dot. zmian optat dostarczana byta przez gospodarzy budynkéw bezpoérednio do skrzynek
pocztowych EURO przypisanych do danego mieszkania oraz przekazywana byta droga
elektroniczng z ktérej to formy korzystato w 2021 roku 71 oséb. Poprzez uruchomiony
w 2019 roku przez Spétdzielnie elektroniczny system, mieszkaricy ktérzy zatozyli e-kartoteke
mieli na biezgco wglad do biezacych informacji na temat opfat i rozliczerr finansowych
swojego lokalu mieszkalnego bez koniecznoéci udawania sie do Spotdzielni.
Stan epidemii nie wywotat zaktécen w podejmowaniu proceséw decyzyjnych przez organ
kolegialny jakim jest Zarzad Spétdzielni.
Zarzad Spotdzielni dziekuje Radzie Nadzorczej za aktywng wspdtprace i zaangazowanie
co byto pomocne w realizacji biezacych zadan oraz przyczynito sie  bezposrednio
do prawidtowej gospodarki majatkiem spétdzielcéw oraz utrzymaniem ptynnosci finansowe;j.
Ponadto Zarzad sktada podziekowania wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji zadan
nakreslonych na rok 2021 w tym cztonkom Spétdzielni, ktorzy wspétpracowali ze stuzbami
Spotdzielni w ich realizacji.
ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

LOKATORSKO-WEASNOSCIOWES
w KETACH

PREZEY ZARFADU

mgrinz. Sglwing|Sy maniuk
Z-ca Preﬁﬁl’auqdu
mgrin. Dorotd Adamowies
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