SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Ketach za rok 2021

(okres sprawozdawczy od 01.01.2021r do 31.12.2021r)

Kety, dn. 25.04.2022r.



Szanowni Cztonkowie Spétdzielni

Zgodnie z postanowieniami art. 46 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r.
Prawo Spotdzielcze oraz § 143 pkt 3 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza przedktada
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za 2021 rok, ktore
zawiera pogladowg charakterystyke spraw, jakimi zajmowata sie Rada w roku

sprawozdawczym.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym sprawowata nadzoér i kontrole nad
dziatalnoscig Spétdzielni, zgodnie z postanowieniami:
- Ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 z pézn.zm.,
- Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z p6zn. zm.,
- Statutu Spotdzielni zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiesci Xl
Wydziat Gospodarczy w dniu 5 wrzeénia 2018r.,

- Regulaminu Rady Nadzorczej] z dnia 21.05.2018r..

W roku sprawozdawczym, uptyneta trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej, ktora
zostata wybrana na lata 2018 - 2021 przez cztonkow Spotdzielni na czesciach «Walnego
Zgromadzenia» w dniach 8,10,14,15 i 16 maja 2018 r.

Ustepujgca Rada Nadzorcza trwata od dnia 21.05.2018r. do dnia 26.06.2021r. tj. do

ostatniej «czesci Walnego Zgromadzenia» w sktadzie:

1. lwona tuniewska — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Cztonek Spotecznej Komis;ji
Mieszkaniowej

Antoni Olearczyk — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Czionek Komisji
Rewizyjnej

Bozena Wojniak — Sekretarz Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Rewizyjnej

Ewa Kleka — Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej, Cztonek Komisji Rewizyjnej
Jolanta Handy — Przewodniczgcy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
Danuta Dworzanska — Przewodniczacy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
Matgorzata Barabasz — Cztonek Spotecznej Komisji Mieszkaniowej

Eugeniusz Flisek — Cztonek Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Michat Olerczyk — Cztonek Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowym do dnia
17 czerwca 2019r. W zwigzku ze zfozong rezygnacjg Pana Andrzeja Lach
z petnienia funkcji cztonka Zarzadu Rada Nadzorcza uchwatg nr 13/2019
oddelegowata Pana Michata do petnienia funkcji cztonka Zarzadu.
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Od dnia 18 czerwca 2019r ustepujgca Rada Nadzorcza pracowata w o$mioosobowym

skladzie.

W zwigzku wygasajacym mandatem Cztonka Zarzadu dla pana Michata Olearczyka
z chwilg konca kadencji Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza podjeta w dniu 22 lutego 2021
roku uchwate nr 2/2021 dokonujgc wyboru Pana Michata Olearczyka cztonka Spétdzielni

na Cztonka Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnosciowej w Ketach .

Podczas zebran «czesci Walnego Zgromadzenia», ktére odbyly sie w dniach
18,19,25 1 26 czerwca 2021r. cztonkowie Spotdzielni, dokonali wyboru nowych cztonkow
Rady Nadzorcze] na kadencje 2021 - 2024. Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej, zostat
potwierdzony protokotem =z posiedzenia w dniu 28 czerwca 2021r. przez

przewodniczacych i sekretarzy wszystkich «czesci Walnego Zgromadzenia».

Mandat cztonka Rady Nadzorcze] zgodnie z § 144 pkt. 1 Statutu Spoétdzielni
otrzymato 9 cztonkoéw Spotdzielni, reprezentujacych poszczegolne osiedla tj.

. Matgorzata Barabasz —os. Krélickiego

. Zdzistawa Hrapkowicz — os. Sikorskiego
. Krystyna Hareza —os. Wyszynskiego

. Antoni Olearczyk —os. 700-lecia

. Bozena Wojniak — os. 700-lecia

. Stanistaw Butka — o0s. 700-lecia

. Bogustawa Kotodziejczyk — 0s. Nad Sotg
. Ewa Kleka — os. Nad Sotg

. Adam Nijak — os. Nad Sota
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Ukonstytuowanie sie nowej Rady Nadzorczej nastgpito w dniu 5 lipca 2021r. tj. na
pierwszym posiedzeniu zwotanym przez przewodniczgcego zebrania, wybranego sposrod

przewodniczacych poszczegdlnych «czesci Walnhego Zgromadzenia.

Cztonkowie nowej Rady zgodnie z postanowieniami §148 Statutu Spétdzielni i § 3
pkt 1 i 2 Regulaminu Rady Nadzorczej powotali ze swego grona Prezydium Rady, do
reprezentowania Spotdzielni przy czynnosciach prawnych oraz w celu podpisywania

uchwat i innych stosownych dokumentéw zwigzanych z pracg Rady Nadzorczej.

Prezydium Rady sktada sie z nastepujgcych cztonkow:



1. Bozena Wojniak — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Antoni Olearczyk — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Ewa Kleka — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Stanistaw Butka — Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
5. Matgorzata Barabasz — Przewodniczacy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
6. Adam Nijak — Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej
Prezydium Rady w roku sprawozdawczym zajmowato sie przygotowaniem
organizacyjnym i tematycznym posiedzen Rady Nadzorczej, poprzez zgtaszanie wnioskow
do Zarzadu, ktére dotyczyty zapotrzebowania na szczegétowe opracowania i inne

materiaty potrzebne na posiedzeniach Rady Nadzorcze.

W celu, wigkszego uszczegotowienia i pogtebienia merytorycznych problemow
dziatania Prezydium wspieraty powotane na podstawie § 147 Statutu Spoétdzielni i § 3 pkt 2
Regulaminu Rady Nadzorczej trzy komisje problemowe tj.. Komisja Rewizyjna,
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktore
pracowaty w oparciu o zatwierdzone plany pracy przyjete uchwatg nr 17/2020 przez Rade

Nadzorczg w dniu 21 grudnia 2020r.

Gtéwnymi zadaniami komisji problemowych zgodnie z § 15 Regulaminu Rady
Nadzorczej byto sporzgdzanie wnioskéw, sprawozdan i przedktadanie ich do rozpatrzenia

na posiedzeniach plenarnych Rady. Przyjete plany pracy poszczegdlnych komisji, zostaty

w pefni zrealizowane.

Przedstawiane przez komisje wnioski, miaty charakter opiniodawczy i wptywaty
pozytywnie na przebieg prac Rady, jak réwniez niejednokrotnie stanowity podstawe do

podejmowanych przez Rade Nadzorcza istotnych uchwat dla dziatalno$ci Spoétdzielni.

Sktad poszczegolnych komisji przedstawiat sie nastepujgco:
o Komisja Rewizyjna:
1. Adam Nijak — Przewodniczgcy Komisiji
2. Antoni Olearczyk — Cztonek Komisji
3. Ewa Kleka — Cztonek Komisiji
e Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

1. Stanistaw Butka— Przewodniczgcy Komisji



2. Bozena Wojniak- Cztonek Komisji
3. Zdzistawa Hrapkowicz — Cztonek Komisiji
e Spoteczna Komisja Mieszkaniowa:
1. Matgorzata Barabasz — Przewodniczacy Komisji
2. Krystyna Hareza — Cztonek Komisji

3. Bogustawa Kotodziejczyk — Cztonek Komisji

Gtownym zadaniem Komisji Rewizyjnej byto nadzorowanie i badanie podstawowych
dla Spoéfdzielni dziedzin jej dziatalnosci tj. gospodarczo - finansowej. Komisja w roku
sprawozdawczym odbyta cztery protokotowane posiedzenia, ktére zostaly przedstawione
do zatwierdzenia na posiedzeniach Rady Nadzorczej w dniach:

-25.01.2021r. (prot. nr 1/2021 z dnia 13.01.2021r.),
- 26.04.2021r. (prot. nr 2/2021 z dnia 19.04.2021r.),
- 24.05.2021r. (prot. nr 3/2021 z dnia 17.05.2021r.),
- 20.12.2021r. (prot. nr 4/2021 z dnia 09.12.2021r.).

Na zaproszenie Przewodniczgcego Komisji w posiedzeniach w zaleznos$ci od
tematyki spotkania uczestniczyli: Prezes Zarzadu, Kierownik GZM, Inspektor Budowlany
oraz Gtowna Ksiegowa.

Komisja swojg prace skupita gtéwnie na:

v dokonaniu analizy skarg i wnioskow, kitdore wptynety do Spoétdzielni w 2020r..
Whptyneto tacznie 5 pism z prosba o interwencje w zwiazku z nieprzestrzeganiem
przez mieszkancow regulaminu porzgdku domowego obowigzujacego w Spoétdzielni.
W kazdym przypadku sprawa zostata zatatwiona przez Zarzgd Spoétdzielni, zgodnie
ze Statutem oraz Regulaminem porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow.
Wszystkie skargi zostaly zarejestrowane w dzienniku korespondencyjnym Spotdzielni
oraz zostaty wpisane do rejestru skarg i wnioskow,

v' analizowaniu poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok
2020, stwierdzajgc, ze sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majagtkowej i finansowej Spoétdzielni, a wynik finansowy jest zgodny z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci,

v zapoznaniu sie z kompletng dokumentacjg przetargowa na roboty budowlane
prowadzone w Spoétdzielni w roku 2021 przez firmy zewnetrzne, finansowane

z funduszu remontowego. Dokonano sprawdzenia kompletu dokumentéw z szesciu



przetargow na: przeglad i konserwacje instalacji gazowej (2 oferty), remont elewacji
budynkéw nr 27 i 28 na os. Nad Sofa (4 oferty), roboty malarskie — malowanie 20
klatek schodowych w budynkach wielorodzinnych (2 oferty), roboty hydrauliczne —
wymiana pionow | poziomow zimnej i cieptej] wody uzytkowej w bud nr 27 na
os. Nad Sofg (1 oferta), roboty brukarskie — przektadka chodnika z kostki brukowe;j
przed bud. nr 7 na os. Sikorskiego oraz wykonanie nowych miejsc z kostki brukowej
na os. Sikorskiego (1 oferta), roboty hydrauliczne — wymiana poziomu zimnej wody
uzytkowej w obiekcie niemieszkalny (3 oferty). Komisja Rewizyjna potwierdzita
prawidtowos¢ wybrania poszczegolnych firm wykonujgcych dane roboty budowlane,
v’ opracowaniu planu pracy na rok 2022 i sporzgdzeniu sprawozdania z realizacji

zadan w roku 2021.

Zadaniem Komisji GZM byt nadzér nad gospodarkg zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, poprzez opiniowanie proponowanych przez Zarzad Spéfdzielni pétrocznych
i rocznych planéw rzeczowych i konserwaciji, majgcych na celu spetienie statutowych
zadan Spoétdzielni. Komisja GZM-u w roku sprawozdawczym odbyta trzy protokotowane
posiedzenia, ktore zostaty przedstawione Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia w dniach:

- 22.02.2021r. (prot. nr 1/2021 z dn. 15.02.2021r.),

- 30.08.2021r. (prot. nr 2/2021 z dn. 09.08.2021r.),

-20.12.2021r. (prot. nr 3/2021 z dn. 07.12.2021r.).

W posiedzeniach komisji uczestniczyli Prezes Zarzadu oraz pracownicy dziatu
technicznego: Kierownik GZM oraz Inspektor Budowlany.

Tematykg spotkan Komisji byto:

v analizowanie wykonania w roku 2020 planu rzeczowego na kwote 2.111.495z
I konserwacji na kwote 589.456,00zt, oraz wykonanie tych planéw za | pétrocze
2021r.,

v" analizowanie rozliczenia wody za |l potrocze 2020r, gdzie réznica wskazan miedzy
wodomierzem gtownym, a suma wodomierzy w mieszkaniach w catych zasobach
Spotdzielni wyniosta 1,59% natomiast za | potrocze 202 1r ubytki stanowity 1,79%.

v' ustalanie wraz z Zarzgdem planu rzeczowego i konserwacji na rok 2022,

v’ opracowanie planu pracy na rok 2022 oraz sporzadzenie sprawozdania z realizacji

zadan Komisji za rok 2021.



Spoteczna Komisja Mieszkaniowa w roku sprawozdawczym zajmowata sie kontrolg
dziatalnosci Spoéidzielni z zakresu realizacji Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz kontrolg prowadzonych procedur windykacyjnych.
W posiedzeniach komisji uczestniczyta Z-ca Prezesa Zarzadu, ktéra na biezgco
informowata komisje o wysokosci zadtuzen z tytutu optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych oraz przedstawiata przygotowang statystyke zalegtosci. Komisja w 2021r.
odbyta 3 protokotowane posiedzenia. Wszystkie protokoty z zebran zostaty przedstawione
na posiedzeniach Rady w dniach:

- 24.05.2021r. (prot. nr 1 /2021 z dn. 17.05.2021r),
- 25.10.2021r. (prot. nr 2/2021 z dn. 04.10.2021r.),
-20.12.2021r. (prot. nr 3/2021 z dn. 13.12.2021r.).

Gtéwng tematykg posiedzen Komisji w roku sprawozdawczym byto:

v' kontrola realizacji uchwat Rady Nadzorczej o przeznaczeniu lokali mieszkalnych do
sprzedazy w drodze licytacji na podstawie §62 i §74 Statutu Spoidzielni, osob
posiadajacych dtugotrwate zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych lub razgco
i uporczywie wykraczajacych przeciwko porzadkowi domowemu, ktérych
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali i nieruchomosci
wspoélnych ucigzliwym,

v'  omoéwienie prowadzonych przez syndyka masy upadtosciowej postepowania
upadtosciowe os6b posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach
Spoétdzielni,

v' zapoznanie sie z prowadzonymi procedurami wobec dtuznikéw zajmujgcych lokale
mieszkalne bez tytutu prawnego,

v'  zapoznanie sie z procedurami prowadzonymi przez Spoétdzielnie tj. przytaczenie sie
do prowadzonych przez Kancelarie Komornicze egzekucji — licytacji mieszkan
z wniosku Wierzyciela,

v' przyjecie informacji o realizacji przez Zarzad wnioskow o przeksztatcenie prawa
lokatorskiego lub wtasnosciowego do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wiasnosci,

v'  zapoznanie sie z procedurami windykacyjnymi prowadzonymi wobec diuznikow

a okreslonymi w regulaminie windykacji naleznosci Spoétdzielni,



v analizowanie statystyki zadtuzenia osdb zamieszkujgcych w zasobach Spétdzielni
w przyjetych miesiecznych okresach ze szczeg6lnym uwzglednieniem zadtuzenia,

ktore przekracza szesciomiesigczny wymiar optat.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej zgodnie z zarzadzeniem nr 2/2021 Prezesa
Zarzgdu z dnia 15.11.2021r. uczestniczyli w corocznej inwentaryzacji sktadnikow
majgtkowych Spoétdzielni, ktéra zostata przeprowadzona w dniach od 06.12.2021r do
17.12.2021r. oraz w dniu 31.12.2021r.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia prace swoich komisji, dzieki ktorym mozliwe byto
szczegotowe analizowanie kosztow, wptywow, naktadow poniesionych na remonty,
a takze lepsze rozpoznawanie biezgcych spraw przed podejmowaniem decyzji przez Rade

Nadzorczg oraz sprawowanie biezgcej kontroli nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Kontrola i nadzor nad dziatalnoscig Spofdzielni, nalezy do podstawowych
I najwazniejszy cho¢ nie jedynych zadan jakimi zajmuje sie Rada Nadzorcza. Kontrola
I nadzér Spoétdzielni prowadzona jest poprzez przeprowadzenie badan okresowych
sprawozdan z jej dziatalno$ci oraz sprawozdan finansowych, a takze poprzez
dokonywanie cyklicznych ocen wykonywania zadan gospodarczych. Celem kontroli

I nadzoru jest ocena legalnosci, rzetelnosci oraz gospodarnosci dziatan Spotdzielni.

Zakres dziatania Rady Nadzorcze]j jako organu statutowego jest szeroki
i roznorodny, poniewaz obejmuje on zagadnienia nie tylko o charakterze organizacyjnym,
gospodarczym, finansowym ale takze i spotecznym. Rada Nadzorcza swoje zadania

i obowiazki, realizowata zgodnie ze statutowym podziatem kompetencii.

Zgodnie z regulaminem Rady Nadzorczej posiedzeniami Rady kieruje
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca, ktéry otwiera posiedzenia,
przeprowadza gtosowanie nad przyjeciem porzadku obrad oraz protokotu z poprzedniego
zebrania. Ponadto stwierdza czy frekwencja pozwala Radzie na podejmowanie waznych
uchwat. Cztonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z zapisem §5 Regulaminu Rady Nadzorcze;
na co najmniej 7 dni przed posiedzeniem otrzymywali stosowne materiaty, ktore uprzednio
zostaly przygotowane przez Zarzad oraz przez poszczegolne komisje.
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W roku sprawozdawczym w zwigzku z utrzymujgca sie pandemig Covid - 19,
posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sie czesciowo zdalnie za posrednictwem
komunikatora spotecznego SKYPE. Zdalne posiedzenia Rady odbywaty sie raz
w miesigcu (ij. w poniedziatek). Na wyrazne zaproszenie Przewodniczgcego Rady
Nadzorcze] w posiedzeniach brali udziat: cztonkowie Zarzadu, Glowny Ksiegowy oraz
Radca Prawny, ktéry potwierdzat zgodno$¢ podejmowanych uchwat z obowigzujgcymi

przepisami prawa.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym pracowata w oparciu o roczny plan
pracy, ktory przyjety zostat uchwatg nr 18/2020 w dniu 21 grudnia 2020r. Plan pracy
obejmowat comiesieczne spotkania za wyjagtkiem m-ca lipca (facznie 11 spotkan), podczas
ktéorych Rada zajmowata sie istotnymi sprawami dla funkcjonowania Spoétdzielni,
podejmujac fgcznie 21 uchwat, ktére poprzedzane byty wnikliwg analizg materiatow przez
cztonkdéw Rady oraz na podstawie pozytywnej opinii wydanej przez komisje problemowe.
Pozwalato to na doktadne rozpatrzenie spraw, umozliwiajgc tym samym podejmowanie
decyzji dajacych gwarancje, iz sprawy byty rozstrzygane rzetelnie, kompletnie a zarazem

obiektywnie.

Program posiedzenia Rady Nadzorcze] kazdorazowo uzupetniano o sprawy
biezgce, ktore wymagaty pilnego rozpatrzenia czy podjecia decyzji, stosownie do

wymogoéw obowigzujgcego Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spétdzielni.

Z posiedzen Rady Nadzorczej zostaly sporzadzone protokoty, ktére archiwizowane
sg w Spoétdzielni z mozliwoscig uzyskania do niej wglgdu przez zainteresowanych
cztonkéw Spotdzielni, a przyjete przez Rade uchwaty kazdorazowo wpisywane byty do
rejestru uchwat. Protokoty wraz z podjetymi uchwatami, poddawane sg corocznej kontroli

przez biegtego rewidenta, ktéry bada sprawozdanie finansowe za dany rok obrotowy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym w zwigzku z utrzymujaca
sie pandemig wirusa Sars Cov 2 dla zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom, dyzury
Rady Nadzorczej prowadzone byty telefonicznie. W trakcie petnienia dyzuru odnotowano
jedno zgtoszenie. Rada Nadzorcza skierowata wniosek mieszkanca do Zarzadu, celem
jego realizacji. Rada Nadzorcza uwaza, iz skuteczne zatatwianie wnioskow mieszkancéw
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na poziomie poszczegolnych komoérek organizacyjnych, przyczynia sie do zmnigjszenia

ilos¢ skarg trafiajgcych do Rady.

Dziatalnos¢ Spoétdzielni obejmuje szeroki wachlarz, ktérych realizacji oczekujg jej
cztonkowie. Zdaniem cztonkdéw Rady Nadzorczej w szczegdlny sposéb nalezy traktowac
te zagadnienia, ktére maja bezposrednie przetozenie na wysoko$é kosztow dziatalnosé

Spotdzielni.

Zgodnie z ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych przychody z tytutu optat
eksploatacyjnych powinny w catosci pokrywaé ponoszone koszty. Znaczny wzrost kosztow
w prawie kazdej dziedzinie gospodarki spowodowat wzrost kosztow rowniez w segmencie
utrzymania, eksploatacji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych dlatego tez, Rada
Nadzorcza dla zrownowazenia kosztow i przychoddéw i nie obcigzania mieszkancow
zasoboéw Spotdzielni wysokimi jednorazowymi podwyzkami postanowita uchwatg nr 4/2021
z dnia 22.03.2021r. ustali¢ nowe stawki opfat eksploatacyjnych dla mieszkancow zasobow
Spotdzielni obowigzujgce z dniem 1 lipca 2021r., ktére zostaty zréznicowane ze wzgledu
na status prawny lokali mieszkalnych Spétdzielni. Jednocze$nie na posiedzeniu
w miesigcu grudniu, Rada Nadzorcza uchwatg 18/2021 przyjeta do realizacji plan
finansowy na rok 2022. Analiza kosztoéw i przychoddw wykazata, ze zwiekszenie wysokos$é
stawki od miesigca lipca nie wystarcza na pokrycie rosnacych kosztéw utrzymania,
eksploatacji 1 konserwacji zasobow pomimo ograniczenia kosztoéw, negocjacji cen ustug
i prowadzenia przez Zarzad polityki oszczednosci. Znaczny wptyw na realizacje planu
finansowego ma rosngcy wzrost ptacy minimalnej i stawki roboczogodziny, wzrost kosztow
pracy szczegolnie w odniesieniu do swiadczonych na rzecz Spoétdzielni ustug m.in.
utrzymania terendw zielonych, konserwacji zasobdw, obowigzkowych przegladéw
budynkéw zgodnie z wymogami prawa budowlanego. Wzrost kosztow ustug dezynsekcji,
deratyzacji i dezynfekcji i catodobowych dyzuréw awaryjnych. Podwyzki cen materiatow
oraz energii, ktére generujg zwiekszenia kosztow konserwacji i utrzymania nieruchomosci.
Jak réwniez wzrost optat i podatkow lokalnych. Szczegblng uwage zwrdcono rowniez na
wzrastajacy koszty wywozu przez Spoétdzielnig przedmiotow wielkogabarytowych poza
terminem wyznaczonym przez Gmine Kety. Powyzsze skutkowato, podjeciem przez Rade

Nadzorczg w dniu 20 grudnia 2021r. uchwaty nr 19/2021 o podwyzszeniu stawki
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eksploatacyjnej o 0,30z#/m? w celu czesciowego zrownowazenia kosztoéw i przychodow

wynikajgcych z przyjetego planu finansowego na 2022 rok.

W planie finansowym na rok 2022 nalezato zabezpieczy¢ wieksze $rodki na
pokrycie dodatkowych kosztow wywozu przedmiotow wielkogabarytowych poza terminem
wywozu przez Gmine Kety (w roku 2021 jeden raz), ktére z roku na rok zwiekszajg koszty
Spoétdzielni, poniewaz mieszkancy nie respektujg wytycznych, Spotdzielnia w celu
utrzymania czystosci na osiedlach zmuszona jest wiasnym transportem wywozi¢

wystawione przedmioty przez mieszkancow.

W tym miejscu Rada Nadzorcza po raz kolejny apeluje do wszystkich mieszkancow
0 przestrzeganie wyznaczonego terminu przez Urzad Gminy Kety do zbidrki przedmiotow
wielkogabarytowych, jednoczesnie zwracamy sie do Panstwa z prosbg o nie sktadowanie
tychze przedmiotéw przy $mietnikach poza wyznaczonym terminem, poniewaz przyczynia
sie to do zwiekszania kosztéw eksploatacji. Ponadto informujemy, iz odbiér przedmiotow

wielkogabarytowych w Ketach przy ul. Keckie Gory Pétnocne jest bezptatny.

Na poczet centralnego ogrzewania wnoszona jest przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych miesieczna zaliczka, ktora ustalana jest na podstawie uchwaly Rady
Nadzorcze] na wniosek Zarzadu w oparciu o zatwierdzone taryfy ciepta przez Urzad
Regulacji Energetyki. W zwigzku ze zmiang stawek optat za dostarczang energie cieplng
przez MZEC Kety od miesigca kwietnia 2021r oraz ceny za moc zamowiona, zuzyte GJ
oraz ceny nosnika ciepta wprowadzonej przez wytworce ciepta ECO S.A. Opole od
miesigca lipca i pazdziernika 2021r oraz na podstawie przeprowadzonej analizy kosztow
centralnego ogrzewania na poszczegolnych budynkach, zaszta koniecznosé
podwyzszenia zaliczek na energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania, ktore
obowigzywaty od czerwca 2020r. W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza uchwatg nr
14/2021 z dnia 25.10.2021r. ustalita nowg zréznicowana wysoko$¢ miesiecznych zaliczek
za energie cieplng dostarczang do lokali mieszkalnych, ktére obowigzujg z dniem
1 stycznia 2022r. i tak dla poszczegdinych budynkéw wynosity odpowiednio:
os. Krélickiego 9 - 4,10zt/m?, os. Kroélickiego 4 i 10 — 3,90zt/m?, os. Sikorskiego 5f i 6 —
4.45zt/m?, os. 700-lecia 1 i 4 — 4,45z/m? dla pozostatych budynkow z osiedli Sikorskiego,
Wyszynskiego, 700-lecia i Nad Sotg ustalono zaliczke w wysokosci 4,25zm?.
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Jednoczesnie Rada Nadzorcza analizujac réwniez koszty podgrzania zimnej wody
na centralng cieptg wode, ktore wzrosty w zwigzku ze zmiang taryfy za ciepto, w celu
unikniecia doptat po rozliczeniu mediow za | pdtrocze 2022r. w uchwale nr 14/2021 ustalita
nowg wysoko$¢ zaliczki za energie cieplng dostarczang do podgrzania 1m?® zimnej wody

w kwocie 25zHm?3.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym w celu
zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom budynku nr 13 kl. Il os. Wyszynskiego oraz
mieszkancom bud. 4 os Krélickiego podjeta decyzje o wykonaniu na budynku nowych
nasad kominowych i spalinowych. Rada Nadzorcza podejmujac uchwate nr 12/2021
w dniu 21 czerwca 2021r. wyrazita zgode na wykonanie tych prac wyspecjalizowanej
firmie KOMINUS Polska Sp. z o0.0. z siedzibg w tezkowicach. Rada Nadzorcza
uzasadniajac swojg decyzje kierowata sig¢ posiadanym przez firme certyfikatem wyrobu,
ktory jest zgodny z normg europejska, realizacjg nasad na innych budynkach bedacych
w zasobach Spétdzielni, stosowanymi przez firme materiatami na wykonanie nasad, ktére
gwarantujg dtugotrwate uzytkowanie przebudowanych kominéw oraz wykonaniem

sprawdzenia niedoktadno$ci istniejgcych kominéw z uzyciem kamery.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w miesigcu maju podjeta uchwate nr 9/2021
zmieniajgca przyjety w dniu 21.12.2020r. plan rzeczowy i konserwacji na rok 2021,
poprzez wprowadzenie do planu wykonanie schodéw wej$ciowych w budynku nr 7 na
0s. Sikorskiego przez Przedsiebiorstwo Budowlano — Remontowe ,JANMAR” Mariusz
Kolber z siedzibg w Choczni, ktéra jednoczesnie wykona przetozenie chodnika wzdtuz
bloku oraz remontu schodéw do budynku nr 16 na os. Nad Sofa, ktérego wykonawca

zostanie wytoniony po dokonaniu naboru ofert.

W grudniu 2021r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 17/2021 zatwierdzajaca plan
rzeczowy i konserwacji zasobow mieszkaniowych Spétdzielni na rok 2022, w ktorym
zatozono wartoS¢ wykonania robo6t dotyczgcych biezacej konserwacji i przegladow,
wykonywanych w zasobach Spotdzielni na kwote 750.000,00zt. Plan konserwagji
stworzony zostat w oparciu o zgtoszenia biezgce mieszkancow, wnioski mieszkancow
zgtaszane podczas zebran Walnego Zgromadzenia, wnioski wynikajgce z przegladow
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wiosennych i jesiennych zasobow mieszkaniowych oraz w oparciu o przepisy prawa
budowalnego w zakresie okresowych przegladéw instalacji elektrycznych i odgromowych.
Natomiast plan rzeczowy, ustalony zostat w zakresie robét przewidzianych do wykonania
w 2022 na kwote 2.045.000,00zt.

W zwigzku z dostosowaniem regulamindw Spoétdzielni do obowigzujgcych
przepisow prawa, Statutu Spotdzielni zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srédmiescia XIl Wydziat Gospodarczy w dniu 5 wrzesnia 2018r, oraz do potrzeb
wynikajacych z biezacej dziatalnosci Spofdzielni, Rada Nadzorcza podjeta 3 uchwaly
aktualizujgce obowigzujgce w Spotdzielni regulaminy:

1. Regulamin ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali i odpiséw na fundusz remontowy
w Spofdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Whiasnosciowe] w Ketach w czesci
dotyczacej rodz. IX — uchwata nr 3/2021 z dnia 22.02.2021r.

2. Regulamin gospodarki finansowe] oraz zasad tworzenia | gospodarowania
funduszami Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wiasnosciowej w Ketach —
uchwata nr 10/2021 z dnia 21.06.2021r.

3. Regulamin organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnos$ciowej
w Ketach — uchwata nr 11/2021 z dnia 21.06.2021r.

Ponadto Rada Nadzorcza uchwalita Regulamin najmu lokali uzytkowych
I dodatkowych powierzchni wspolnego uzytku, dzierzawy terenu oraz ustalania czynszu
najmu i czynszu dzierzawy w Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — WiasnoSciowej
w Ketach — uchwata nr 1/2021 z dnia 22.02.2021r.

Bardzo istotng sprawg majaca ogromny wptyw na kondycje finansowa Spotdzielni
sg zalegtosci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych. Rada Nadzorcza
szczegoOtowo analizowata ten problem, poswiecajgc tej tematyce az cztery spotkania.
Windykacja zalegtosci oraz ich wysoko$¢ sg na biezaco kontrolowane przez Zarzad
Spotdzielni i przekazywane w formie informacji Radzie Nadzorczej. Stan naleznosci
Spoétdzielni z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,
dzierzawy terenu pod dziatalno$¢ gospodarczg i pomieszczen piwnicznych oraz z tytutu
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optat za przejazd i przechéd po gruntach Spoétdzielni wynosi na dzien 31.12.2021r bez
naliczonych odsetek kwote 559.731,31z2t. W ogo6lnej kwocie zadtuzenia kwote
459.850,98zt stanowi =zadtuzenie z tytutu niezaptaconych terminowo opfat
eksploatacyjnych, natomiast 99.880,33zt dotyczy =zadtuzenia z tytutu najmu lokali
uzytkowych i pomieszczen wspodlnego uzytku, dzierzawy terenu pod dziatalnosé
gospodarczg oraz z tytutu optat za przejazd i przechdéd po gruntach Spotdzielni. Wobec
kazdego dtuznika prowadzone sg odpowiednie procedury windykacyjne, zgodnie
z obowigzujacym w Spoéfdzielni Regulaminem windykacji naleznosci. Rada Nadzorcza
zgodnie z kompetencjami w dniu 26 kwietnia 2021r. podjeta uchwate nr 8/2021 w sprawie
sprzedazy spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w drodze

licytacji, w zwigzku z zalegtoSciami w optatach z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego.

W ocenie Rady Nadzorczej system windykacji zalegtosci prowadzony w Spotdzielni
jest systemem wiasciwym i skutecznie dziatajgcym, dlatego tez w tym miejscu Rada
pragnie podziekowa¢ Zarzgdowi oraz pracownikom poszczegolnych jednostek
organizacyjnych, za systematyczne dziatania i wytezona prace, ktéra skutecznie wplywa
na egzekwowanie naleznosci od dtuznikow zalegajacych w optatach. Na uznanie
zastuguje rowniez wiekszos¢ cztonkdow Spotdzielni, ktdrzy czesto pomimo trudnych
I skomplikowanych sytuacji finansowych na biezaco regulujg optaty z tytutu uzytkowania

lokalu mieszkalnego.

Ponadto Rada Nadzorcza w trakcie swojej pracy podejmowata réwniez inne wazne
uchwaty, ktérych podjecie byto niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni,
nalezy tutaj wskaza¢ m.in.:

1. przyjecie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2020, gdzie bilans
sporzadzony na dzien 31.12.2020r. po stronie aktywéw i pasywéw zamykat sie
sumag 30.354.100,89zt - uchwata nr 5/2021 w dniu 26 kwietnia 2021r.

2. przyjecie uchwaty nr 6/2021 w dniu 26 kwietnia 2021r. dotyczacej sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu, ktére podlegato przediozeniu do zatwierdzenia na
najblizszych zebraniach «czesci Walnego Zgromadzenia», zgodnie z § 113 pkt 2

Statutu Spotdzielni,
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3. przyjecie sprawozdania ze swojej dziatalnosci za rok 2020, ktére podlegto do

zatwierdzenia przez wszystkie «czesci Walnego Zgromadzenia» — uchwata nr
712021 z dnia 26 kwietnia 2021r.

. podjecie uchwaty zobowigzujgcej Zarzad Spoétdzielni do zebrania ofert, w celu

wytonienia firmy, ktéra przeprowadzi badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2021 — uchwata nr 13/2021 z dnia 27 wrzeénia 2021r.
Natomiast uchwatg nr 16/2021 z dnia 20.12.2021r. czionkowie Rady dokonali
wyboru biegtego rewidenta, zlecajac przeprowadzenie badania Matopolskiemu
Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnowie,

zatwierdzenie planu pracy Rady na rok 2022 — uchwatg nr 21/2021 oraz planow

swoich komisji problemowych — uchwatg nr 20/2021 w dniu 20 grudnia 2021r.

Rada Nadzorcza swoje posiedzenia poswiecata rowniez tematyce dotyczgce] m.in.:

analizowaniu kosztow i dochodéw energii cieplnej z lokali mieszkalnych za rok
2020, oraz za trzy kwartaty 2021r.,

analizowaniu réznic powstatych w odczytach wodomierzy indywidualnych
znajdujacych sie w mieszkaniach a odczytem wodomierza gtéwnego za |l pbétrocze
2020r oraz za | potrocze 2021,

zajmowaniu sie analizowaniem wykonania planu remonotu i konserwacji za 2020r.,
analizowaniu kosztow i dochodéw z caloksztattu dziatalnosci Spoétdzielni za 2020r.,
dokonaniu kontroli sposobu przeprowadzania w Spotdzielni postepowan przy
zamowieniach na wykonywanie robot budowlanych i ustug przez wykonawcow
zewnetrznych,

zapoznaniu sie z kosztami i dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi za
| pétrocze 2021 oraz z wykonaniem planu rzeczowego | konserwacji za | potrocze
2021,

przygotowania stuzb Spoétdzielni do sezonu zimowego 2021/2022,

zajmowaniu sie analizowaniem kosztoéw i dochodow catoksztattu Spétdzielni za trzy
kwartaty 2021r.

Rada Nadzorcza wykonywata swoje obowigzki zgodnie z wymogami formalno-

prawnymi i wyraza nadzieje, ze jej praca przyczynita sie do zwiekszenia efektywnosci

dziatania Spotdzielni. Natomiast zadania nadzoru i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, jak
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I cele wynikajgce z planu pracy Rady Nadzorczej zostaly zrealizowane. Wszystkim
dziataniom Rady przySwiecata idea dobrej ekonomicznej kondycji Spétdzielni oraz
przejrzystosci wszystkich jej dziatan m.in. w zakresie inwestycji czy tez remontéw. Zarzad
jak rowniez pracownicy Spoétdzielni w sposob wiasciwy i kompetentny wspomagali Rade
na kazdym etapie jej pracy. Cztonkowie Zarzadu udzielali wszystkich niezbednych
informacji oraz udostepniali wszelkie dokumenty, ktére byly potrzebne w pracy Rady

Nadzorcze).

Rok 2021 byt kolejnym trudnym rokiem pod wzgledem przeprowadzenia
poszczegolnych «czesci Walnego Zgromadzenia» dlatego tez Rada Nadzorcza pragnie
podziekowa¢ Zarzgdowi oraz pracownikom Spoétdzielni za bezpieczne przeprowadzenie
Walnego Zgromadzenia oraz zredukowania ryzyka zarazenia sie wirusem Sars Cov 2 do

minimum.

Na podstawie wiedzy wynikajgcej z pracy w Radzie Nadzorczej oraz analizy
dokumentow potwierdzamy, ze Spétdzielnia jest zarzadzana sprawnie, utrzymuje dobra
kondycje finansowa, gospodarka rzeczowo - finansowa prowadzona jest prawidtowo,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Ponadto wszelkie zobowigzania finansowe
wobec kontrahentow, dostawcoéw ustug i wykonawcéw byty regulowane terminowo.
Spoldzielnia realizuje terminowo zobowigzania finansowe bez koniecznosci zaciagania
kredytow co swiadczy o stabilnosci jej funkcjonowania. Zgodnie nalezy stwierdzié, ze
interesy cztonkow Spotdzielni sg zabezpieczone, a podejmowane przez organy Spotdzielni

decyzje, gwarantujg jej pomysiny rozwdj.

Poprzez prowadzone dziatania kontrolne, jak réwniez na podstawie wystawionej
w dniu 11.04.2022r. przez Niezaleznego Biegtego Rewidenta pozytywnej opinii dotyczace;
badanego sprawozdania finansowego Spofdzielni za rok 2021 oraz na podstawie
protokotu Komisji Rewizyjnej z dnia 12.04.2022r. Rada Nadzorcza stwierdza, iz
sprawozdanie finansowe prawidtowo odzwierciedla sytuacje majatkowg i finansowa

Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pragnie podziekowa¢ Zarzadowi Spoétdzielni za owocng
wspotprace, czego efektem sg osiggniete wyniki ekonomiczne za okres sprawozdawczy.

16



Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim osiagniete
wyniki gospodarczo — finansowe potwierdzajace prawidlowos¢ funkcjonowania naszej
Spotdzielni i jej stabilng sytuacje finansowa, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2021 i udzielenie

absolutorium za okres sprawozdawczy cztonkom Zarzadu.

Jednoczesnie zgodnie z §113 ust. 2, §143 ust. 3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko — WWtasnosciowe] w Ketach, Rada Nadzorcza zwraca sie do Walnego

Zgromadzenia o zatwierdzenie przedstawionego sprawozdania.

Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione i zatwierdzone przez wszystkich

cztonkoéw Rady Nadzorczej w dniu 25.04.2022r. uchwatg nr 5 /2022.

Sekretaiiafly\ladzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e ] ; . ) T

Ewa Kleka Bozena\Wojniak
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