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Kety 22. 03.2021 rok

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2020 rok

Informacje wstepne

Dziatajgc na podstawie § 150 ust. 3 Statutu Spétdzielni Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach przedstawia roczng informacje sprawozdawczg
z dziatalnoéci Spétdzielni w 2020 roku oraz jej sytuacje ekonomiczng i finansowa wedtug
stanu za dzied 31.12.2020 roku.

Nasza Spétdzielnia w maju 1959 roku  otrzymata osobowos$é¢ prawng poprzez wpis
do rejestru Sadu Powiatowego w Wadowicach. Aktualnie Spotdzielnia zarejestrowana jest
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa Srédmiescie, Xil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego .

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia dziatata w oparciu o ustawe Prawo spotdzielcze,
ustawe o spoétdzielniach mieszkaniowych  oraz zgodnie z zapisami Statutu Spoétdzielni
obowigzujacego od dnia 05.09 2018 roku , poprzez wpis Sadu Rejonowego dla Krakowa
Srédmiescie XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru do Krajowego Rejestru Sgdowego.
Zgodnie z zapisem § 3 Statutu, celem Spotdzielni  jest  zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czfonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych albo lokali o innym przeznaczeniu, a takie zaspokajanie
potrzeb gospodarczych oséb zamieszkujagcych w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spétdzielnie.

Nadrzednym zadaniem Zarzgdu Spotdzielni, Rady Nadzorcze] oraz Walnego Zgromadzenia

okreslonym w §§ 108-154 jest ochrona praw jej cztonkdow wynikajgcych z przepisow



ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych , ustawy prawo spétdzielcze i statutu a nastepnie
poprzez wyhér najlepszych  rozwigzan prawno-organizacyjnych zapewnié utrzymanie
jak najlepszej jakosci ustug swiadczonych mieszkaricom poprzez prawidtowe zarzadzanie
w pierwsze] kolejnosci mieniem stanowigcym wtasnosc cztonkdw Spotdzielni.

Zgodnie z zapisem art. 91 Prawa spoétdzielczego obowigzkiem Spdétdzielni jest przynajmniej
raz na trzy lata poddac sie lustracyjnemu hadaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji i przeprowadza
go Zwigzek Rewizyjny w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona.

W 2020 roku w wyniku umowy zawarte] pomiedzy Zwigzkiem Rewizyjnym RP w Warszawie
a Spotdzielnig przeprowadzona zostata przez Zwigzek lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni
za okres od 01.01.2017 roku do 31.12.2019 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia ;

- organizacja Spotdzielni w tym Statut Spoétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny
(kompletnosé¢ i poprawnos¢ merytoryczna regulaminéw ) , dziatalno$é¢ organdéw Spétdzielni
oraz struktura organizacyjna stuzb Spétdzielni,

- stan prawny gruntéw bedgcych we wtadaniu Spétdzielni i racjonalnosc ich wykorzystania,

- sprawy czfonkowskie i dyspozycja lokalami,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi w tym stan ilosciowy, estetyczno - porzgdkowy
i techniczny zasobow mieszkaniowych i ich otoczenia oraz koszty i przychody Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, prawidtowos¢ ustalania optat oraz terminowos¢ wnoszenia optat
za uzytkowanie lokali i windykacja naleznosci Spétdzielni.

'-gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych w tym nadzdr techniczny i ustalanie
potrzeb remontowych, akumulacja s$rodkéw finansowych na remonty oraz dobdr
wykonawcow robdt remontowych,

- gospodarka finansowa w tym stan funduszy, wielkos¢ wolnych $rodkéw finansowych
i sposéb ich wykorzystania, rozliczania kosztéw ogdlnych Spétdzielni, terminowos¢
regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni ( podatki, ZUS, PFRON),

- ocena realizacji przez Spoétdzielnie obowigzkéw wynikajgcych z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji na podstawie, ktérego Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP opracowat list polustracyjny. Zgodnie z art. 93§ 3
prawa spotdzielczego Rada Nadzorcza na Walnym Zgromadzeniu w pazdzierniku 2020 roku

zapoznata cztonkéw Spoétdzielni z wnioskami z przeprowadzonej lustracji.



Uchwata nr 14/2020 z dnia 21.12.2020 roku Rada Nadzorcza wybrata Matopolski Zwigzek

Rewizyjny w Tarnowie do zbadania sprawozdania Spotdzielni za rok 2020.

1. Informacja o pracy Zarzadu.

Zarzad Spétdzielni  Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach kieruje biezgca
dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz w oparciu o zapisy §§ 150-154
Statutu oraz Regulaminie Zarzadu realizujagc zadania wynikajgce z aktualnych przepisow
prawa, zasad ekonomii, aktéw wewnatrzspdtdzielczych oraz zakresdw kompetencji.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni dziatat zgodnie z obowigzujgcym statutem
w 3 osobowym sktadzie :

1 Salwina Szymaniuk - Prezes Zarzadu,

2. Dorota Adamowicz - Z-ca Prezesa Zarzadu,

3. Michat Olearczyk - Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany do petnienia funkeji cztonka
Zarzadu (uchwata Rady Nadzorczej 13/2019 z dnia 17.06.2019 r. )

Obowigzki Zarzadu Spétdzielni wynikajgce z postanowien Statutu byty wykonywane
w okresie sprawozdawczym na biezaco.

Problemy wymagajqce podejmowania kolegialnych decyzji byly rozpatrywane
na protokotowanych posiedzeniach Zarzadu. W 2020 roku odbyto sie 51 protokotowanych
posiedzen, na ktdrych podjeto 49 uchwat oraz decyzje w sprawach wchodzacych w zakres
jego statutowych kompetencji, a dotyczacych zagadnien gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i gospodarki finansowej Spotdzielni.

Sprawy, ktére nie wymagaty podjecia kolegialnych decyzji zatatwiane byly w ramach
posiadanych kompetencji, funkcji izakresu czynnosci poszczegdlnych cztonkdw Zarzadu.

W celu zabezpieczenia prawidtowego funkcjonowania Spoétdzielni oraz majac na uwadze
dobro wszystkich cztonkéw i mieszkancow Spétdzielni , Zarzad na swoich posiedzeniach
skupiat sie na:

- realizacji zadan na rok 2020 ujetych w planie finansowym tj. kosztéw i przychoddw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktére Rada Nadzorcza przyjeta do realizacji
uchﬂwaia nr 20/2019 z dnia 16.12.2019 roku oraz zadan na 2020 okreslonych
w planie rzeczowym i konserwacji zasobdw mieszkaniowych uchwata nr 19/2019 z dnia

16.12.2019r.



- zapewnieniu stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni poprzez czesciowe zrownowazenie
kosztow i przychoddw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wyniku zmiany przez Rade
Nadzorcza od 01.04.2020 roku wysokosci stawki eksploatacyjnej,

- wykonaniu przyjetego do realizacji zakresu rzeczowego i finansowego zadai remontowych
i modernizacyjnych w celu prawidtowego i zgodnego z przepisami utrzymania zasobow
Spoétdzielni  w nalezytym stanie technicznym i prowadzenia prac modernizacyjnych
dla poprawy warunkow mieszkaniowych i oszczednosci energii cieplnej co byto moiliwe
dzieki podwyzszeniu od 01.04.2020 odpisu na fundusz remontowy.

- dbatosci o utrzymanie stabilnej sytuacji finansowe] Spétdzielni polegajacej
na oszczednej gospodarce srodkami finansowym co byto moziliwe miedzy innymi
poprzez prowadzenie systematyczne] windykacji wszelkich naleznosci wobec Spoétdzielni
w postepowaniu wewngatrzspétdzielezym, sadowym, komorniczym oraz z wykorzystaniem
innych prawnych form dochodzenia roszczen.

- realizacji przyjetego przez Walne Zgromadzenie w 2010 roku planu rozwoju Spotdzielni
na lata 2010 -2020.

- prowadzeniu czynnosci organizacyjno-prawnych i finansowych niezbednych do realizacji:
spraw  cztonkowsko — mieszkaniowych  dotyczacych  przyjecia w poczet cztonkdw,
stwierdzenia nabycia czfonkostwa, stwierdzenia ustania cztonkostwa, przeksztatcern praw
do lokali w odrebng witasnos$¢, zawierania umoéw lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i umow najmu oraz przeksztatcen praw do nieruchomosci gruntowych
z wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci i wszelkich rozliczen z tym zwigzanych,

- realizacji postanowieri § 116 ust.1 i § 140 ust.6 Statutu Spdtdzielni poprzez organizacje
i udziat w zebraniach 5 czesSci Walnego Zgromadzenia oraz podejmowanie uchwat
stwierdzajacych, ktéra uchwata bedgca przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
otrzymata statutowa iloé¢ gloséw, a ktdra tego warunku nie spetnita,

- aktualizacji przepisow prawa wewnetrznego Spétdzielni w tym miedzy innymi
regulamindéw, w celu dostosowania ich do obowigzujacych przepisow ustawowych

i Statutu Spétdzielni.



2. Zatrudnienie.

Zadania przyjete do realizacji narok 2020 Zarzad realizowat przy pomocy zatrudnionych
26 pracownikow w oparciu o obowigzujgca strukture organizacyjng przyjetg uchwaty
nr 19/2017 Rady Nadzorczej z dnia 18.12.2017 roku, ktdra zaktada zatrudnienie 31 osob.
Wykonanie planu zatrudnienia (Srednioroczne) ksztattowato sie w 2020 roku na poziomie
26,25 etatu.
Pracownicy zatrudnieni w ramach umdéw o prace realizujg poprzez swoje zakresy
obowigzkéw obstuge mieszkancéw Spétdzieini i zasobow spotdzielczych . ich zadania
majg na celu realizacje zadann ustawowych, statutowych oraz wynikajacych z prawa
pracy a w ostatnich latach ze szczegdlnym naciskiem na realizacje zapisow ustawy
o ochronie danych osobowych.
Organizacja stuzb etatowych oparta jest o dwa piony organizacyjne merytorycznie podlegte
Prezesowi 1 Zastepcy Prezesa.
1.Pion Prezesa Zarzadu obejmujacy obszary: gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zatrudnienia, administracji samorzgdowej i ochrony danych osobowych, bhp oraz prawny.
2.Pion Zastepcy Prezesa Zarzadu obejmujgcy obszary: cztonkowsko-mieszkaniowy,
ﬁnansowo—kéiegowy w tym ze stanowiskiem d/s czynszowych i windykacji.
W 2020 oprécz etatowych pracownikéw zatrudniano osoby i podmioty gospodarcze
Swiadczgce ustugi dla Spotdzielni:
*9 podmiotdw gospodarczych oraz 3 osoby zatrudnione na umowe zlecenie S$wiadczyly
- ustugi dla Spotdzielni polegajgce miedzy innymi na: sprzataniu ciggdw pieszo-jezdnych,
wejs¢ do klatek schodowych w tym ich od$niezanie i usuwanie gotoledzi, sprzataniu
korytarzy piwnicznych, wiat $mietnikowych i terendw przylegtych oraz roznoszeniu
korespondencji do mieszkaricéw zasobdw spétdzielczych. Odsniezanie ciggow pieszo -
jezdnych na terenie zasobow Spotdzielnia zabezpiecza w swoim zakresie ciggnikiem C 330,
ktéry obstuguje pracownik Spotdzielni,
e ustugi mycia klatek schodowych swiadczy firma ECO- BLYSK na podstawie umowy
zawartej w marcu 2017 roku na czas nieokresiony,
edostawe medidow do obiektéw zarzadzanych przez Spétdzielnie  zabezpieczaty,
na podstawie zawartych statych umow podmioty zewnetrzne:
- Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej Spotka z 0. 0. Kety dostawa energii cielnej,
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- Tauron Polska Energia Spotka z 0. 0. w Krakowie dostawa energii elektrycznej,
- Miejski Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Kety Spétka z 0. 0. dostaw wody i odprowadzenie
Sciekow,
e UPC Polska Spodtka z o. o Katowice dostawa sygnatu telewizyjnego ,, pakiet podstawowy”.
e Odpady komunalne z zasobdéw Spétdzielni s3 odbierane przez Przedsiebiorstwo
Komunalne KOMAX Kety, ktdre rowniez dwa razy w roku nieodptatnie wywozito z zasobéw
Spotdzielni odpady wielkogabarytowe.
» konserwacja instalacji domofonowych, ktore zostaty przejete na stan Spotdzielni zajmuje
sie firma Aparatura Elektroniczna Piotr Ksiezarczyk Oswiecim.
Zgodnie z zapisami prawa budowlanego corocznie odbywa sie w zasobach Spoétdzielni
przeglad przewodow kominowych ( spalinowych i wentylacyjnych). Ustugi w tym zakresie
swiadczy od 2005 roku na podstawie kolejno zawieranych umow Spétdzielnia Pracy Ustug
Kominiarskich w Wadowicach.
W okresach podtrocznych Firma ISTA Polska Sp. z. 0. o Oddziat Krakow dokonuje zdalnego
odczytu wodomierzy w mieszkaniach. Wyzej wymieniona firma po wygraniu naboru ofert
na wymiane wodomierzy w lokalach mieszkalnych w okresie od VI /2020 do X/2020
wymienifa facznie 3637 wodomierzy zimnej i cieptej wody na wodomierze wyposazone
w system pozwalajgcy na radiowy zdalny odczyt wskazan bez wchodzenia do mieszkan .
3. Sprawy gruntowe oraz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Wszystkie grunty nalezace do zasobdw Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej
w Ketach posiadajg uregulowany stan prawny.
Spétdzielnia corocznie komisyjnie dokonuje inwentaryzacji gruntéw bedacych we wiadaniu
Spotdzielni.
Na dziedn 31.12.2020 Spotdzielnia zarzadzata gruntami o tacznej powierzchni 23,8538 ha
w tym :
8.3140 ha gruntéw bedacych wiasnoscia w tym 7.7943 ha we wspdtwtasnosci
z wiascicielami lokali mieszkalnych.
0,4453 ha gruntéw bedacych w wieczystym uzytkowaniu od Skarbu Panstwa
15,0945 ha gruntéw bedacych w wieczystym uzytkowaniu od Gminy Kety
Na zasoby Spdtdzieini (wtasne i mienie wyodrebnione pozostajgce w zarzadzie

Spotdzielni  z tytutu wspdtwiasnosci) sktadajg sie 52 nieruchomosci potozone na gruntach



0 pow. 7.7943ha w tym 51 nieruchomosci mieszkaniowych potozonych jest na 5 osiedlach
pofozonych na dziatkach o tacznej powierzchni 7.7744 ha oraz 1 nieruchomos¢
zlokalizowana na dziatce o pow. 0,0199 ha potoiona przy ul. Stojatowskiego

co szczegétowo obrazuje ponizsza tabela:

Powierzchnia Liczba
zasoby (ha)  gruntéw pod | nieruchomosci
nieruchomosciami
os. Krolickiego 0,3504 3
os. Sikorskiego 0,7726 5
o0s. Wyszyniskiego 0,8223 6
Os. 700-lecia 2,3132 16
Os. Nad Sotg 3,5159 21
ul. Stojatowskiego 0,0199 1
Razem 7.7943 52

W 2020 roku powierzchnia gruntow nalezgcej do wiascicieli lokali mieszkalnych zwigkszyta
sie w stosunku do stanu na dzien 31.12.2019 roku o 0,0210 ha w zwigzku
z ustanowieniem prawo odrebnej wiasnosci dla 6 lokali mieszkalnych i stanowi na dzien
31.12.2020 roku w ogdlnej powierzchni gruntow powierzchnie 2,6559 ha. co w rozbiciu

na poszczegolne osiedla przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2020 wtasnos¢ mieszkancow ( ha)
o0s. Krdlickiego 0,0675
os. Sikorskiego 0,1231
0s. Wyszynskiego 0,1933
Os. 700-lecia 0,6548
Os. Nad Sota 1,6172
Razem 2,6559

Skutkiem realizacji wnioskow o wyodrebnienie lokali mieszkalnych byta zmiana optat na
rok 2020 wnoszonych przez Spédtdzielnie do Gminy Kety oraz Starostwa Powiatowego

w Oswiecimiu i tak wniesiono:



- podatek od nieruchomosci do Gminy Kety w kwocie 178.962,00 zi,

- optate za uzytkowanie wieczyste gruntéw niezabudowanych budynkami mieszkalnymi
do Gminy Kety w kwacie 28.738,81 zi,

- jako wspdtwtascicieli gruntéw optate przeksztatceniowg do Gminy Kety w kwocie
8.766,07 zi,

- optate za uzytkowanie wieczyste gruntow niezbudowanych budynkami mieszkalnymi

do Starostwa Powiatowego w Oswiecimiu w kwocie 1.466,64 zi.

4, Dziatalnos¢ cztonkowsko — mieszkaniowa.

Na dzien 31.12. 2020 roku Spdtdzielnia liczyta 2805 cztonkdw zamieszkujacych zasoby
Spotdzielni.

Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo w Spotdzielni od dnia 9 wrzesnia 2017 roku zgodnie
z zapisem § 13 ust.1 Statutu Spoidzielni nie wnoszg do Spdétdzielni wpisowego i udziatu
cztonkowskiego.

Spotdzielnia w swoich zasobach ~ma 2267 lokali mieszkalnych  potozonych w 52
nieruchomosciach. Liczba o0séb zamieszkujacych w w/w nieruchomosciach na dzien
31.12.2020 rroku wyniosta 4665 oséb i zmniejszyta sie w stosunku do stanu na dzien
31.12.2019 roku 0 182 osoby. Liczba oséb zamieszkujacych w zasobach Spétdzielni ustalana
jest na podstawie oswiadczen ztozonych dla celéw  rozliczenia kosztéw wywozu
nieczystos$ci statych i wnoszenia przez Spétdzielnie optat do Gminy Kety na podstawie
sktadanych w imieniu mieszkancow deklaracji. Zgtoszona ilo$¢ osob do zamieszkiwania jest
réwniez podstawg do naliczenia innych skfadnikow optat z tytutu uzytkowania lokali

mieszkalnych zaleznych od ilosci oséb zamieszkatych.

Struktura stanu prawnege lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2020 roku przedstawia

sie nastepujgco:



Status Powierzchnia lios¢ Udgziat procentowy
fm?] mieszkan Pow.
lokatorskie 1.755,15 34 1,52
wiasnosciowe 73.244,56 1466 63,34
odrebna wilasnosé 38.812,12 722 33,56
najem 1.273,38 26 1,10
Bezumowne
(6 pustostandw
ul. Stojatowskiego) 550,86 19 0,48
Razem 115 .636,57 2267 100,00
najem; bezumowne; lokatorskie;
1,10% ____ 0,48% 1,52%
odrebna
wiasnosé;
33,56%

wiasnosciowe;
63,34%




W ogdlnej powierzchni  lokali mieszkalnych  115.636,57 m? powierzchnie 111.796,16 m?

zajmujg cztonkowie Spétdzielni a pozostata powierzchnia 3.840,41 m? zajmowana jest bez

cztonkostwa w Spotdzielni .

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni zgodnie dziatajagc na podstawie statutu

i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych:

1. podjgf 25 uchwat o przyjeciu w poczet cztonkow Spdtdzielni na podstawie zfozonych
deklaracji cztonkowskich w tym w zwiqzku z :

kupnem aktem notarialnym prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkania - 8 oséb,

posiadaniem wraz z matzonkiem prawa odrebnej wtasnosci lokalu - 4 oséb,

nabyciem prawa odrebnej wiasnosci w drodze spadku - 3 oséb,

nabyciem prawa odrebnej wtasnosci aktem darowizny —6 0sdb,

wyodrebnieniem lokalu mieszkalnego nabytego z konkursu najmu - 2 osoba.

aktem notarialnym umowy dozywocia - 2 osoby
2. stwierdzit powstanie cztonkostwa w Spdtdzielni 53 oséb w tym w zwiqzku z :

posiadaniem na dzier 09.09.2017 r. spétdzielczego wiasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego — 2 osoby,

kupnem spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego- 32 osdb,

nabyciem spadku - 4 oséb,

aktem darowizny spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego - 8 0sob,

ustanowieniem na podstawie art.16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz 2 osob, ktérym prawo lokatorskie wygasto z powodu
. nieuiszczania opfat i wystapity z roszczeniem do spétdzielni o ponowne ustanowienie tytutu
prawnego do lokalu w zwigzku ze sptatg catosci zadtuzenia wobec Spétdzielni.

zawarciem umowy lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po zgonie matzonka cztonka

Spotdzielni - 1 osoba

nabyciem spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu umowa notarialng renty
1 osoba,
- posiadaniem spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (splata zadtuzenia)
- 1 osoba
- wyborem cztonka Spétdzielni sposréd osob posiadajacych udziat w prawie — 2 osoby.
3. na podstawie § 17 Statutu skreslit z rejestru cztonkéw 27 oséb ze skutkiem od dnia zgonu

4. stwierdzit ustanie cztonkostwa w Spétdzielni 65 oséb w zwiqzku z;
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- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem umowa sprzedazy - 42 osoby, .
- zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego aktem darowizny - 19 osob,

- zbyciem prawa do lokalu umowag notarialng renty, dozywocia - 2 osoby,

- podziatem majgtkowym matzonkdw -1 osoba,

- sgdowym dziatem spadku — 1 osoba .

4.1 Procedury uwfaszczeniowe.

W 2020 Zarzad Spotdzielni realizowat zapisy ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000 roku i § 75 Statutu Spodtdzielni dotyczace przeniesienia wilasnosci
lokalu na rzecz osdb, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo
do lokalu .

Zarzad Spétdzielni  po wywigzaniu sie przez wnioskodawcow ze wszystkich zobowigzan
finansowych zawart z uprawnionymi osobami w kancelarii notarialnej 6 aktéw notarialnych
ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wiasnosci lokali.

Pie¢ aktéw notarialnych ztozonych w 2020 roku dotyczyto przeniesienia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w tym zrealizowano jeden wniosek z 2019 roku po
uregulowaniu przez wnioskodawce spraw spadkowych.

Jeden akt notarialny to ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci na rzecz osob, ktdre nabyty
lokal mieszkalny w drodze konkursu na najem lokalu  okreslonego w Regulaminie najmu
z konkursu ofert a po okresie najmu ztozyty oferte nabycia lokalu za cene ustalong przez
rzeczoznawce majatkowego.

Na dziert 31.12.2020 roku nie zostaty zrealizowane dwa whnioski o przeniesienie prawa do lokalu

w prawo odrebnej wtasnosci ze wzgledu na pobyt wnioskodawcdw poza granicami kraju.

4.2 Rejestr ksiqgg wieczystych i ustanawianie hipotek przymusowych .

Zgodnie z zapisem art.17° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia zobligowana
jest do prowadzenia rejestru lokali dla ktorych zatozone zostaty oddzielne ksiegi wieczyste.
Podstawa wpisu do rejestru jest postanowienie wydane przez Sad wieczysto - ksiegowy.

Na dziedl 31.12.2020 roku 1513 lokali mieszkalnych w zasobach Spodtdzielni posiada zatozone
Ksiegi Wieczyste w tym: 72 lokale na os. Krélickiego, 188 lokale na os. Sikorskiego, 195 lokali
na os. Wyszynskiego, 468 lokali na os. 700 - lecia oraz 590 lokali na os. Nad Sofa.

Zapis § 11 Regulaminu windykacji umozliwia Spotdzielni zabezpieczanie swoich naleznosci
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z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych ustanawiajgc hipoteki - przymusowe
na zadtuzonych lokalach mieszkalnych. Zarzad Spdtdzielni realizuje w/w zapis statutu
szczegblnie w przypadku zasadzonych naleznosci Spotdzielni nakazami zaptaty, ktére nie s
sciggalne w egzekucji komorniczej lub prowadzona jest wobec dtuznika egzekucja z lokalu
mieszkalnego w drodze licytacji komorniczej z wniosku Spétdzielni lub innego wierzyciela .

W przypadku wystapienia zadtuzenia na lokalu mieszkalnym, dla ktérego nie zostata zatozona
ksiega wieczysta Zarzad Spotdzielni w pierwszej kolejnosci  wnioskuje do Zamiejscowego
VI Wydziatu Wieczystych o zatozenie ksiegi Wieczystej a nastepnie wnioskuje o wpis
w dziale IV ksiegi hipoteki przymusowej. Wszelkie koszty wieczystoksiegowe obcigzajg dtuznika.
W roku 2020 Zarzad Spotdzielni skierowat do Zamiejscowego VI Wydziatu Ksigg Wieczystych w
Ketach 4 wnioski o ustanowienie hipotek przymusowych. Na podstawie nakazéw zapfaty
opatrzonych klauzulg prawomocnosci wpisano taczng kwote zadtuzenia 31.141,71 zt.

W przypadku dwdch wpiséw hipoteki przymusowej dla lokali mieszkalnych w budynkach
os. Sikorskiego 4 na kwote 3.581,18 zt i Wyszyniskiego 9 na kwote 8.751,05 zt wobec
dtuznikdw prowadzone sg  procedury komornicze sprzedazy lokali w drodze licytagji
z wniosku innych wierzycieli a Spétdzielnia przytgczyta sie do prowadzonych egzekuciji.

Dwa wpisy dotyczyty lokali mieszkalnych pofozonych na os. Nad Sota: w bl. 5 wpis
na 14.783,68.Z’f oraz bl.8 wpis na kwote 4.015,80 zi., ktdre to lokale zostaty zbyte w 2020 roku
po dokonaniu sptaty catosci zadtuzenia. Rownoczesnie Spotdzielnia wyrazita zgode
na wykredlenie wpisow wszystkich hipotek na w/w lokalach na tgczng kwote 35.579,65 zt
w tym trzech wpiséw w KW lokalu mieszkalnego bl.5 os. Nad Sotg natgczng 31.563,85 zt.

Na dzien 31.12.2020 roku kwota wpisanych wierzytelnosci Spétdzielni w Ksiegach Wieczystych

dla lokali mieszkalnych wynosi facznie 194. 247,45 zi.

4.3 Zadysponowanie lokali mieszalnych.

Podobnie jak w roku 2019 w roku 2020 Spodtdzielnia nie posiadata do zadysponowania
zadnych lokali mieszkalnych w zwigzku z powyzszym nie prowadzono procedur przetargowych
na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego oraz nie ogfaszano

konkurséw na najem lokalu mieszkalnych z konkursu ofert.
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4.4. Postepowanie licytacyjne.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia w oparciu o zapis § 62 i § 74 Statutu Spotdzielni
prowadzita procedury majgce na celu sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze licytacji
komornicze]j na podstawie kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Dziatania powyzsze miaty na celu odzyskanie naleinych kwot Spétdzielni w przypadku
braku mozliwosci ich odzyskania ze swiadczen pienieinych dtuznikdw w drodze egzekuciji
komorniczej.

Procedury o ktorych mowa powyzej prowadzone byty rowniez wobec osobhy, ktéra razgco
i uporczywie wykraczata przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu co czynito
korzystanie z innych lokali ucigzliwym.

W 2020 roku Zarzad Spotdzielni nie skierowat do Rady Nadzorczej zadnego wniosku
nakazujgcego prowadzenie procedur zwigzanych ze sprzedazg lokalu w drodze licytacji
komorniczej, natomiast realizowane byty uchwaty Rady Nadzorczej podjete w latach
wczesniejszych  oraz kierowat bezposrednio  sprawy o sprzedaz lokalu do Kancelarii
Komorniczej na podstawie posiadanych prawomocnych nakazow zapfaty opatrzonych
klauzula wykonalnosci.

- uchwafa nr 10/2018 z dnia 11.06.2018 r.

Wyrokiem 7 z dnia 14.02.2020 roku Sad Okregowy w Krakowie orzekt sprzedai
spotdzielczego  wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na os. Sikorskiego 7
w drodze licytacji na podstawie przepiséw k.p.c. o egzekucji z nieruchomosci w zwigzku
z razacym i uporczywym wykraczaniem osoby, ktdrej przystuguje to prawo przeciwko
-obowigzujgcemu porzadkowi domowemu i ktdrego niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali ucigzliwym. Zostata wniesiona apelacja od wyroku i Spétdzielnia
oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy.

- uchwata nr 4/2018 z dnia 22.01.2018.

Komornik Sgdowy wyznaczyt pierwszy termin licytacji lokalu mieszkalnego 0s.700-lecia 3
na 27.03.2020r. Licytacja zostata odwotana w zwigzku z zagrozeniem epidemicznym .
Kolejny termin zostat wyznaczony na 04.09.2020 roku i lokal zostat zbyty za kwotg
150.000,00 zt.

Ko;’nornik sporzadzit plan podziatu ceny nabycia w ktdrym zabezpieczone zostaty

wierzytelnosci Spotdzielni na kwote 24.767,12 zt wraz z odsetkami i kosztami sgdowymi .
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Spdtdzielnia prowadzi procedury odzyskania pozostatej kwoty zadiuzenia w wysokosci
6.241,15 zt ( bez naliczonych odsetek i kosztdw sadowych), ktéra nie zostata objeta
planem podziatu ceny nabycia . Po uzyskaniu nakazéw zaptaty opatrzonych klauzuly
wykonalnosci , zostang one przekazane do egzekucji komorniczej ze srodkéw pienieznych
ktére pozostaly diuinikowi po zaspokojeniu w planie podziatu wszystkich wierzycieli
z sumy nabycia.
uchwata nr 16/2018 z dnia 22.10.2018 r.
Spétdzielnia nie skierowata pozwu do Sadu o nakazanie sprzedazy lokalu na os. Nad Sofa 5.
Dtuznicy sptacali nalezne kwoty Spétdzielni w ratach . W dniu 12.09.2020 roku dtuznicy
dokonali sptaty naleznej kwoty Spdtdzielni w wysokosci  34.654,54 zt i zbyli spétdzieleze
wtasnosciowe prawo do lokalu aktem notarialnym umowa sprzedazy.
- uchwata nr 17/2018 z dnia 22.10.2018r.
Od 2018 roku Zarzad prowadzit procedury windykacyjne wobec dtuznika na os. Nad Sofa 8
celem odzyskania naleznych kwot Spétdzielni. Zarzad nie realizowat uchwaty Rady Nadzorczej
w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego egzekwujgc odzyskanie naleznych kwot na drodze
sadowej i komornicze] oraz wyrazajac zgode na spfate zadtuzenia w ratach.
Komornik Sadowy prowadzit w 2020 roku procedury sprzedazy lokalu w drodze licytacji
z whniosku iﬁnych wierzycieli. Do licytacji nie doszto dtuznik sptacit wszelkie zobowigzanie
w tym wobhec Spodtdzielni na kwote 16.983,14 zt i zbyt spodtdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego aktem notarialnym umowa sprzedazy.
Poza realizacjg uchwat Rady Nadzorczej dot. sprzedazy zadfuzonych lokali w drodze licytacji
komornicze] Zarzad Spétdzielni podjat decyzje o przytaczeniu sie do prowadzonej egzekucji
z nieruchomosci potoznej na os. Sikorskiego 4 z wniosku innego wierzyciela. Lokal zostat
oszacowany przez hiegtego rzeczoznawce w 2019 roku a w/w czynnosci zostaty zaskarzone
przez dtuznika. Dopiero w lutym 2021 roku Sad oddalit skarge dtuznika na opis i oszacowanie
lokalu.
Spotdzielnia zabezpieczyta swoje wierzytelnosci wpisami w dziale IV Ksiegi Wieczystej lokalu
mieszkalnego hipotek przymusowych na taczna kwote 16.029,69 zi. Na biezgco prowadzone
sg procedury odzyskania kolejnych naleznosci Spétdzielni poniewaz dtuznik nie reguluje
zadnych zobowigzari wobec Spétdzielni. Kolejne wydane przez Sad nakazy zaptaty beda

kierowane do Komornika w celu przytaczenia do prowadzonej egzekucji z nieruchomosci.
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5. Sytuacja finansowo — gospodarcza Spoétdzielni.

5.1. Plan gospodarczo - finansowy oraz wynik finansowy Spéfdzielni za 2020 rok.
Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwatg nr 20/2019 z dnia 16.12.2019 r. przyjefa do realizacji
plan finansowy tj. plan kosztéw i przychoddw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Spdétdzielni na rok 2020 .

Dla pokrycia przewidywanych kosztdw na rok 2020 w zatwierdzonym planie gospodarczo
finansowym stawka eksploatacyjna winna wynosié¢ 2,80 zt/m?. Biorgc pod uwage przychody
ze stawki obowigzujgcej niedobdr na stawce eksploatacyjnej dla osob bedgcych cztonkami
Spotdzielni wynidst 0,60 zt/ m? po uwzglednieniu przewidywanych przychoddw ¢ pozytki
i przychody z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na rok 2020 na co pozwala zapis art. 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Niedobdr na stawce dla oséb nie bedacych
cztonkami Spotdzielni wynidst 0,90 zt. /m?2.

Wptyw na wzrost niedoboru stawki miat wzrost kosztéw niezaleznych od Spétdzielni w tym
wzrost kosztéw materiatow i ustug firm zewnetrznych w zakresie utrzymania technicznego
nieruchomosdci w tym przeglady instalacji gazowej i wentylacyjnej, roboty blacharskie,
utrzymanie terendw zielonych , konserwacja domofondw oraz catosc konserwacji zasobhow
mieszkaniowych w zwigzku ze wzrostem ptacy minimalnej i stawki roboczogodziny
Planujac koszty na rok 2020 niezbednym byto rdwniez zabezpieczenie dodatkowych
$rodkdw zwigzanych z wywozem przedmiotow wielkogabarytowych poza terminami
bezptatnego wywozu przez Gmine Kety oraz srodkéw na wdrozenie ustawy RODO.

‘Aby nie obcigza¢ jednorazowo mieszkancow zasobdw  wysokimi podwyzikami dla
zrownowazenia kosztéw i przychodéw  Rada Nadzorcza uchwatg nr 21/2019 z dnia
16.12.2019 roku ustalita nowe stawki optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
uwzgledniajac zapis § 95 ust. 3 Statutu Spdtdzielni.

W celu prawidiowego i zgodnego z przepisami utrzymania zasobdw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym oraz prowadzenia prac modernizacyjnych w celu poprawy
warunkdéw mieszkaniowych i oszczednosci energii cieplnej niezbednym byto podwyzszenie
odpisu na fundusz remontowy z 1,40 zt/m? na 1,70 zt/m?2.

Ponadto Walne Zgromadzenie w paZdzierniku 2020 roku uchwata nr 40/2020 przeznaczyto

kwote 581.093,06 zt pozytkdw i przychoddw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,
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na eksploatacje zasohow mieszkaniowych w 2020 roku oraz kwote 50.000,00 zt

na zwiekszenie funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.

Na przestrzeni roku 2020 podwyiszeniu ulegly réwniez sktadniki optat niezaleznych od
Spotdzielni  w tym z tytutu opfat za :energie cieplng dostarczang do mieszkann oraz energie
cieplng do podgrzania 1m* wody na cele bytowe, energie elektryczng do o$wietlenia czeéci
wspolnych oraz za wywoz nieczystosci statych ( $mieci ).

Zmiany wyzej wymienionych optat zostaty omdwione w dalszej czesci pkt.5 sprawozdania.
Ponizsza tabela przedstawia wysokos¢ optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych

obowigzujgce na przestrzeni roku 2020 .

Obowiazujace | od. od. od. od od.
na31.12.2019} 01.01. 01.04. 01.06. |01.07 16.10
2020 2020 2020 2020 2020
miesieczne  stawki  odplatnoscid jednostka
1. |eksploatacja zt zt zt zt zt

eksploatacja- prawo lokatorskie
i wlasnoéciowa.- czlonek m? 1,90 2,10
eksploatacja - prawo odrebnej
wlasnos$ci - czlonek m? 1,82 2,02
eksploatacja - prawo
wlasnosciowe - nie czlonek m? 2,58 3,08
eksploatacja - prawo odrebnej
wlasnosci - nie cztonek e 2,50 3,00
umowy najmu, bezumowne m? 2,60 3,50
umowy najmu z konkursu ma wg. wg.

przetargu przetargu

N | pozosiate odplatnosci
fundusz remontowy m? 1,40 1,70
odpis na legalizacje wodomierzy |szt 1,50
optata za $mieci do UG osoby | 14,00 22,00
energia elekiryczna dla czesci
wsp6lnej nieruchom. osoby 1,20 1,50
2
c.0. 0s. Krolickiego m 3,10 3,60
2

¢.0. pozostate osiedla m 3,45 3,95
C.C.W. m? 32,32 33,12 | 36,02 |36,68
Z.W. m’ 13,22 14,02 14,68
mycie klatek schodowych lokal 8,00
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Rada Nadzorcza uchwaty nr 16/2020 z dnia 21.12.2020 roku przyjeta do realizacji plan
finansowy tj. kosztéw i przychoddw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
Spotdzielni na rok 2021 . Analiza kosztow i przychoddw pomimo prowadzonej przez Zarzad
polityki ~ oszczednos$ci wykazata, Ze obowigzujaca wysokod¢ stawki eksploatacyjnej
nie wystarcza na pokrycie rosngcych kosztéw utrzymania eksploatacji, i konserwacji
zasobdw mieszkaniowych. W planowanych kosztach na rok 2021 niezbednym stato sig
uwzglednienie rosnacych kosztéw materiatow i ustug swiadczonych w zakresie technicznego
utrzymania nieruchomosci na co znaczacy wplyw ma wzrost minimalnego wynagrodzenia
oraz stawki roboczogodziny. Ponadto w planie nalezato zabezpieczy¢ wieksze Srodki
na wywoz przedmiotow wielkogabarytowych poniewaz w roku 2021 Gmina wywiezie
je nieodptatnie tylko raz. Spdtdzielnia musi zabezpieczaé w czasie panujacej pandemii jako
administrator: - $rodki dezynfekcji oraz pokry¢ koszty dezynfekcji urzadzen zabawowych
w celu zminimalizowania zarazenie sie koronawirusem dzieci iich opiekundw.

- srodki dezynfekcji do mycia poreczy , korytarzy w siedzibie Spdtdzielni dla bezpieczenstwa
mieszkancéw, oraz s$rodki ochrony osobistej dla stuzb technicznych Spodtdzielni do prac
w zasobach spdtdzielni oraz mieszkaniach,

W celu spetnienia wymogow ustawy o ochronie danych osobowych niezbedna jest wymiana
komputerdw i oprogramowania .

W oparciu 0o powyzsze Rada Nadzorcza w pierwszych miesigcach roku 2021 podejmie
uchwate o zmianie wysokosci stawki eksploatacyjnej. O zmianie optat mieszkancy zostang

powiadomieni pisemnie zgodnie zasadg okreslong w § 99 statutu.

5.2 Kosztyi przychody Spdtdzielni za 2020 rok.

Zgodnie z zapisem § 89 Statutu Spodtdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi
powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzad.

Spdtdzielnia na podstawie § 91 Statutu prowadzi odrebnie dla kaidej nieruchomosci
ewidencje i rozliczenie kosztéw i przychodéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg
danej nieruchomosci.

Na koszty zalezne od Spétdzielni sktadajg sie: koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
niefuchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal, koszty eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz odpisu na fundusz remontowy.
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Koszty zalezne od Spodtdzielni pokrywane sg optatami eksploatacyjnymi, ktore wraz
z odpisem na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na podstawie planu gospodarczo
- finansowego.

Do kosztdw niezaleznych od Spétdzielni zalicza sie koszty energii cieplnej do ogrzewania
pomieszczen, koszty energii cieplnej do podgrzania wody, koszty zuiycia wody zimnej
i odprowadzenia S$ciekdw, koszty wywozu nieczystosdci i koszty energii elektrycznej
do oswietlenia czesci wspdlnych, tj. klatek schodowych i piwnic.

Zasady rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslone zostaty
w rozdziale XVIII Statutu Spétdzielni { §89-§94).

Koszty z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych (bez optat za media) wyniosty w 2020 roku

7.166.864,41 zt natomiast przychody z tego tytutu 6.644.885,41 zt .

W roku sprawozdawczym wystgpita nadwyzka kosztéw nad przychodami co powoduje
ujemny wynik finansowy na pgospodarce zasobami mieszkaniowymi wynoszacy
(-) 521.979,00 zi.
Zestawienie kosztow i przychoddw za 2020 rok obrazuje ponizsza tabela
Tytut Koszty Przychody Wynik
GZM — eksploatacja 2020 rok 7.166.864,41 6.644.885,41 {-)521.979,00
media 8.341.351,10 8.341.351,10 0
Koszty i przychody finansowe
oraz operacyjne 18.107,40 354.769,44 336.662,04
razem dziatalnos¢ podstawowa 15.526.322,91 15.341.005,95 (-)185.316,96
dziatalnos¢ pozostata 234.347,57 632.880,40 398.532,83
ogdtem 15.760.670,48 15.973.886,35 213.215,87
podatek dochodowy 106.239,00
wynik finansowy netto 106.976,87

w tym:

GZM -eksploatacja za 2020 r. (-) 521.979,00
Pozostata dziatalnos¢ podstawowa 628.955,87
oraz dziatalnos¢ operacyjna
i finansowa

Po uwzglednieniu dochoddéw z lat ubiegtych w kwocie 209.994,97 zi. wynik finansowy

dotyczacy eksploatacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ujeciu narastajgcym jest

ujemny i wynosi (-) 311.984,03 zi.
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Wynik na eksploatacji |Iroku 2020 w kwocie (-) 521.979,00 z1, zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy
o spdétdzielniach mieszkaniowych, zaksiegowany zostat do rozliczenia w roku nastgpnym.
Natomiast zadysponowanie wynikiem (brutto) w wysokosci 735.194,87 zt w tym na
podstawowej dziatalnosci 398.532,83 zt oraz na dziatalnosci operacyjnej i finansowej
336.662,04 zt po obcigZzeniu podatkiem dochodowy od oséb prawnych w kwocie
106.239,00 zt co daje wynik netto 628.955,87 zi nalezed bedzie do decyzji Walnego
Zgromadzenia w 2021 roku.

Informacja o kosztach i przychodach Spdtdzielni za 2020 rok zawarta w przedstawionym
przez Zarzad sprawozdaniu  zawiera skrocong analize wynikow finansowych naszej
Spotdzielni ,

Wszystkie informacje zawarte w sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym. Sprawozdanie uwzglednia postanowienia art. 48 ustawy
o rachunkowosci, nie zawiera istotnych znieksztatcen.

Szczegdtowe i wyczerpujgce informacje na temat sytuacji finansowej Spotdzielni mozna
uzyskaé po zapoznaniu sie sprawozdaniem finansowym czyli bilansem oraz opinia biegtego

Rewidenta .

5.3 Koszty; i dochody gospodarki energiq cieplnej.

Miejski Zaktad Energii Cieplnej Sp.z.0.0 w Ketach w ramach zawartej ze Spotdzielnia umowy
dostarcza energie cieplna do ogrzewania 115. 457,76 m? powierzchni uzytkowe] lokali
mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni

Na koszty zakupu energii cieplnej danej nieruchomosci na potrzeby centralnego ogrzewania
sktada sie oplata stata wnoszona przez 12 miesiecy oraz zmienna wnoszona w sezonie
grzewczym.

Koszty za dostawe centralnego ogrzewania kalkulowane sa w ramach catej Spotdzielni .
Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza do Spotdzielni miesigezng zaliczke na poczet
centralnego ogrzewania, ktérej wysokos¢ ustala Rada Nadzorcza na podstawie cen sprzedazy
energii cieplnej, ktdre wytworcy ciepta ECO SA Opole oraz dystrybutorowi MZEC Kety
zatwierdza Prezes Urzedu Regulacji Energetyki.

W iwiazku z podwyzszeniem od 01.02.2020 roku przez wytwodrce ciepta ECO SA Opole
wszystkich sktadnikdw optat za ciepfo, zatwierdzonych taryfa przez prezesa Urzedu Regulacji

Energetyki oraz po analizie poniesionych kosztéw z tytutu c.o. za rok 2019 Rada Nadzorcza
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uchwata nr 4/2020 z dnia 23.03.2020 roku ustalita nowa wysokos¢ miesiecznych zaliczek
za energie cieplng dostarczang do lokali mieszkalnych na os. Krdlickiego w wysokosci
3,60 zt/m? oraz do pozostatych nieruchomosci lokalowych zlokalizowanych na os. Sikorskiego,
Wyszynskiego ,700-lecia oraz Nad Sotg w wysokosci 3,95 zt/m?.

Moc cieplna zamawiana jest odrebnie dla kazdego budynku.

W 2020 roku Spotdzielnia po rozmowach z mieszkaricami bl. 1 0s.700-lecia i ustaleniach
z Miejskim Zaktadem Energetyki Cieplnej w zwigzku z duzg dopfatg po rozliczeniu c.o za rok
2019 oraz po dociepleniu bl. nr 24,25 i 26 na os. Nad Sota zmienita zamdéwiong moc
cieplng dla w/w budynkdéw i zmniejszyta moc cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania
z 7.010 KW wroku 2019 na 6.961 KW na rok 2020.

Koszty energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania rozlicza sie w Spétdzielni
za okres od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku odrebnie dla kazdej nieruchomosci
28 lutego roku nastepnego a skutki

Rozliczenie z uzytkownikami nastepuje do dnia

rozliczenia koryguja opfaty w nastepnym miesigcu po otrzymaniu rozliczenia zgodnie

z zapisem § 23 Regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali i odpiséw na fundusz
remontowy w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnos$ciowej w Ketach.

Rozliczenie kosztéw i dochoddw energii cieplnej za 2020 rok obrazuje ponizsza tabela:

Koszty zakupu |Przychody . ) ) , .
Do rozliczenia z mieszkancami
Nazwa
razem razem zwrot doptata
I os. Wyszyriskiego,
0s.700-lecia,
os. Nad Sofg 4,019.864,82 | 4.376.416,25 383.663,94 27.112,51
os. Krélickiego 195.384,12 203.952,75 14.525,73 5.957,10
Os. Sikorskiego 512.767,14 581,609,51 78.196,00 9.353,63
razem C.0. 4.728.016,08 | 5.161,978,51 473.385,67 42.423,24

5.4 Koszty zakupu zimnej wody i odprowadzenia sciekéw oraz jej rozliczenie.

Spétdzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekow
Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw sg ustalane odrebnie dla kaidej
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nieruchomosci i obejmuja wydatki jakie ponosi Spotdzielnia za wode i odprowadzone Scieki
narzecz Miejskiego Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji w Ketach.

Ponadto Spotdzielnia wnosi optate okredlong w taryfie jako opfata abonamentowa
w rozliczeniu mediéw z mieszkaricami okreslong jako abonament za licznik gtowny co jest
w rzeczywistosci optate za gotowos¢ do pobrania wody i zrzutu Sciekéw.

llos¢ dostarczonej do danej nieruchomosci wody ustala sie na podstawie wskazan
wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w budynku danej nieruchomosci a ilosé odebranych
sciekdw jest rowna ilosci dostarczonej do nieruchomosci wody.

Rozliczenie naleznosci z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia 3Sciekéw w lokalach
mieszkalnych  opomiarowanych nastepuje w oparciu o wskazania wodomierzy
indywidualnych.

Na poczet kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw wnoszone s3 przez mieszkancow
optaty w formie miesiecznej zaliczki.

Rozliczenie ustalonych kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw dokonywane jest
w Spotdzielni po zakonczeniu pétrocznego okresu rozliczeniowego zgodnie z zapisem § 25
ust.3 Regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasad ustalania opfat za uzytkowanie lokali i odpiséw na fundusz remontowy w Spodtdzielni
MieszkanioWej Lokatorsko-Wtasnoséciowej w Ketach.

Rdinice pomiedzy ilodcig zuzytej wody wedtug wskazan wodomierza gtownego w danej
nieruchomosci a ilodcig zuzytej wody jako suma odczytéw wodomierzy indywidualnych ( tzw.
ubytki) rozlicza sie zgodnie z obowigzujgcym regulaminem proporcjonalnie do ilosci lokali
w danej nieruchomosci.

W 2020 roku w Spoétdzielni dokonano wymiany 3639 licznikow w tym 1083 szt. cieptej
wody wyposazonych w system pozwalajacy na radiowy, zdalny odczyt wskazan bez
wchodzenia do mieszkan.

Wymiane wodomierzy wykonata firma ISTA , ktdra wygrata konkurs ofert na wymiang
wodomierzy oraz $wiadczenie ustugi serwisowej dla zamontowanych urzadzen.

Koszty dostawy i montazu wodomierzy ponosi lokator. Zrédtem finansowania kosztéw
wymiany wodomierzy w okresach 5 letnich s3 opfaty wnoszone na ten cel przez
mieszkaicéw. W 2020 roku oplata ta wynosita 1,50 zt od jednego wodomierza

zamontowanego w lokalu mieszkalnym.
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W 2020 roku obowigzywaty trzy ceny m® wody wraz ze $ciekami zgodnie-z taryfami
zatwierdzonymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie dla Miejskiego
Zaktadu Wodociggdéw i Kanalizacji w Ketach itak:

Zgodnie ztaryfa z 2018 roku przyjetg na okres trzech lat tj. od 01.06.2018 do 31.05.2019
od 01.06.2019 do 31.05.2020 oraz od 01.06.2020 r. do 31.05.2021 r. oraz po
uwzglednieniu doptaty do ceny odprowadzonych sSciekdw na podstawie uchwata Rady
Miejskiej w okresie sprawozdawczym obowigzywaty ceny :

- w okresie 01.06.2019 do 31.05.2020 cena 13,22 zt/m?,

- w okresie od 01.06.2020 r. do 31.05.2021 roku miata obowigzywac cena 14,02 zt/m3 .
Cena ta zostata zmieniona w trakcie obowigzywania poprzedniej taryfy na podstawie nowej
taryfy zatwierdzonej przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie dla MZW i K
Kety taryfa obowigzujacej od 16.10.2020 roku na okres kolejnych 3 lat. W pierwszym roku
jej obowigzywania czyli do 15.10.2021 roku cena wody i odprowadzenia sciekdw wynosi
14,68 zt /m3,

Na przestrzeni roku 2020 obowigzywaty na podstawie uchwaty Nr XIV/ 133/2019 Rady
Miejskiej] w Ketach z dnia 29.11.2019 roku doptaty do sciekéw: - za okres od stycznia
do maja 2020 r 3,02 zt - za okres od czerwca do grudnia 2020r. 3,23 zt.

Doptata do sciekéw 3,23 zt zostata utrzymana uchwatg Rady Miejskiej w Ketach

nr XXIV/247/2020 z dnia 27.11.2020 roku na okres od 01.10.2021r. do 31.12.2021 .

Wyniki rozliczenia wody za | i Il pdtrocze 2020 roku w ujeciu ilosciowym (m3) obrazuje

ponizsza tabela:

Okres rozliczenia | Zbiorcze zuzycie| Zuzycie z licznikdéw; Réznica do Odchylnie
zimne] wody na| indywidualnych na rozliczenia w %
budynkach budynkach z mieszkaricami

( doptata )
| pétrocze 2020 71.032,06 68.934,09 2.097,97 3,04
I potrocze 2020 | 72.190,82 71.066,11 1.124,71 1,58
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5.5 Koszty zakupu zimnej wody na potrzeby centrainej cieptej wody oraz

jej rozliczenie.

Zimna woda na potrzeby centralnej cieptej wody pobierana jest z dwodch wymiennikowni
0s. 700-lecia i os. Nad Sotz .

Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania zimnej wody na centralng cieptg wode
rozlicza sie na dzien 30 czerwca i 31 grudnia danego roku obrachunkowego wedtug
faktycznych kosztéw na poszczegdlnych wymiennikowniach.

W zwigzku ze zmiang taryfy za ciepto Rada Nadzorcza uchwatg nr 4/2020 z 23 marca 2020
roku ustalita nowa wysokos¢ zaliczki za energie cieplng dostarczana do podgrzania
1m 3 zimnej wody.

Ponizsze tabele obrazujg rozliczenie kosztoéw zuzycia zimnej wody na centralng ciepta wode

za rok 2020 obrazuje ponizsza tabela.

Wymiennikownia

Koszty zimnej wody
na centralna ciepta
wode

Przychody zimnej wody
na centralna cieptg wode

Do rozliczenia
z mieszkaricami

( nadptata)

Os. 700-lecia 156.138,59 188.918,97 32.780,38
Os. Nad Sofg 423.513,98 511.927,96 88.413,98
Razem 579.652,57 700.846,93 121.194,36

Koszt podgrzania zimnej wody na centralng ciepta wode przy uwzglednieniu zuzycia zimnej
wody przez mieszkaficdw na poszczegolnych wymiennikowniach w 2020 roku wyniost :

Wymiennikownia

| potrocze 2020
zaliczka 19,10 zt /m?

Il potrocze 2020
zaliczka 22,00 zt /m?

Os. 700-lecia

22,10 zt/m3

21,82 zt/m?

Os. Nad Sofa

23,76 zt/m?

23,35zt /m?3

5.6 Koszty energii elektrycznej w czesciach wspdlinych i jej rozliczenie.

Koszty zakupu energii elektrycznej do oswietlenia klatek schodowych i piwnic oraz
pomieszczen wspdlnego uzytkowania od TAURON Polska Energia Sp.z.0.0 wyniosty tgcznie

56.628,43 zI natomiast przychody z tytutu wniesionych zaliczek wyniosty 78.220,27 zf.
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Koszty zakupu energii elektrycznej do oswietlenia klatek schodowych i piwnic oraz
pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz wszystkie pozostate koszty zwigzane
z o$wietleniem czes$ci wspdlnych s3 ewidencjonowane i rozliczane w skali danej
nieruchomosci wg. rzeczywistych kosztow wynikajgcych z faktur.

Okres rozliczenia kosztow i przychododw z tytutu zuzycia energii elektrycznej na potrzeby
oswietlenia czesci wspdlnych wynosi 6 miesiecy i trwa od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od
01 lipca do 31 grudnia roku obrotowego.

Mieszkancy wnosza comiesieczng opfate za energie elektryczng w formie zaliczki za osoby
zamieszkate w lokalu mieszkalnym .

Wysokos¢ zaliczki na pokrycie kosztow oswietlenia czesci wspdlnych  nieruchomosci
jest jednakowa dla wszystkich lckali mieszkalnych

W zwigzku z wprowadzeniem od 01 stycznia 2020 przez TAURON nowych taryf dla energii
elektrycznej i dokonaniu analizy planowanych przychoddw i kosztéw na 2020 rok
niezbednym stato sie podwyzszenie obowigzujace] zaliczki 1,20 zt /osobe celem pokrycie
kosztow os$wietlenia czesci wspdlnych nieruchomosci. Uchwatg nr 4/2020  z dnia
23.03.2020 roku Rada Nadzorcza ustalita nowa wysokosc zaliczki za energie elektryczna

do odwietlenia czesci wspdinych obowigzujgcg od 01.06.2020 r. w wysokosci 1,50zt/osoby

Rozliczenie kosztow energii elektrycznej za 2020 rok

Data Koszty | Przychody | Niedoplata Nadplata
I pétrocze 2020 31 209,96 35 727,06 4 547,42 9064,52
II péirocze 2020 25 418,28 42 493,21 110547 18 180,40
Razem 2020 rok 56 628,24 78 22027 5652,89 27 244,92
nadptata 21 592,03
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5.7 Wywodz nieczystosci statych.

Wywozem nieczystosci statych z zasobdw Spdtdzielni zajmuje sie Przedsiebiorstwo
Komunalne ,KOMAX”.

W 2020 roku stawka optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi przyjeta Uchwatg
nr XIV/132/2019 Rady Miejskiej z dnia 29 listopada 2019 roku wynosita 22,00 zt/osoby
za odbidr Smieci segregowanych.

Spotdzielnia w imieniu mieszkancéw sktada deklaracje do urzedu Gminy Kety na podstawie
oswiadczen o ilosci osdb  zamieszkatych w lokalu mieszkalnym  sktadanych przez
mieszkancow w Spatdzielni, ktdre stanowig podstawe do naliczenia kosztéw z tytutu wywozu
nieczystosci.

W 2020 roku Spdtdzielnia na podstawie sktadanych deklaracji $mieciowych w imieniu
mieszkancéw odprowadzita do Urzedu Gminy kwote 1.249.006,00 zi, ktora stosunku
do roku 2019 wzrosta o 452.663,00 zi.

Wywoz przedmiotdéw wielkogabarytowych zabezpieczata dwukrotnie w ciggu roku Gmina
Kety informujgc o terminach Spotfdzielnie, ktéra przekazuje informacje mieszkaficom
zasobow spotdzielczych z odpowiednim wyprzedzeniem. Zgodnie z wytycznymi Gminy
wywoz przedmiotéow wielkogabarytowych w innych terminach mieszkaicy powinni
zabezpieczyé we wiasnym zakresie. Wedtug informacji uzyskanych od Gminy Kety w 2021
roku wywoz odpadéw wielkogabarytowych z zasobéw Spétdzielni odbedzie sig tylko
jeden raz w dniu 05 sierpnia.

Zdaniem Spétdzielni moze mieé to duzy wptyw na wzrost dodatkowych kosztow jakie bedzie
musiala poniesé Spétdzielnia w 2021 i wptynie na podwyzszenie kosztéw jednostkowych
podstawowej stawki eksploatacyjnej poniewaz mieszkaricy nie przestrzegali przyjetych zasad
i wyktadali zbedne przedmioty (np. wersalik, meble) przy $mietnikach nie przestrzegajgc
dotychczasowych dwdch termindw ogtaszanej z duzym wyprzedzeniem zbidrki.

W celu utrzymania czystosci na osiedlach Spofdzielnia w 2020 roku wtasnym transportem
wywozita wystawione przedmioty ponoszac z tego tytutu bardzo wysokie koszty, ktore
w 2020 roku wyniosty tacznie kwote 70.068,53 zt (zatadunek + koszty transportu ) i byty
one wyzsze w stosunku do roku 2019 o kwote 16.051,44 zi.

Uchwa’ra nr XXIV /243 z dnia 27.10.2020 roku rada Miejska w Ketach uchwalita nowa

odptatnoéé¢ za gospodarowanie odpadami komunalnymi obowigzujgcg od 01.01.2021 roku
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w wysokosci 25,00 zt/ osobe miesiecznie za odpady segregowane oraz -50zt/osobe

w przypadku nie wypetniania obowigzku segregowania.

5.8 Gospodarka lokalami uZzytkowymi i dzierzawa terendw Spdtdzielni .

W ramach swojej dziatalnosci, okreslonej w §3 Statutu Spdtdzielni w roku sprawozdawczym
Spoétdzielnia:

- dzierzawita tereny pod 175 garazy,

- dzierzawifa tereny pod 62 dziatalnosci gospodarcze w tym 23 stanowiska zbidrki odziezy
uzywanej

- wynajmowata mieszkaricom 50 pomieszczen piwnicznych,

- obcigzata 11 podmiotéw gospodarczych optatg za przejazd i przechdéd po gruntach
Spotdzielni.

Przychody z wyzej wymienionych tytutéw za rok 2020 wyniosty 563.689,87 zt natomiast
koszty 178.230,63 zt . Dochdd brutto wynidst 385.459,24 zt co po opodatkowaniu ( 19% )
stanowi kwote netto 312.221,98 zt.

Wnoszone opfaty z tytutu  dzierzawy terenu, czynszu najmu lokali i pomieszezen
piwnicznych oraz optaty za przejazd i przechdd podlegajg waloryzacji na podstawie
wskaznika GUS.

Uzyskany dochdd z powyzszych tytutdw jako dochdd z pozostatej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni Walne Zgromadzenie moie przeznaczy¢ zgodnie z zapisem art.5 u.o.sm.

na pokrycie kosztéw eksploatacji dla cztonkow Spétdzielni w roku 2021 .

6. Fundusze Spoftdzielni .

Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi przez Spotdzielnie z wptat jej cztonkow oraz
innych $rodkéw okreslonych w odrebnych przepisach sg na podstawie zapisu § 83 statutu
Spétdzielni :fundusz udziatowy, fundusz zasobowy oraz fundusz wktadéw mieszkaniowych
i budowalnych.

Fundusz udziatowy stanowi réwnowarto$¢ udziatdw  wniesionych przez cztonkow
Spotdzieini przed 09.09.2017 roku stanowi na 31.12.2020 roku kwote 163.259,63 zi.

Obok funduszu udziatowego zrodtem finansowania Spétdzielni jest fundusz zasobowy

Spéidzielni, ktérego stan na dziet 31.12.2020 roku wynosi 5.156.668,24 zt.
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Kolejne fundusze wtasne Spétdzielni to fundusz wktadéw mieszkaniowych ktérego stan
na 31.12.2020 roku wynosi 591.481,70 zt oraz fundusz wktadow budowlanych ze stanem
16.386.622, 34 zt

Warto$¢ funduszy wiasnych na przestrzeni ostatnich lat ulegta zmniejszeniu gtéwnie
ze wzgledu na umorzenie S$rodkdw trwatych, w zwigzku z procesem wyodrebniania lokali
mieszkalnych o statusie lokatorskiego i wtasnosciowego prawa w prawo odrebnej wtasnosci
oraz w zwigzku z wyptatg udziatow cztonkowskich zgromadzonych przed 09.09.2017 roku
bytym cztonkom Spétdzielni lub osobom uprawnionych do ich wyptaty (spadkobiercy).
Ponadto Spétdzielnia tworzy fundusz socjalny i fundusz remontowego, ktérego stan na dzien
31.12.2020 roku wynidst - 164.617,90 zt w tym niedohdr na funduszu remontowym
wodomierzy wynosi -303.893,57 zt za rok 2019 i 2020 a nadwyzka na podstawowym
funduszu remontowym wynosi +139.275,67 zt.

Zgodnie z zapisem § 83 ust. 9 fundusz remontowy moze zosta¢ zwiekszony dochodami
z dziatalnosci o ktdrej mowa w § 90 ust. 3 Statutu Spétdzielni tj. pozytkami z wynajmowania
budynkdéw oraz lokali uzytkowych oraz dochodami z dzierzawy gruntéw bedgcych wiasnoscia
Spoétdzielni lub w jej uzytkowaniu wieczystym.

Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

7. Majatek trwaty Spétdzielni.

Wartos¢ majatku trwatego Spotdzielni na dzien 31.12.2020 roku wyniosta 43.605.610,83
.zf i zmniejszyta sie w stosunku  do roku 2019 o kwote 140.021,65 zt co wynika
z realizacji wyodrebnien lokali mieszkalnych na rzecz poszczegdlnych cztonkdw  oraz
amortyzacji urzadzen technicznych.

Przewage w strukturze majatku trwatego stanowig (zgodnie ze specyfikg dziatalnosci
Spotdzielni) budynki i budowle ktdérych warto$¢ na koniec 2020 roku wyniosta
41.118.244,32 zt co stanowi 94,30 % udziatu w majgtku trwatym Spodtdzielni. Wartos¢
gruntéw i wieczystego uzytkowania to kwota 1.586.723,80 zt i 3,64% udziatu w majatku.
Urzadzenia techniczne , maszyny majg udziat 1,62 % w majatku trwatym i stanowia kwote
705.921,79 zt. 0,33% stanowia srodki transportu o wartosci 148.135,60 zt a pozostate érodki

trwate w kwocie 46.585,32 zt stanowig 0.11% udziatu w majtku trwatym Spotdzielni.
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Porostate srodkitrwale  46585,32
Srodki transportu 148135,60
Urzadzenia techniczne, maszyny ' 705921,79

Grunty W 1586723,80

Budynki i budowle : ' 4111824432

0,00 10000 000,C0 20000 000,00 30000 000,00 40000 000,00 50000 000,00

8.Stan srodkéw pienieznych Spoétdzielni na 31.12.2020 roku.

Na dzieri 31.12.2020 roku Spéidzielnia  dysponowata Srodkami pienieznymi w tgcznej
kwocie 4.708.654,43 2t wtym :

- w kasie Spétdzielni 36.760.21 zt z

- narachunku biezgcym ING Bank Slgski 488.375,41 zt zt

- na otwartym koncie oszczednosciowym w ING bank Slaski 4.183.518,81 zt

9.Stan zobowigzan Spétdzielni na 31.12.2020 roku.

Na dzier 31.12.2020 roku zobowigzania Spoétdzielni wobec dostawcoéw stanowity kwote
1.237.827,99 zt wtym z tytulu:

- dostawy wody przez MZW i K Kety 258.979,59 zf
- dzierzawa pojemnikdw od Przedsieb. Komunalnego ,, Komax” 1.517,57
- dostawa energii cieplnej przez MZEC Kety 743.140,59 z
- zobowigzan wobec pozostatych dostawcow 234.190,24 zt

Wszystkie zobowigzania z tytutu dostaw zostaty uregulowane do korica stycznia 2021 roku.
Rozliczenia z tytutu podatkéw do Urzedu Skarbowego w Oswiecimiu, do Urzedu Gminy Kety
oraz do ZUS zostaty uregulowane terminowo. Spétdzielnia nie posiada zadnych zobowigzar

przeterminowanych.
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10.Zadtuzenia z tytulu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
lokali uzytkowych, dzierzawy terenu, korzystania z dodatkowych pomieszczen
wspdlnego uzytku oraz z tytulu opfat za przejazd i przechéd po gruntach
Spotdzieini.

Stan naleznosci Spodtdzielni  wynikajacy z tytutu  niezaptaconych terminowo optat
eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali mieszkalnych, optat za najem lokali uzytkowych,
dzierzawe terendw pod dziatalnos¢ gospodarcza oraz za korzystanie z dodatkowych
pomieszczet piwnicznych i z tytutu optat za przejazd i przechéd po gruntach Spdtdzielni
na dziet 31.12.2020 roku bez naliczonych odsetek wynidst 636.419,84 zt i jest wyisze
w stosunku do roku 2019 o kwote 107.051,83 zt.

W ogdlnej kwocie zadtuzenia kwote 518.552,26 zt stanowi zadtuzenie z tytutu
niezapfaconych terminowo optat eksploatacyjnych natomiast 117.867,58 zt zadtuzenie
z tytutu najmu lokali uzytkowych i pomieszczen wspolnego uzytku , dzierzawy terenu pod

dziatalnos$¢ gospodarcza oraz z tytutu optat za przejazd i przechdd po gruntach Spotdzielni.

Wskaznik zadtuzenia bez naliczonych odsetek jest na tym samym poziomie co wskaznik
zarok 2019 pomimo wzrostu zadtuzenia i wynosi 3.95%.

Wskaznik zadtuzenia za 2020r. 636.419,84 zt zadtuienie nadzier’31.12.2020r. — 3’95 %

16.113.606,40zt.  wymiar naliczen 2020r.

Ponizsza tabela przestawia wysoko$é wskaZznika zadtuzenia w stosunku do naliczen 12

fniesiacznych na przestrzeni trzech ostatnich lat bez naliczonych odsetek.

Lp. rok Zadfuzenie
Ogotem Wskaznik
1 2018 543.493,72 4,15%
2 2019 529.368,01 3,95%
3 2020 636.419,84 3,95 %

Zadtuzenie z tytutéw o ktérym mowa powyzej wraz z naliczonymi odsetkami wyniosto
na dzien 31.12.2020 roku 885.192,94 zt. i jest wyisze w stosunku do roku 2019 o kwote

112.546,55 zt.
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Odsetki naliczone od zadiuzenia obejmujg miedzy innymi odsetki za okres kilkunastu

poprzednich lat isg trudne do wyegzekwowania.

Wskaznik zadtuzenia z naliczonymi odsetkami za 2020 rok w stosunku do naliczenn za 2020

rok wynosi 5,49 % i jest nizszy w stosunku do roku 2019 o 0,22%.

Wskaznik zadtuzenia za 2020 r. 885.192,94 zadtuzenie nadzieri31.12.2020r. _ 5,49 %

16.113.606,40 wymiar naliczeri 2020r.

Ponizsza tabela obrazuje wskaznik zadtuzenia wraz z naliczonymi odsetkami w stosunku

do naliczert 12 miesiecznych na przestrzeni trzech ostatnich lat.

Lp. rok Zadfuzenie
Ogotem Wskaznik

1 2018 805.678,05 6,15%

2 2019 772.646.39 5,71%

3 2020 885.192,94 5,49 %

10. 1 Zadtuzenie na lokalach mieszkainych oraz sposoby odzyskiwania naleinych
kwot Spéfdzielni { windykacja).

Terminowe i regularne uiszczenie zobowigzan wobec Spétdzielni nalezy do obowigzkéw
statutowych i ustawowych osob uzytkujgcych lokale mieszkalne oraz wptywa na biezace
mozliwosci realizacji planowanych zadan rzeczowych jak i ma wplyw na ptynnosé
finansowa Spdtdzielni.

Niestety nie wszyscy mieszkancy naszych zasobdw przestrzegajg termindw wnoszenia opfat
a niektérzy wrecz uchylajg sie od ich wnoszenia co zmusza Spétdzielnie do podejmowania
dziatan majacych na celu odzyskiwanie naleznych kwot z tytufu uzytkowania lokalu
mieszkainego, ktére w wiekszoéci sg optatami niezaleznymi od Spétdzielni, ktére musza byé
przekazane dostawcom mediéw w tym optate za wode i Scieki, centralne ogrzewanie,

energie elektrycznej na klatkach schodowych.
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Zadtuzenie z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych na przestrzeni ostatnich dziewieciu lat

przedstawia sie nastepujaco:

1 2000006,00

986351,18

31122011

1600 000,00

800 000,00

600 060,00

400 000,00

200 000,00

0,00

802816,01
| 676 508,29
31122012 31122013

€05001,14

31.12.2014

547143,44

31.12.2015

526 367,35

498730,57 481 838,56

518552,26

431542,67

31122016 31.12.2017 31122018 31122019 31.12.2020

Strukture zaleglosci na lokalach mieszkalnych { bez naliczonych odsetek } w przyjetych

zakresach miesiecznych obrazuje ponizsza tabelai wykres

zakres kwota % udziat ilos¢ mieszkari
0-1 70.816,07 13,65% 346
1-3 117.920,72 22,74 % 120
3-6 61.019,89 11,77% 24
powyzej 6 235.105,80 45,34 % 27
byli nie mieszkajacy 33.689,78 6,50% 5
RAZE.M: 518.552,26 100,00% 522
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byli nie mieszkajacy 33689,78
powyzej 6 B o S Al A, : _ _7‘235105,80

0,00 50000,00 100 000,00 150 000,00 200 000,00 250 000,00

Zasady i tryb postepowania Spétdzielni Mieszkaniowej w zakresie dochodzenia naleznosci
wynikajgcych z zadtuzen za uzytkowanie lokali mieszkalnych w naszych zasobach reguluje
Regulamin windykacji naleznosci uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Prowadzone dziatania windykacyjne przynoszg na przestrzeni ostatnich 10 lat wymierne
efekty w postaci corocznego spadku zadtuzenia. Rok 2020 przynidst jego wzrost ze
wzgledu na‘ podwyzki opfat niezaleznych od Spdidzielni o ktoérych mowa w pkt 5
sprawozdania, co miafo wptyw na wysokos¢ optat eksploatacyjnych oraz pandemia
panujgca w kraju od poczgtku 2020 roku czy ogdlny wzrost kosztéw utrzymania i utrata
pracy.

W przypadku os6b z grupy o0s0b zalegajgcych z optatami moina zauwazy¢ réwniez,
ze regulowanie optat jest ostatnim priorytetem waznosci, poniewaz wszczecie procedur
windykacyjnych powoduje szybkie uregulowanie naleznych kwot.

Najmniej niepokojgce sg zalegtosci os6b spdZniajgcych sie z zaptatz jednomiesigcznych
naleznosci. Pomimo, ze jest to najwieksza grupa osob bo 346 a ich faczne zadiuzenie
na 31.12.2020 roku wyniosto 70.816,07 zt to naleznosci te sg regulowane najczesciej
w kolejnym miesigcu.

W przypadku braku wptaty naleznych kwot o ktérych mowa powyzej oraz zaleglosci osob
z :;akresu 1-3 miesiecy, ktore nie przekraczajg 1.000,00 zt pracownik ds. czynszowych

wysyta do dtuznikéw upomnienia wzywajace do zaptaty naleznych kwot Spatdzielni.
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Na dzien 31.12.2020 roku najwiekszg kwote zadtuzenia przekraczajacg 6- miesieczny
wymiar opfat posiadato 27 oséb , ktorych taczne zadtuZzenie wynosi 235.105,80 zt . Wobec
tych oséb prowadzone s3 wzmozone procedury w tym:

- wobec dituinika zajmujgcego wraz z rodzing lokal na os. Nad Softg 6 bezumownie
z wyrokiem eksmisyjnym gdzie zadtuzenie przekroczyto kwote 23.321,96 zt zt Zarzad podjat
po wielokrotnej zgodzie na sptate zadtuzenia w ratach i braku $ciggalnosci naleznych kwot
w egzekucji komornicze] ze Swiadczen pienieznych, decyzje o ponownym skierowaniu
do Komornika wniosku o eksmisje do lokalu przy ul. Stojatowskiego 2. Aktualnie Komornik
ze wzgledu na panujgca pandemie nie moze rozpoczac procedur eksmisyjnych.

- wobec dwdch dtuznikéw os. Sikorskiego 4 i Wyszyniskiego 9, ktorych zadtuzenie wynosi
tacznie 21.022,57 zt prowadzone s3 procedury okreslone w pkt.4.4 sprawozdania
a Spdtdzielnia zabezpiecza swoje kolejne naleznosci nakazami zaptaty zabezpieczajgc swoje
wierzytelnosci wpisami w KW lokali,

-wobec jednego dtuznika os. 700-lecia 4 , ktdérego zadtuzenie na 31.12.2020 roku wynosi
9.060,56 zt. w przypadku wzrostu zadtuzenia podjeta zostanie decyzja o zatozeniu KW przez
Spotdzielnie co pozwoli na zabezpieczenie wierzytelnosci  poprzez  wpis hipotek
przymusowych a w przypadku braku sciggalnosci naleznych kwot w réwnolegle prowadzonej
egzekucji kdmorniczej podjete zostang decyzje o rozpoczeciu procedur sprzedaiy lokalu
w drodze egzekucji komaorniczej.

- zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych w kwocie 14.271.04 zt oraz odsetki, koszty
sagdowe, wieczystoksiegowe, windykacji oraz koszty sprzatania mieszkania Spétdzielnia
odzyska w egzekucji komorniczej po sprzedazy lokalu 0s.700-lecia 3 o ktérej mowa
w pkt pkt.4.4. sprawozdania.

- wobec 22 pozostatych dtuznikdéw, ktdrych zadtuzenie tacznie stanowi kwotg 180.438,67 zt
prowadzone sg procedury odzyskania naleznych kwot na drodze sadowej a nastgpnie
egzekucji komorniczych ze $wiadczen pienigznych diuznikdw w tym zadiuzenie oséb
zamieszkujacych w budynku przy ul Stojatowskiego 2 wynosi na 31.12.2020 roku
71.330,90 7L

Ponadto Spdtdzielnia prowadzi procedury odzyskania naleznych kwot Spétdzielni w kwocie
33-.689,79 7zt od 5 dtuznikdw zamieszkatych poza zasobami Spotdzielni. W przypadku

jednego zmartego diuinika rodzina sptaca nalezng kwote Spétdzielni. W przypadku dwdch
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diuznikéw prowadzona jest egzekucja komornicza ze $wiadczen pienieznych a w przypadku

dwdch pozostatych naleznosci sg niesciggalne.

W 2020 roku Zarzad Spotdzielni podobnie jak w poprzednich latach z wniosku pracownikow

odpowiednich stuzb prowadzit intensywne  dziatania windykacyjne, wobec oséb

zalegajacych z optatami z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych. Wyzej wymienione
dziatania prowadzone byly w oparciu o obowigzujgcy w Spotdzielni Regulaminie windykacji

naleznosci .

1. w okresach kwartalnych w gablotach na klatkach schodowych, na tablicy informacyjnej
w siedzibie Spétdzielni oraz w e- kartotece zamieszczane byty zgodnie z zapisem § 5
ust.3 Regulaminu , zalegtosci mieszkaricéw danej klatki schodowej.

2. skierowano zgodnie z zapisem § 4 ust.1l 479 wezwan do zaptaty na tgczng kwote
318.867,68 zt do mieszkancéw posiadajgcych zadtuzenie do 1.000,00 zt informujac
osoby zadtuzone o mozliwosci ubiegania sie z Gminy Kety o dodatek mieszkaniowy.

3. skierowano 124 ostatecznych wezwan do zaptaty naleznosci Spdtdzielni na tgczna kwote
189.867,92 zt realizujgc zapis § 7 ust 1- 3 Regulaminu.

4. zgodnie z zapisem § 7 ust. 4-7 Regulaminu wystano 44 przedsadowe wezwania

do zapfaty na tgczna kwote zadtuzenia 129.241,20 zt.

u

dzia’fajaé na podstawie § 8 Regulaminu do Sadu Rejonowego w Oswiecimiu skierowano

24 pozwy o zaptate naleznych kwot Spétdzielni na taczng kwote 102.005,14 zt

6. do Kancelarii Komorniczej zgodnie z zapisem § 9 Regulaminu skierowano 5 wnioskow
o egzekucje ze Swiadczen pienieznych zadluzenia objetego prawomocnymi nakazami
zaptaty na taczng kwote 26.126,03 zi.

Zarzad Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym rozpatrywat pisemne prosby dtuznikéw

o mozliwosé sptaty zadtuzenia w ratach. Zgodnie z zapisem § 13 Regulaminu windykacji

naleznosci istnieje mozliwo$¢ odroczenia ptatnosci lub roztozenia sptaty naleznych kwot

Spotdzielni w ratach wraz z naliczonymi odsetkami lub zawarcie z dtuznikiem porozumienia

(ugody wekslowej), ktdére powoduje zawieszenie postgpowania windykacyjnego oraz

wstrzymanie naliczania odsetek od zalegtosci objetych ugoda. Na dzied 31.12.2020 roku

4 dtuznikdw posiada zawarte ze Spétdzielnig ugody wekslowe na faczng kwote zadtuzenia

8.394,53 zt .

Mieszkancy zasobéw Spotdzielni  znajdujacy sie w trudnej sytuacji finansowej i majacy

problemy z ptatnosciami naleinych kwot z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnege
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informowani sg przez pracownikéw dz. windykacji i czynszu o  mozliwosci . ubiegania
sie 0 dodatek mieszkaniowy, ktéry przyznaje Urzad Gminy Kety na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

W roku 2020 $rednio miesiecznie 53 osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu
mieszkalnego korzystaty z dodatku mieszkaniowego. 0Ogdlna kwota przyznanych
dodatkéw w 2020 roku wyniosta 138.326,49 zt i byta wyisza w stosunku do roku 2019
o 13.375,27 zt.

Spotdzielnia od 2011 roku ubiega sie od Gminy Kety o odszkodowanie za niedostarczenie
lokali socjalnych osobom z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi zarejestrowanymi
w Gminie. Takie roszczenie przystuguje Spoétdzielni na podstawie zapisu art.18 ust. 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw. Wszystkie wezwania
do zaptaty odszkodowania byty realizowane przez Gmine Kety terminowo.

W roku 2020 Spotdzielnia uzyskata odszkodowanie z tytutu niedostarczenia 2 lokali

socjalnych w kwocie 7.888,24 zt.

10.2 Zadfuzenie z tytutu optat dzierzawnych, najmu lokali uzytkowych , za przejazd
i przechéd po dziatkach Spétdzielni oraz sposoby odzyskiwania naleinych kwot

Spofdzielni { windykacja ).

Stan zadtuzenia z dziatalnodci Spétdzielni o ktérej mowa w pkt.5.8 sprawozdania na dzieri
31.12.2020 roku bez naliczonych odsetek wynosi 117.867,58 zt i wzrosto w stosunku
do 2019 roku o kwote 20.042,24 zt.

W ogdlnej kwocie zadtuzenia uwzglednione zostaty naleznosci najemcéw z tytutu dostawy
wody do lokali uzytkowych , centralnego ogrzewania i energii elektrycznej w tacznej kwocie
10.184,69 zt, ktorych termin ptatnosci zgodnie z fakturg uptywa w styczniu 2021 roku —

naleznosci zostaty uregulowane

Statystyke zalegfosci bez naliczonych odsetek wg. okreséw zadtuzenia przedstawia

ponizsza tabela:
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Lp. | zakres miesieczny kwota zadtuzenia udziat % zadtuzenia
zalegtosci

1. 0-1 34.684,54 zt 29,43 %

2. 1-3 12.022,14 z 10,20 %

3. 3-6 199,53 z 0,17%

4. powyiej 6 70.961,37 zt 60,20 %
Razem 117.867,58 zt 100 %

60,20%

powyzej 6

A %

35 $0.17%

13 ;;10,20%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%

W vokresie sprawozdawczym wobec diuznikéw prowadzone byly procedury windykacyjne

okreslone w regulaminie windykacji naleznosci :

1. Na dzieri 30 czerwca i 31 grudnia 2020 r. skierowano do wszystkich najemcéw
i dzierzawcow potwierdzenie salda, kidre stanowito wezwanie do zapfaty,

2. Zarzad akceptowat podjecie nastepujacych dziatari windykacyjnych:

- skierowanie wezwan do uregulowania naleznosci Spétdzielni od diuznikéw posiadajacych
zadtuzenie do 2 m-cy (w 2020 roku 21 wezwan) ,

- skierowanie ostatecznych wezwan do zaptaty naleinosci Spétdzielni do dtuznikéw
pos.iadajqcych zadtuzenie do 6 m-cy ( w 2020 roku 6 wezwan),

- skierowanie ostatecznych przedsgdowych wezwan do zaptaty do diuznikéw

posiadajgcych zadtuzenie powyzej 6 m-cy (w 2020 roku 11 wezwan).
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Najwyzsze kwoty zalegtosci w poszczegdlnych zakresach posiadaja :

a). w zakresie 0-1 m-ca ( 34.684,54 zt)

-24.088,96 zt Nasza Chata Sp.z.0.0 (miesieczny czynsz 25.779,36 zi),

- 2.689,58 zt UNI agent Spdtka z.0.0 (miesieczny czynsz 7.156,36 zi)

- 4,091,15 zt Samorzadowa Placéwka Wychowania Przedszkolnego nr 1 z tytutu opftat za
media za IV kwartat 2020 roku ( ptatne | / 2021 roku ) —uregulowano

- 1.079,86 zt salon Fryzjerski Awangarda Styl ( miesieczny czynsz 2.075,73 zt)

b). w zakresie 1 -3 m-cy (12.022,14zt)

3.113,00 zt P.P.H.U ,BINGO” ztytutu najmu lokalu ( miesieczny czynsz 1.396,76 zt )

1.327,78 zt Firma Handlowo - Produkcyjna W. Brzuchanski ( miesieczy czynsz 663,89 zt ).

670,89 zt dzierzawa terenu pod kioski os. Nad Sotg {optata /m-c 225,75,73 zt)

871,59 zt Warzywniak os. Nad Sotg dzierzawa terenu ( optata /mc- 309,21 zt)

573,96 zt M& K AUTOCENTRUM dzierzawa terenu ( optata /mc- 286,98 zt
- Mata Gastronomia os. Wyszynskiego :
443,54 7t przejazd iprzechod (optata / m-c 224,29 zt)
282,07,07 zt dzierzawa terenu { optata /m-c 142,72 zt)
c) w zakresie 3-6 m-cy ( 199,53 zt)
- 199,53 zt PPHU ,, BINGO” przejazd i przechdd ( optata /m-c 66,51 zt)
d) zadtuzenie powyzej 6-mcy ( 70.961,37 zt)
- 57.485,43 zt Gmina Kety przejazd i przechdd ( optata / m-c 2.434,11 zt)
- 7.292,09 zt M& K AUTOCENTRUM przejazd i przechod ( optata/ m-c 408,69zt )
- 3.328,80 zt D & D Kowalstwo Artystyczne 0s.700-lecia dzierzawa terenu pod kiosk
- 1.419,33 zt Pizzeria TABIA przejazd i przechdd ( optata /m-c 117,16 zi)

1.435,72 zt Pawilon Handlowy os. Nad Sotg przejazd i przechdd ( pawilon sprzedany
25.09.2019r.).

3. Prowadzono procedury sgdowe i komornicze wobec nastepujgcych diuznikow:

a) Gmina Kety ( zadtuzenie 57.485,43 zt + odsetki 5.856,79 zt)

- Gmina Kety wniosta sprzeciw od nakazu zaptaty z dnia 29.07.2019 na kwote 14.430,00
zt. Powofany przez Sad biegly sagdowy do wyceny naleinej Spotdzielni opfaty za
bezumowne korzystanie przez Gmine z drogi osiedlowej w pismie do Sadu z dnia
30.10.2020 roku uzaleinit jej wydanie dostaniem opinii geodezyjnej z wymiarowania

szlaku drogowego. W pismie procesowym z dnia 18.12.2020 roku Spétdzielnia wskazata,
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ze taka opinia biegtego geodety zostanie wydana pod sygnaturg akt INs 570/19 ( dot.
ustanowienie stuzebnosci ),
- w Sadzie pod Syg. Akt INs 570/19 toczg sie procedury zwigzane z wnioskiem Gminy Kety
0 ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej. W dniu 18.08.2020 rok biegty sadowy
z zakresu geodezji dokonat wstepnych pomiaréw geodezyjnych przedmiotowej drogi
a w dniu 28.10.2020 roku wydat opinie geodezyjng, w ktdrej okreélit taczng powierzchnie
dziatek zajetych pod projektowany pas stuzebnosci drogi koniecznej wynoszacy 2239 m?
{0,2239 ha) . Spétdzielnia oczekuje na wyznaczenie kolejnego terminu rozprawy sgdoweij.
b) M& K AUTOCENTRUM S.C (zadtuzenie 7.292,09 zt. + odsetki 468,10 zt ).
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w dniu 10.02.2021 uwzglednit powddztwo
Spdtdzielni i wydat nakazu zaptaty na kwote 4.839,95 zt. Po uprawomocnieniu sie nakazu
wszczete zostanie postepowanie egzekucyjne wohec dtuznikdw.
Rownolegle w Sadzie Rejonowym w Os$wiecimiu  toczy sie sprawa o ustanowienie
stuzebnosci drogi koniecznej. W dniu 22.01.2021 roku biegty sgdowy przeprowadzit kolejne
czynnosci  dotyczace ustalenia przebiegu drogi koniecznej. Spdtdzielnia oczekuje na
przediozenie przez biegtego opinii w tej sprawie.
¢) D& D Kowalstwo Artystyczne (3.328,80+ odsetki 762,65 zt + koszty sgdowe 1.167,60).
Diuznik nie zwrdcit naleznej kwoty Spdtdzielni w wysokosci 2.048 ,12 zt zasadzonej
nakazem zaptaty z 31.01.2019 roku oraz nie wydat Spdtdzielni dziatki na ktérej
posadowiony jest kiosk przenosny, sprawe przekazano do egzekucji komorniczej.
We wrze$niu 2020 roku Komornik Sadowy poinformowat Spétdzielnie, ze w celu
. prowadzenia dalszych czynnosci komorniczych niezbedne jest ustanowienia Kuratora dla
dtuznika ze wzgledu na nieznane miejsce jego pobytu. W dniu 30.09.2020 roku
Spotdzielnia ztozyta w Sgdzie Rejonowym w Oswiecimiu wniosek o ustanowienie kuratora
dla nieznanego z miejsca pobytu dtuznika. W zwigzku z przedtuzajgcym sie terminem
realizacji w/w wniosku Spodtdzielnia w dniu 09.02.2021 roku ztoiyta pismo w Sadzie
o przy$pieszenie rozpoznania sprawy. Ponadto prowadzone sg procedury windykacyjne
celem odzyskania naleznych kwot Spétdzielni nie objetych nakazem zaptaty. Do dtuznika
skierowano ostateczne przedsadowe wezwanie do zaptaty na kwote 1.450,60 zt (zaduzenie
od X/2018 do 09.02.2021)
d) Pawilon Handlowy os. Nad Sotg 17 . (1.435,72 zt + odsetki 209,71 zt)
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W dniu 25 wrzes$niu 2019 roku zmienit sie wiasciciel Pawilonu handlowego (sprzedaz}).
Poprzedni witasciciel posiada zadtuzenie wobec Spoétdzielni z tytutu przejazdu i przechodu
po gruntach Spotdzielni.

Spotdzielnia uzyskata sgdowy nakaz zaptaty z dnia 29.06.2020 roku zasadzajacy
od dtuznika na rzecz Spotdzielni kwote 1.435,72 zt wraz z odsetkami. W dniu 29.12.2020
roku uzyskano informacje z Sadu, ze dtuznik ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty. Spotdzielnia
oczekuje na doreczenie odpisu sprzeciwu celem ustosunkowania sie do podniesionych

w nim zarzutow.

11 .Eksploatacja zasobow.

Eksploatacja zasobow  Spétdzielni w catosci finansowana jest z wptat mieszkancow
na fundusz remontowy wedtug aktualnie obowigzujacych stawek. W 2020 roku opfata
na fundusz remontowy wynosita do marca 2020 roku 1,40 zt / m? uzytkowej natomiast
od 01.04.2020 roku 1,70 zt/m? . Ponadto fundusz remontowy moze by¢ zasilany
z nadwyzki bilansowej z uzyskanych poiytkdw i przychodéw z wiasnej dziatalnosci
Spotdzielni.

Coroczne Rada Nadzorcza przyjmuje do realizacji plan rzeczowy i konserwacji zasobdw
mieszkaniov;/ych, ktéry jest opracowany w oparciu o wnioski z czesci Walnego
Zgromadzenia, coroczne przeglady techniczne zasobéw mieszkaniowych oraz opinig Komisji
Gospodarki Zasobarmi Mieszkaniowymi.

W 2020 roku przyjete prace remontowe wykonywane byty przez wyspecjalizowane firmy
wybierane w drodze konkursu ofert, nad ktdorymi nadzor petnit pracownik Spdtdzielni
posiadajgcy stosowne uprawnienia.

Przeglady instalacji gazowej i instalacji wentylacyjnej wymagane prawem budowalnym
wykonywaly w zasobach Spoétfdzielni firmy zewnetrzne wytaniane sposréd oferentow
na zasadzie rachunku ekonomicznego.

Usuwanie awarii na instalacjach wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej poza
godzinami pracy Spétdzielni oraz w dni wolne od pracy realizowane byto przez stuiby
wtasne Spotdzielni w ramach dyzuréw petnionych przez konserwatoréw.

Ob-s’fuga techniczng zasobdw mieszkaniowych w tym naprawami, konserwacjg, usuwaniem

awarii, naprawg urzadzeri zabawowych, piaskownic i fawek zajmowali sie¢ pracownicy
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Dziatu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — konserwatorzy, ktérzy réwniez-wykonywali
przycinki i przeSwietlania drzew wraz z likwidacja gatezi z terendw spétdzielni .

Wycinka drzew na terenach Spotdzielni zlecana jest firmom zewnetrznym posiadajgcym
uprawnienia po wczesniejszym naborze ofert. Jest ona realizowana na pisemny wniosek
mieszkaricow , po stwierdzeniu przez stuiby Spdidzielni koniecznosci wycinki oraz
po dokonaniu przegladu stanu drzew i krzewdw na osiedlach i pozytywnej decyzji
Wydziatu Srodowiska i Przedsiebiorczosci Urzedu Gminy Kety.

Obcinanie zywoptotéw zlecane jest przez Spdtdzielnie firmie zewnetrznej wytonionej
w drodze naboru ofert lub czeSciowo wykonywane przez stuzby Spoétdzielni.

O utrzymanie czystosci w zasobach Spotdzielni dbajg gospodarze budynkéw prowadzacy
dziatalno$é gospodarcza lub zatrudnieni na umowe zlecenie, ktérzy w ramach swoich
obowigzkéw zajmujg sie réwniez wywieszaniem  ogtoszer oraz dostarczajg pisma
mieszkaricom dotyczgeych zmian wysokosci optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego,
zaproszen na  zebrania  czeSci Walnego Zgromadzenia czy inne zawiadomienia.
W roku 2020 ze wzgledu na panujgca pandemie gospodarze budynkdw wszelkie pisma dla
mieszkafncow umieszczali w skrzynkach EURO przypisanych dla danego lokalu mieszkalnego
po uprzednim wywieszeniu informacji o terminie na drzwiach do klatek schodowych.
Koszeniem t-erenéw zielonych w zasobach Spétdzielni zajmowali sie gospodarze budynkdw,
pracownicy dziatu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz firmy prywatne.

Deratyzacje, dezynsekcje czy dezynfekcje mieszkan oraz  pomieszczen wspdlnych
w zascbach Spétdzielni przeprowadzaty wytaniane przez Zarzad w wyniku naboru ofert
‘wyspecjalizowane firmy zewnetrzne. Ponadto od lipca 2020 roku przeprowadzana jest
dezynfekcja urzgdzen zabawowych na zamykanych placach zabaw ktdrg wykonujg osoby
nadzorujg place zabaw (otwierajg i zamykajg).

Spétdzielnia wspodtpracowata ze stuzbami porzadkowymi — Policja i Strazg Miejskg
w przypadkach dewastacji mienia wspodlnego , wandalizmu, kradziezy iskarg mieszkarcéw
na naganne zachowanie innych wspétmieszkancéw budynkdw mieszkalnych .

W zakresie odszkodowan z tytutu szkdd i dewastacji mienia Spdtdzielnia kierowata

swoje roszczenia do firmy Ubezpieczeniowej ,UNIQA” Towarzystwo Ubezpieczer S.A
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11.1 Prace remontowe w zasobach Spdtdzielni.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 19/2019 z dnia 16 grudnia 2019 roku przyjeta do realizacji
plan rzeczowy i konserwacji zasobow mieszkaniowych na rok 2020. W oparciu o ten plan
Spéidzielﬁia realizowata w roku sprawozdawczym zakres prac remontowych do wysokosci
srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel .

Odpis na fundusz remontowy z wptat mieszkancow w roku 2020 wyniost 2.252.919,69 zt
natomiast nakfady finansowe poniesione na wykonane prace remontowe w ramach planu
wyniosty 2,111.539,92 zt.

Dodatkowo fundusz remontowy obcigzony zostat kosztami :

- sprzatania klatki schodowej i robotami remontowymi po pozarze w bl. 5 na os. Nad Sofg
na kwote 8.095,05 zt,

- naprawy drzwi wejsciowych w bl, 28 na os. Nad Sotg na kwote 108,00 z,

- likwidacji szkdd: szklenie drzwi w bl.24 os. Nad Sota i okna na kl. schodowej bl.14 os.
700-lecia na faczng kwote 605,00 z,

Walne Zgromadzenie wuchwata nr 5/2020 z paidziernika 2020 roku wyrazito zgode
na przeznaczenie kwoty 50.000,00 zt pozytkéw i przychoddw z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej na zwiekszenie funduszu remontowego zasobdow mieszkaniowych na rok
2020. |

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie prac zleconych wykonanych w 2020 roku

w ramach planu rzeczowego.

Ip Zakres robot Kwota (zt)

wykonanych prac

1 Malowanie klatek schodowych os. Sikorskiego 7 , 0s.700-lecia 145.232,00 zt
13, os. Nad Sofg 24,25,26

2 Remont elewacji ( docieplenie budynkdw os. Nad Sofg 1.887.452,33 zt
bl.24,25,26  wraz z wykonaniem projektow docieplen
budynkéw os. Nad Sotg bl. 27,28

3 | Wykonanie nasad kominowych bl.13 klatka | 27.216,00 zt

4. | Okienka piwniczne bl.14 0s5.700-leca i okno na klatce 10.791,13 zt
schodowe] os. Krdlickiego bl.9 kl. 11l

5. | Utwardzenie miejsc postojowych os. Krélickiego bl.4 35.902,84 zt

6. | Dofinansowanie 30% do wymienione] przez lokatorow stolarki 4.945,61 zt
okiennej w 9 lokalach mieszkalnych
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Rada Nadzorcza uchwatg nr 11/2020 z dnia 28.09.2020 roku wyrazita zgode na- wykonanie
podwyiszenia kominéw  dla budynku nr 13 kl. | os. Wyszynskiego (ze wzgledu
na bezpieczenstwo mieszkancow) bez dokonywania naboru ofert wyspecjalizowanej firmie
KOMINUS. Uzasadniajgc swojg decyzje Rada Nadzorcza wzieta pod uwage bezpieczenstwo
mieszkancow a przy wyborze firmy uwzglednita posiadanie certyfikatu wyrobu , ktory jest
zgodny z normg europejskg, stosowane przez firme materialy na wykonanie nasad
gwarantujg dtugotrwate uzytkowanie przebudowanych kominéw  oraz  wykonanie
sprawdzenia niedoktadnosci istniejgcych komindéw z uzyciem kamery . Ponadto jak byto
w przypadku wykonania nasad komindw na bl.7 os. Sikorskiego pracownicy firmy stuzg rada
przy zle dziatajgcych kominach na budynkach, w ktérych nie s3 prowadzone prace
remontowe.

Wykonawcow robot ogdlno-budowanych, ktére wykazano w tabeli pkt. 4 i 5 wytaniano

w drodze konkurséw ofert ogtaszanych w prasie i na stronie internetowej .

11.2. Prace konserwacyjne w zasobach Spotdzielni.

Prace zwigzane z konserwacjg zasobdw Spodtdzielni w 2020 roku wykonywane byty
w oparciu o zatwierdzony plan remontow i konserwacji uchwatg Rady Nadzorczej
nr 19/2019 z dnia 16 grudnia 2019 roku.

Wartosc¢ robdt biezgcej konserwacji i przegladdéw wymaganych art.62 Prawa Budowlanego
wykonanych w budynkach nalezacych do zasohow Spétdzielni w 2020 roku  wyniosta
589.456,00 zt w tym  494,546,00 stanowit koszt robdt wiasnych, a 94.910,00 zt
“oszt robot wykonanych przez firmy obce.

Plan konserwacji stworzony zostat w oparciu o zgloszenia biezgce mieszkancéw, wnioski
mieszkaricow zgtaszane na Walnym Zgromadzeniu, wnioski z przeglagdow wiosennych
i jesiennych zasobow mieszkaniowych oraz w oparciu 0 przepisy prawa budowlanego
w zakresie okresowych przegladéw instalacji elektrycznych i odgromowych

Roboty z zakresu konserwacji  zasobow wykonywane byty  przez stuiby wilasne

Spotdzielni oraz na zlecenie przez uprawnione podmioty.

Ponizsza tabela przedstawia rodzaj i warto$¢ wykonanych w 2020 roku robé6t z zakresu

konserwacji zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni.
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Lp. Zakres robét whasnych Wartos¢ robdt
wykonanych
1 Naprawa dachdw i wlazow 6.625,00 zt
Roboty na klatkach schodowych:
- naprawa wej$¢, gablot, samozamykaczy, drzwi wejsciowych 46.384,00 zt
2. daszkéw
- naprawa i szklenie okien na kl. schodowych i w piwnicach, 29.965,00 zt
naprawa drzwi piwnicznych
3. Roboty murarsio- tynkarskie 28.006,00 zt
4, Roboty na instalacji wodnej -likwidacja przeciekow i niedroznosci 100.273,00 zt
kanalizacji
5. Konserwacja instalacji odgromowej 6.425,00 zt
6. Likwidacja przeciekdw na instalacji gazowe;j 2.552,00 zt
7. Roboty na instalacji elektrycznej — naprawy biezace i usuwanie
awarii, wymiana zabezpieczen przedlicznikowych, wymiana 56.114,00 zt
oswietlen na kl. schodowych
8. Roboty na instalacji wentylacyjno-spalinowej — naprawa komindw 13.244,00zt
9, Roboty na instalacji co. — drobne naprawy 10.334,00 zt
10. Naprawy biezace chodnikéw i drég osiedlowych 16.299,00 zt
11. Naprawa i konserwacja tawek 11.491,00 zt
12. Naprawa stojakéw na rowery 560,00 zt
13. Zakup znakow drogowych informacyjnych 14.257,00 zt
14, Naprawa koszy i Smietnikow 6.025,00 zt
wywoz wielkogabarytéw 59.375,00 zt
15. Naprawa piaskownic 11.414,00 zt
16. Naprawa i konserwacja urzadzen zabawowych 8.994,00 zi
17. Wymagane przeglady - przeglad 5 letni instalacji odgromowej 10.990,00 zt
) elektrycznej
Lp. Zakres robdt zleconych Wartos$¢ robot
wykonanych
1 Roboty na elewacjach — uszczelnianie ztgcz, roboty blacharskie 5.660,00 zt
(wymian rynien i rur spustowych)
2 Wymagane przeglady —instalacja gazowa i wentylacyjna 80.050,00 zt
3. Konserwacja domofonodw 3.050,00 zt
4. Naprawa drég i parkingéw ( uzupetnianie ubytkéw asfaltowych 6.150,00 zt.
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12.Informacja o realizacji uchwat z Walnego Zgromadzenia w 2020 roku.

W roku 2020 Zarzad Spotdzielni zgodnie z zapisem § 150 wust.2 lit. j Statutu Spodtdzielni
podjat uchwate nr 18/2020 z dnia 15.04.2020 o zwotaniu zebran czesci Walnego
Zgromadzenia w dniach 16,18,22,23 i 26 czerwca.

W zwigzku z obowigzujgcymi przepisami o stanie epidemii zwofanie zebran w wyzej
podanych terminach nie byto mozliwe ze wzgledu na brak sali spetniajacej wymogi narzucone
przez przepisy z zwigzku z panujgcg epidemig o czym Zarzad powiadomit pisemnie
mieszkaricow ogtoszeniem na kiatkach schodowych 23 maja 2020 roku.

W dniu 28 wrzesnia 2020 roku Zarzad podjat uchwate nr 33/2020 i ustalit nowe terminy
zebran na dzien 17, 23 i 24 pazdziernika 2020 roku. Zebrania odbyty sie w petnym rezimie
sanitarnym w wynajetej sali gimnastycznej Szkoty Podstawowej nr 2. W zatgczniku
do zawiadomienia o terminie i programie zebran czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad
okreslit  wytyczne  dla uczestnikdw majgce na celu zapewnienie bezpieczeristwa
uczestnikom w trakcie panujgcej epidemii SARS -CoV-2.

W pieciu zebraniach <czesci Walnego Zgromadzenia > wzieto udziat 37 oséb w tym: 33
cztonkdw Spotdzielni, 4 cztonkéw Spodtdzielni udzielito petnomocnictwa do reprezentowania
ich na zebraniach.

Na zebraniach <czesci Walnego Zgromadzenia > poddano pod glosowanie facznie 11
projektow uchwat dotyczacych istotnych spraw dla biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

W dniu  26.10.2020 roku odbyto sie posiedzenie Zarzadu z Przewodniczacymi
poszczegdlnych <cze$ci Walnego Zgromadzenia> na ktérym podjete zostato 11 uchwat
stwierdzajgcych czy poszczegdlne uchwaty glosowane na <czesciach Walnego Zgromadzenia>
otrzymaly statutows ilo$é gtoséw i tym samym zostaty przyjete do realizacji a ktore takiego
warunku nie spetnity. Zgodnie z zapisem § 140 pkt 8 Statutu cztonkowie Spotdzielni zostali
poinformowani o przyjetych uchwatach poprzez wywieszenie na tablicy ogfoszen w siedzibie
Spétdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni od dnia 20. 11. 2020 roku.

Realizacja uchwat podjetych na  Walnym Zgromadzeniu w 2020 roku przedstawia
sie nastepujaco:

Uch‘waia nr 1 - dot. przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Realizacja : wnioski polustracyjne zostaty przyjete do realizacji .

Uchwata nr 2 - dot. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosdci Rady Nadzorczej za 2019 .
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Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie Rady Nadzorczejza 2019 rok.

Uchwata nr 3 — dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2019 rok.
Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie Zarzadu za 2019 rok.

Uchwata nr 4 - dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok.

Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2019 rok.

Uchwata nr 5 - dot. podziatu nadwyzki bilansowej za 2019 rok.

Realizacja: wykazang w sprawozdaniu finansowym Spétdzielni za 2019 rok nadwyzke
bilansowg w kwocie netto 631.093,06 zt podzielono w nastepujacy sposob:

-kwote 581.093,06 zt pozytkéw iinnych przychodow z wtasnej dziatalnosci gospodarcze]j
Spotdzielni przeznaczono na eksploatacje zasobdw mieszkaniowych w 2020 roku.

Podziat kwot nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w czesci obcigzajacej cztonkdw Spétdzielni.

- kwote 50.000,00 zt pozytkow i innych przychoddéw z wtasnej dziatalnosci przeznaczono
na zwiekszenie funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni.

Uchwaty nr6,7,8i9 -dot. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

Realizacja: cztonkowie Zarzadu otrzymali absolutorium za 2019 rok

Uchwata nr 10 - dot. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan do zaciggniecia przez
Spotdzielnie w roku 2020 .

Realizacja :

1.0znacza sie najwyzszg sume zobowiazan na kwote 15.200.000,00 zt jakg Spétdzielnia moze
zaciggnac¢ w 2020 roku.

2. Suma okreslona w ust.1 nie obejmuje mozliwosci zaciggania kredytow.

Uchwata nr 11 - dot. przyjecia kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.
Realizacja : przyjeto kierunki rozwoju dziatalnodci gospodarczej Spétdzielni na lata

2021 -2025.

13. Przyjecie kierunkow dziatania Spotdzielni na lata 2021-2025.

Rok 2020 byt ostatnim rokiem realizacji  kierunkdw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni
na lata 2010 - 2020 przyjetych do realizacji przez Walne Zgromadzenie w 2010 roku.
Realizacja kierunkéw rozwoju w poszczegdlnych latach omawiana byta w kolejnych

sprawozdaniach Zarzadu a zarok 2020 w pkt. 11.1 i 11.2 omawianego sprawozdania.
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Poniewaz uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci rozwoju Spoétdzielni przez Walne
Zgromadzenie nalezy do obowigzkéw okreslonych w art.38 Prawa spdéidzielczego
orazw § 113 ust.1 Statutu Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu w pazdzierniku 2020
roku uchwatg nr 11 /2020 przyjeto kierunki dziatania Spétdzielni na kolejne 5 lat tj. na lata
2021-2025 okreslajace niezbedne do podjecia dziatania remontowe i modernizacyjne
w celu utrzymania witasciwego stanu technicznego nieruchomosci, poprawy komfortu,
bezpieczeristwa, warunkéw zamieszkiwania mieszkanicdw naszych zasobdw oraz dziatan
majgcych na celu dbatos$¢ o tereny stanowigce mienie Spotdzielni czyli jej mieszkaricow.
Zatozenia przyjetych kierunkdw rozwoju poza wymiang piondéw i pozioméw instalacji
wodno — kanalizacyjnej w bl.27 zostaty zrealizowane . Powyzisze prace nie zostaty wykonane
ze wzgledu na brak srodkéw finansowych i panujacg pandemie i zostaty ujete w planie
na lata 2021-2025 co obrazuje ponizsza tabela i przyjete do planu remontéw i konserwacji
na rok 2021

Ponizsza tabela obrazuje przyjete kierunki rozwoju spotdzielni na lata 2021- 2025.

Prace modernizacyjne (remont elewacji)

1 | Os. Nad Sofg Remont elewacji blok 27,28 rok 2021
Modernizacja inst. wodnej -zw., cw., cyrkulacja bl.27 rok 2021
Modernizacja inst. wodnej -zw., cw., cyrkulacja bl.26 rok 2022
Modernizacja inst. wodnej -zw., cw., cyrkulacja bl.28 rok 2023

2. | Os. Sikorskiego Remont elewacji bl. 5Fi6 rok 2022
{wykonanie audytow + wybdr systemu)

3. | Os. Wyszynskiege | 1.Remont elewacji scian docieplonych bl.12 rok 2023
2.Remont elewacji scian docieplonych bl. 11 rok 2025

{wykonanie miejscowych odkrywek w elewacji,
sprawdzenie wytrzymatosci i przyczepnosdci obecnego
docieplenia do $ciany/muru i dobranie
odpowiedniego systemu spefniajgcego wymogi
remontu elewacji $cian docieplonych)

4. | Os. 700-lecia Remont elewacji scian docieplonych bl.3
wykonanie miejscowych odkrywek w elewacji,
sprawdzenie wytrzymatosci i przyczepnosci obecnego rok 2024
docieplenia do sciany/muru i dobranie
odpowiedniego systemu spefniajgcego wymogi
remontu elewacji $cian docieplonych)

Prace remoniowe

1. | Os. Krélickiego 1. Wymiana okien piwnicznych bl.4,9,10 rok 2023
2. Renowacja obrébek blacharskich rok 2022
3. Remont drogi dojazdowej do bl. 9i10 rok 2022
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Os. Sikorskiego 1. Wpymiana okien piwnicznych bl. 4,5,5f 617 . rok 2022
2. Renowacja obrébek blacharskich rok 2023
Os. Wyszynskiego 1. Wymiana o$wietlenia na kl. schodowych rok 2021
bl. 9,10,11,12,13,14
2. Wymiana ckien piwnicznych bl.9,10,11,12,13,14 rok 2024
3. Renowacja obrébek blacharskich rok 2024
0s.700-lecia 1. Wymiana oswietlenia na kl. schodowych bl.1-8 rok 2022
2. Wymiana oswietlenia na kl. schodowych bl.12-19 rok 2023
3. Wykonanie drogi faczacej droge osiedlowa rok 2023
z parkingiem przy bl,3 700-lecia
4, Wymiana okien piwnicznych bl.1-8 , 12-15 rok 2025
5. Renowacja obrobek blacharskich bl.1-8,12-19 rok 2025
Os. Nad Sotg 1. Wymiana oswietlenia na kl. schodowych rok 2024
bl. 1-11
2. Wymiana oswietlenia na kl. schodowych rok 2025
bl. 12-28

Przyjete kierunki rozwoju Spoétdzielni na lata 2021-2025, potrzeba dostosowanie budynkow
do aktualnie obowigzujgcych norm i standarddw, zapewnienie bezpieczeristwa i poprawy
warunkdw zamieszkiwania w zasobach Spdtdzielni oraz przeglady zasobdw mieszkaniowych
stanowity podstawe do przyjecia przez Rade Nadzorcza w dniu 21.12.2020 roku uchwatg
nr 15/20207planu rzeczowego i konserwacji na rok 2021.

W planie rzeczowym przyjeto do realizacji :

remont i ocieplenie bl. 27 i 28 na os. Nad Sota,

wykonanie audytow energetycznego dla bl. 5fi 6 na os. Sikorskiego,

malowanie 20 klatek schodowych os. 700-lecia bl. 157 Nad Sotg bl.1,2,3,27 i 28§,

wymiana pionéw | poziomow instalacji wodno- kanalizacyjnej os. Nad Sotg 27
oraz w budynkach gdzie lokatorzy wyraza zgode na wejscie do mieszkari w danym pionie
kl. schodowej,

wykonanie nasad kominowych na dwdch klatkach Illi IV bl.4 os. Krélickiego oraz kl. 1l bl.13

na os. Wyszynskiego,

przetozenie chodnikéw wzdtuz bl.7 na os. Sikorskiego.

W planie rzeczowym zabezpieczono $rodki finansowe na wykonanie w 2021 roku prac
na budynkach niemieszkalnych nalezacych do Spdtdzielni tj. wymiana nieszczelnej instalacji
wodnej na budynku OPT! 700-lecia oraz wymiana czgsciowa ponad 30 letniej stolarki

okiennej na parterze budynku w ktérym miesci sie siedziba Spoétdzielni.
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W planie konserwacji uwzgledniono roboty niezbgdne do wykonania, ktére wynikajg
z przepiséw prawa budowlanego oraz biezacej eksploatacji budynkdéw, terendw zielonych
i matej architektury.

W roku 2021 Spétdzielnia zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju wymieni dotychczasowe
oswietlenie na klatkach schodowych we wszystkich nieruchomosciach os. Wyszynskiego

na oswietlenie z czujnikiem zmierzchowo- ruchowym.

15. Podsumowanie.

Dziatania Zarzadu Spoétdzieini Mieszkaniowe]j Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach w roku
2020 skoncentrowane byto na oszczednym ekonomicznie uzasadnionym dysponowaniu
srodkami finansowymi okresSlonymi w planie finansowym co ma duie znaczenie
dla utrzymania ptynnoéci finansowej Spétdzielni.

Szeroko zakrojona dyscyplina kosztéw, prowadzone dziatania windykacyjne, realizacja
w pierwszej kolejnosci zadan priorytetowych pozwolita na  utrzymanie stabilnej sytuacji
ekonomicznej Spétdzielni.

W 2020 roku Zarzad monitorowat zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych i mobilizowat mieszkaricdw poprzez wezwania do zaptaty do terminowego
regulowania naleznosci celem unikniecia ich wzrostu i wdrazania procedur sgdowych oraz
komorniczych co zwigzane jest z duzymi dodatkowymi kosztami obcigzajacymi dtuznika.
Osobom z problemami finansowymi i zdrowotnymi Zarzad umozliwiat ratalng sptate
zobowigzan wobec Spétdzielni [ub zawieranie ugdd wekslowych.

'Duzo uwagi poswiecono prawidtowej i zgodnej z przepisami ustawy o ochronie danych
osobowych obstudze cztonkéw Spdtdzielni i mieszkancow jej zasobow. W celu zapewnienia
najwyzszych  standardéw  ochrony danych osobowych przypominano Ze informacje
o wysokosci optat oraz stanie zadiuzenia udzielane byly wytacznie po osobistym zgtoszeniu
sie do siedziby Spétdzielni lub telefonicznie po podaniu hasta dostepu ustalonego w dziale
czynszu oraz zachecano mieszkaricow do korzystania z udostgpnionego  systemu
informatycznego e-kartoteki.

W roku sprawozdawczym realizowane byty w ramach posiadanych $rodkéw plany roczne
remontdw i konserwacji w celu poprawy stanu technicznego, zapewnienia bezpiecznego

i zgodnie z przepisami prawa budowlanego zamieszkiwania w nieruchomosciach
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lokalowych administrowanych przez Spdtdzielnie. Prowadzono réwniez dziatania majgce
na celu utrzymanie czystosci i estetyki budynkéw .

Rok 2020 ze wzgledu na panujagca pandemie kilka zamierzen Zarzadu zostato
zrewidowanych. Podjeto wiele decyzji wynikajgcych z przepisow majgcych na celu
zmnimalizowanie zarazeniem sie wirusem CARS-COV 2 przez mieszkaricow i pracownikow
obstugujgcych zasoby Spoétdzielni. W tym celu podjeto decyzje o dezynfekcji urzadzen
zabawowych na zamykanych placach zabaw, dezynfekcji schoddw i poreczy w siedzibie
Spotdzielni. W celu zapewnienia piynnosci obstugi pracownicy Spétdzielni obstugiwali
mieszkaricow w petnym rezimie sanitarnym.

Korespondencja kierowana do  wszystkich mieszkancéw ze wzgleddéw bezpieczenstwa
w tym potwierdzenie salda, zmiany wysokosci optat, zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu
gospodarze budynkéw nie dostarczali do mieszkan a pozostawiali w skrzynkach pocztowych
EURO przypisanych do danego lokalu mieszkalnego po uprzedniej informacji  Spétdzielni
na gablotach o terminie doreczenia korespondencji do skrzynek.

W zwigzku z sytuacjg epidemiczng panujgca w kraju Zarzgd Spotdzielni w 2020 roku podjat
réwniez dziatania polegajace na zawieszeniu naliczania ustawowych odsetek za miesiac
marzec i kwiecien 2020 roku o ktérych mowa w obowigzujgcym w Spotdzielni
»~Regulaminie naliczana odsetek ustawowych za nieterminowe regulowanie opftat
eksploatacyjnych , optat czynszowych i optat naleznych SML-W w Ketach na podstawie innych
tytutdw prawnych” . Zawieszenie naliczania odsetek nie dotyczyto diuznikéw wobec ktérych
prowadzone sg postepowania sgdowe i egzekucje komornicze. Ponadto Zarzad przedtuiyt
tetmin zaptaty naleznych kwot Spétdzielni za Il i IV/2020 do 31.05.2020 roku bez naliczana
odsetek za okres zwtoki.

W roku 2020 na pisemny wniosek podmiotéw gospodarczych, ktore zwrdcity sig
o zwolnienie z optat wnoszonych do Spoétdzielni najemcow lokali i pomieszczen
wspollnego uzytku dzierzawcow terenu Zarzad wyrazit  zgode za zmniejszenie opfat
dla 6 podmiotéw przez 2m-ce o 20% dla jednego podmiotu 50% na okres 3-ch miesiecy.
Zamierzenia Spétdzielni na rok nastepny i dalsze lata s3 nastawione na zréwnowazony
rozwdj. Poniewaz aktualna sytuacja Spoétdzielni jest stabilna Zarzad Spétdzielni ma nadziejg,
ze nie bedzie przeszkdd niezaleznych od Spétdzielni w realizacji przyjetych kierunkéw

rozwoju na kolejne 5 lat o ktérych mowa w pkt 14 sprawozdania.
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Ponadto Zarzad Spétdzielni skupi sie na dziataniach majacych na celu utrzymanie dyscypliny
i ptynnosci finansowej Spotdzielni. W celu réwnowagi kosztéw i przychodéw Zarzad
Spotdzielni bedzie prowadzit ciggte monitorowanie stanu zadtuzenia na lokalach
mieszkalnych i uzytkowych oraz intensyfikowat dziatania windykacyjne majace na celu
odzyskanie naleznych kwot Spétdzielni.

Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Zarzad Spétdzielni sktada podziekowania wszystkim
mieszkanncom, ktorzy dbajg o wspdlne mienie a szczegdlnie tym ktorzy dzielili sie z nami
cennymi uwagami i opiniami oraz pracownikom Spoétdzielni za ich zaangazowanie w prace.
W zwigzku z konczgcy sie trzyletnia kadencjg pracy Rady Nadzorczej Zarzad Spétdzielni
dziekuje za wspotprace, za podejmowanie realnych i rozwaznych decyzji wynikajgcych

z aktualnych potrzeb i mozliwosci Spétdzielni oraz dbatos¢ o dobro cztonkéw Spétdzielni.
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