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Szanowni Cztonkowie Spétdzielni !

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa w Ketach, dziata w oparciu
o ,Ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000r z p6ézn. zm. oraz
.Prawo Spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982r z pozn. zm., ktére to akty prawne stanowia

o odrebnosci i specyfice stosowanych rozwigzan, w poréwnaniu do innych dziatajacych na
rynku podmiotéw gospodarczych.

Z mocy ustawy, Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spdtdzielni. W ramach tych funkcji Rada Nadzorcza, zatwierdza regulaminy, plany pracy,
sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawuje biezgca kontrole nad dziataniami
podejmowanymi przez Zarzad. Zakres pracy Rady Nadzorczej oparty jest o zapisy
w § 146 przyjetego Statutu i inne uwarunkowania prawne.

Rada Nadzorcza w swojej pracy, kieruje sie zawsze dobrem wspolnym, jakim jest
wspdlna wtasnoéé mienia spotdzielczego, jak réwniez dobrem poszczegodlnych cztonkow
Spotdzielni, dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, ze szczegblnym
uwzglednieniem minimalizacji kosztéw oraz generowaniem oszczednosci  przy
jednoczesnym dazeniu do poprawy jakosci funkcjonowania Spétdzielni.

Zgodnie z postanowieniami art. 46 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r.
Prawo Spotdzielcze oraz § 143 pkt 3 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza przedkiada

Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za 2020 rok.

Podczas zebrar =czesci Walnego Zgromadzenia2, ktére odbyly si¢ w dniach
8,10,14,15 i 16 maja 2018r. cztonkowie Spotdzielni, dokonali wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej na kadencje 2018 - 2021. Wybér cztonkéw Rady Nadzorczej, zostat
potwierdzony protokotem z posiedzenia w dniu 21 maja 2018r. przez przewodniczacych
i sekretarzy wszystkich <czesci Walnego Zgromadzenia=.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej zgodnie z § 144 pkt. 1 Statutu Spoéidzielni
otrzymato 9 cztonkéw Spétdzielni, reprezentujgcych poszczegdlne osiedla fj.:
1. Matgorzata Barabasz — os.ptk. Stanistawa Krolickiego

2. Danuta Dworzanska — os. gen. Wiadystawa Sikorskiego
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Eugeniusz Flisek — os. kard. Stefana Wyszynskiego
Antoni Olearczyk — os. 700-lecia

Bozena Wojniak — os. 700-lecia

Jolanta Handy — os. 700-lecia

Iwona tuniewska — os. Nad Sotg

Ewa Kleka — os. Nad Sotg

Michat Olearczyk — os. Nad Sota.
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Cztonkowie Rady zgodnie z postanowieniami § 148 Statutu Spotdzielni i § 3 pkt 1
Regulaminu Rady Nadzorczej powofali ze swojego grona Prezydium Rady, celem
reprezentowania Spotdzielni przy czynnosciach prawnych oraz w celu podpisywania
uchwat i innych stosownych dokumentéw zwigzanych z pracg Rady Nadzorczej.
Prezydium skfadato sie z nastepujacych cztonkéw:

1. lwona tuniewska — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Antoni Olearczyk — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Bozena Wojniak — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Ewa Kleka — Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

o. Jolanta Handy - Przewodniczacy = Komisji Gospodarki  Zasobami

Mieszkaniowymi

6. Danuta Dworzariska — Przewodniczacy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej

Prezydium Rady w roku sprawozdawczym zajmowato sie przygotowaniem
organizacyjnym i tematycznym posiedzen Rady Nadzorczej, poprzez zgtaszanie wnioskéw
do Zarzadu, ktére dotyczyly zapotrzebowania na szczegotowe opracowania i inne
materiaty potrzebne na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

W celu, wiekszego uszczegétowienia i pogtebienia merytorycznych probleméw
dziatania Prezydium wspieraty powotane na podstawie § 147 Statutu Spotdzielni i § 3 pkt 2
Regulaminu Rady Nadzorczej trzy komisje problemowe tj.. Komisja Rewizyjna,
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi | Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktére

pracowaty w oparciu o zatwierdzone plany pracy przyjete uchwatg nr 23/2019 przez Rade
Nadzorczg w dniu 16 grudnia 2019r.

Gtéwnymi zadaniami komisji problemowych zgodnie z § 15 Regulaminu Rady

Nadzorczej byto sporzadzanie wnioskéw, sprawozdan i przedktadanie ich do rozpatrzenia
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na posiedzeniach plenarnych Rady. Przyjete plany pracy poszczegéinych komisji, zostaty
w pehi zrealizowane.

Przedstawiane przez komisje wnioski, miaty charakter opiniodawczy i wptywaty
pozytywnie na przebieg prac Rady, jak réwniez niejednokrotnie stanowity podstawe do
podejmowanych przez Rade Nadzorczg istotnych uchwat dla dziatalnosci Spotdzielni.

Sktad poszczegolnych komisji przedstawiat sig nastepujgco:

e Komisja Rewizyjna:
1. Ewa Klgka — Przewodniczacy Komisji
2. Antoni Olearczyk — Czlonek Komisji
3. Bozena Wojniak — Cztonek Komisji

e Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
1. Jolanta Handy — Przewodniczacy Komisji
2. Eugeniusz Flisek- Cztonek Komisji
3. Antoni Olearczyk — Cztonek Komisji

* Spoteczna Komisja Mieszkaniowa:
1. Danuta Dworzanska — Przewodniczacy Komisji
2. lwona tuniewska — Cztonek Komisji

3. Matgorzata Barabasz — Cztonek Komisji

Gtownym zadaniem Komisji Rewizyjnej bylo nadzorowanie i badanie podstawowych
dla Spétdzielni dziedzin jej dziatalnosci t. gospodarczo - finansowej. Komisja w roku
sprawozdawczym odbyta cztery protokotowane posiedzenia, ktére zostaty przedstawione
do zatwierdzenia na posiedzeniach Rady Nadzorczej w dniach:

- 27.01.2020r. (prot. nr 1/2020 z dnia 20.01.2020r.),
- 27.04.2020r. (prot. nr 2/2020 z dnia 21 .04.2020r.),
- 25.05.2020r. (prot. nr 3/2020 z dnia 18.05.2020r.),
- 21.12.2020r. (prot. nr 4/2020 z dnia 09.12.2020r.).
Na zaproszenie Przewodniczgcego Komisji w posiedzeniach w zaleznosci od tematyki

spotkania uczestniczyli: Prezes Zarzadu, Kierownik GZM, Inspektor Budowlany oraz
Gtéwna Ksiegowa.

Komisja swojg prace skupita gtéwnie na:
v dokonaniu analizy skarg i wnioskéw, ktére wplynety do Spotdzielni w 2019r..

Wptyneto tgcznie 8 pism, z prosbha o interwencje w zwigzku z nieprzestrzeganiem



przez  mieszkancow regulaminu  porzadku domowego  obowigzujgcego
w Spotdzielni. W kazdym przypadku sprawa zostata zatatwiona przez Zarzad
Spotdzielni, zgodnie ze Statutem oraz Regulaminem porzadku domowego
| wspotzycia mieszkarnicow. Wszystkie skargi zostaly zarejestrowane w dzienniku
korespondencyjnym Spétdzielni oraz zostaty wpisane do rejestru skarg i wnioskéw,
v analizowaniu poszczegélnych pozycji sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok
2019, stwierdzajac, ze sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spdtdzielni, a wynik finansowy jest zgodny z majgcymi

zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci,

v' zapoznaniu sie¢ z kompletna dokumentacjg przetargowg na roboty budowlane

prowadzone w Spoétdzielni w roku 2020 przez firmy zewnetrzne, finansowane
z funduszu remontowego. Dokonano sprawdzenia kompletu dokumentéw z trzech
przetargow tj.. na wymiane istniejgcych w mieszkaniach wodomierzy na zimng
i cieptg wode w tacznej ilosci 3639 (3 oferty), remont elewacji budynkéw nr 24,25
i 26 na os. Nad Sotg (2 oferty), przeglad i konserwacje instalacji gazowej
w zasobach Spoétdzielni (2 oferty). Komisja Rewizyjna potwierdzita prawidtowos¢
wybrania poszczegolnych firm wykonujgcych dane roboty budowlane,

v’ opracowaniu planu pracy na rok 2021 i sporzadzeniu sprawozdania z realizacji
zadan w roku 2020.

Zadaniem Komisji GZM byt nadzér nad gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, poprzez opiniowanie proponowanych przez Zarzad Spétdzielni
potrocznych i rocznych planéw rzeczowych i konserwaciji, majacych na celu spetnienie
statutowych zadar Spotdzielni. Komisja GZM-u w roku sprawozdawczym odbyta cztery

protokotowane posiedzenia, ktére zostaly przedstawione Radzie Nadzorczej do
zatwierdzenia w dniach:

- 23.03.2020r. (prot. nr 1/2020 z dn. 16.03.2020r.),

- 25.05.2020r. (prot. nr 2/2020 z dn. 13.05.2020r.),

- 31.08.2020r. (prot. nr 3/2020 z dn. 24.08.2020r.),

- 21.12.2020r. (prot. nr 4/2020 z dn. 07.12.2020r.).

W posiedzeniach komisji uczestniczyli Prezes Zarzadu oraz pracownicy dziatu
technicznego: Kierownik GZM oraz Inspektor Budowlany.

Tematyka spotkan Komisji byto:



analizowanie wykonania w roku 2019 planu rzeczowego na kwote 2.579.156 00zt

i konserwacji na kwote 617.490,00z, oraz wykonanie tych planéw za | pétrocze

2020r.,

v ustalenie wraz z Zarzadem kierunkéw rozwoju dziatalno$ci Spétdzielni na lata 2021-
2025, obejmujgce gtownie dziatania w kierunku remontu elewacji i $cian
docieplonych, wymiany okienek piwnicznych, remontu obrobek blacharskich,
kontynuacja wymiany o$wietlenia na klatach schodowych z czujnikiem ruchu,
remont drég dojazdowych oraz modernizacja instalacji wodnej,

v’ analizowanie rozliczenia wody za I| potrocze 2019r, gdzie réznica wskazan miedzy
wodomierzem gtéwnym, a suma wodomierzy w mieszkaniach w catych zasobach
Spétdzielni wyniosta 4,64% natomiast za | pétrocze 2020r ubytki stanowity 3,04%.

v’ ustalanie wraz z Zarzadem planu rzeczowego i konserwacji na rok 2021,

v opracowanie planu pracy na rok 2021 oraz sporzadzenie sprawozdania z realizacji
zadan Komisji za rok 2020.

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa w roku sprawozdawczym zajmowata sie kontrolg
dziatalnosci Spotdzielni z zakresu realizacii Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz kontrolg prowadzonych procedur windykacyjnych.
W' posiedzeniach komisji uczestniczyta Z-ca Prezesa Zarzadu, ktéra na biezgco
informowata komisje o wysokosci zadiuzen z tytutu optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych oraz przedstawiata przygotowang statystyke zalegto$ci. Komisja w 2020r.
odbyfa 3 protokotowane posiedzenia. Wszystkie protokoty z zebran zostaty przedstawione
na posiedzeniach Rady w dniach:

- 18.05.2020r. (prot. nr 1 /2020 z dn. 14.05.2020r),
- 26.10.2020r. (prot. nr 2/2020 z dn. 20.10.2020r.),
- 21.12.2020r. (prot. nr 3/2020 z dn. 07.12.2020r.).
Gtoéwng tematyka posiedzen Komisji w roku sprawozdawczym byto:

v Kontrola realizacji przez Zarzad uchwat Rady Nadzorczej dotyczgcych prowadzenia
procedur majgcych na celu sprzedaz w drodze licytacji komorniczej zadtuzonych
lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego wtasnosciowego prawa lub prawa
odrebnej wtasno$ci zgodnie z zapisem § 62 i 74 Statutu Spotdzielni,

v' omodwienie prawidlowosci zadysponowania przez Zarzad mieszkaniami
odzyskanymi przez Spotdzielnie i przestrzegania okreslonych w regulaminach

zasad wylonienia nabywcy lokalu mieszkalnego w drodze przetargu



na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz najemcy lokalu z konkursu ofert
w przypadku nie wytonienia nabywcy lokalu w drodze przetargu,

zapoznanie si¢ z dziataniami Zarzadu podjetymi na podstawie § 52a Statutu
Spotdzielni wobec diuznikéw posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego — pozwy z zadaniem orzeczenia przez sad wygasniecia
prawa,

analiza procedur windykacyjnych, sgdowych i eksmisyjnych podjetych wobec
dtuznikéw zajmujgcych lokale mieszkalne w zasobach Spotdzielni na zasadzie
umowy najmu lub bezumownie,

zapoznanie si¢ z informacjg o prowadzonych procedurach windykacyjnych wobec
0sob posiadajgcych zadiuzenie wobec Spotdzielni,

opracowanie planu pracy na rok 2021 oraz przygotowanie sprawozdania z realizaciji
zadan objetych planem pracy w roku 2020.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej zgodnie z zarzadzeniem nr 7/2020 Prezesa
Zarzadu z dnia 12.11.2020r. uczestniczyli w corocznej inwentaryzacji sktadnikow

majatkowych Spotdzielni, ktéra zostata przeprowadzona w dniach od 01.12.2020r
do 31.12.2020r.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia prace swoich komisji, dzigki ktérym mozliwe byto
szczegotowe analizowanie kosztéw, wplywow, nakladow poniesionych na remonty,
a takze lepsze rozpoznawanie biezgcych spraw przed podejmowaniem decyzji przez Rade
Nadzorczg oraz sprawowanie biezacej kontroli nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

Zakres dziatania Rady Nadzorczej jako organu statutowego jest szeroki
i réznorodny, poniewaz obejmuje on zagadnienia nie tylko o charakterze organizacyjnym,
gospodarczym, finansowym ale takze i spotecznym. Rada Nadzorcza swoje zadania

i obowigzki, realizowata zgodnie ze statutowym podziatem kompetencji.

Zgodnie z regulaminem Rady Nadzorczej posiedzeniami Rady kieruje
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Iub jego zastepca, ktéry otwiera posiedzenia,
przeprowadza gtosowanie nad przyjeciem porzadku obrad oraz protokotu z poprzedniego
zebrania. Ponadto stwierdza czy frekwencja pozwala Radzie na podejmowanie waznych

uchwat. Czlonkowie Rady Nadzorczej na co najmniej 7 dni przed posiedzeniem
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otrzymywali stosowne materiaty ktore uprzednio zostaly przygotowane przez Zarzad oraz
przez poszczegolne komisje.

W roku sprawozdawczym w zwigzku z panujacg pandemig Covid - 19, w celu
zachowania rezimu sanitarnego, posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sie czesciowo
zdalnie za posrednictwem komunikatora spotecznego SKYPE. Zdalne posiedzenia Rady
odbywalty sie raz w miesigcu (poniedziatek). Na wyrazne zaproszenie Przewodniczacego
Rady Nadzorczej w posiedzeniach brali udziat cztonkowie Zarzadu, Gtéwny Ksiegowy oraz

Radca Prawny, ktéry potwierdzat zgodnoéé podejmowanych uchwat z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Program posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo uzupetniano o sprawy
biezace, ktére wymagaly pilnego rozpatrzenia czy podjecia decyzji, stosownie do
wymogdw obowigzujgcego Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spétdzielni.

Z posiedzen Rady Nadzorczej zostaty sporzadzone protokoty, ktére archiwizowane
s3 W Spotdzielni z mozliwoscig uzyskania do niej wgladu przez zainteresowanych
cztonkéw, a przyjete przez Rade uchwaty kazdorazowo wpisywane byly do rejestru
uchwat. Protokoly wraz z podjetymi uchwatami, poddawane sg kontroli zaréwno przez
lustratora, ktéry dokonuje petnej lustracji dziatalnosci Spétdzielni a takze corocznie przez

biegtego rewidenta, ktéry bada sprawozdanie finansowe za dany rok obrotowy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej na posiedzeniu w maju 2020r. w zwigzku z panujgca
pandemig wirusa Sars Cov 2 | wprowadzonymi  obostrzeniami, dla zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkaricom od czerwca 2020r. do odwotania dyzury Rady Nadzorczej
prowadzone byly telefonicznie. Informacja ta wraz z numerem telefonu, zostata
zamieszona na stronie internetowej Spotdzielni w dniu 29.05.2020r. W trakcie petnienia
dyzuru telefonicznego nie odnotowano zadnych zgtoszen. Natomiast petnigc jeszcze dyzur
W siedzibie Spotdzielni, zglosit sie tylko jeden cztonek Spéidzielni. Rada Nadzorcza
skierowata wnioski mieszkarica do Zarzadu celem ich realizacji. Rada Nadzorcza uwaza,
iz skuteczne zatatwianie wnioskéw, prosb, probleméw na poziomie poszczegblnych

komoérek organizacyjnych sukcesywnie przyczynia sig¢ do zmniejszenia ilogé skarg
trafiajgcych do Rady.



Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym pracowata w oparciu o roczny plan
pracy, ktory przyjety zostat uchwatg nr 24/2019 w dniu 16 grudnia 2019r. Plan pracy
obejmowat comiesieczne spotkania za wyjatkiem m-ca lipca (fgcznie 11 spotkan), podczas
ktorych Rada zajmowata sie istotnymi sprawami dla funkcjonowania Spétdzielni,
podejmujgc fgcznie 18 uchwat, ktére poprzedzane byly wnikliwg analiza materiatéw przez
cztonkéw Rady oraz na podstawie pozytywnej opinii wydanej przez komisje problemowe.
Pozwalato to na doktadne rozpatrzenie spraw umozliwiajac tym samym podejmowanie

decyzji dajgcych gwarancje, iz sprawy byty rozstrzygane rzetelnie, kompletnie a zarazem
obiektywnie.

Dziatalno$¢ Spotdzielni obejmuje szeroki wachlarz, ktorych realizacji oczekujg jej
cztonkowie. Zdaniem cztonkéw Rady Nadzorczej w szczegolny sposob nalezy traktowaé
te zagadnienia, ktére majg bezposrednie przetozenie na wysoko$¢ kosztow dziatalnosé
Spotdzielni. Dlatego tez w zwiazku z podwyzszeniem od 01.02.2020 roku przez wytworce
EKO SA Opole wszystkich sktadnikéw optat za ciepto, ktére zostaly zatwierdzone taryfg
przez prezesa Urzedu Regulacji Energetyki oraz po analizie poniesionych kosztow z tytutu
centralnego ogrzewania za rok 2019, cztonkowie Rady Nadzorczej w dniu 23 marca
2020r. podjeli uchwate nr 4/2020 ustalajgc nowa miesigczng wysokosé zaliczek za energie
cieplng dostarczang do lokali mieszkalnych tj. na os. Krélickiego w wysokosci 3,60zt/m?
oraz na pozostatych nieruchomoséci lokalowych zlokalizowanych na os. Sikorskiego,
os. Wyszynskiego, os. 700-lecia oraz os. Nad Sotg w wysokosci 3,95zt/m2. Nowa
wysokos¢ stawki zaczeta obowigzywaé z dniem 1 czerwca 2020r. Ponadto Rada
Nadzorcza tg samg uchwatg ustalita takze nowa miesigczng wysoko$¢ zaliczki za energie
cieplng, ktéra jest dostarczana do podgrzania 1m3 wody na centralng cieptg wode
w wysokosci 22,00zt/m?, ktéra obowigzywata z dniem 1 lipca 2020r. Wzrost tego sktadnika
podyktowany byt podwyzkg optat za centralne ogrzewanie zaréwno przez wytwérce ciepta
jak i przez dostawce tj. MZEC Kety jak rowniez brakiem pokrycia kosztéw podgrzania
wody dotychczasowg zaliczkg. Wprowadzenie przez Rade Nadzorcza zmiany zaliczki,
miato na celu zminimalizowanie jednorazowych doptat po dokonaniu rozliczenia kosztow
na poszczegdinych wymiennikowniach w okresach pétrocznych za rok 2020. W Zwigzku
z wprowadzeniem z dniem 1 stycznia 2020r. przez TAURON Polska Energia SA nowych
taryf dla energii elektrycznej oraz po dokonaniu wnikliwej analizy planowanych
przychodow i kosztéw za rok 2020, niezbednym stato sie réwniez podwyzszenie
obowigzujgcej zaliczki z tytutu o$wietlenia czesci wspoélnych nieruchomosci. Rada

Nadzorcza uchwatg nr 4/2020 ustalita nowa wysokos¢ zaliczki za energie elektryczng
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w kwocie 1,50zt/osobe (dotychczas 1,20zt/osobe), ktéra zaczeta obowigzywaé z dniem
1 czerwca 2020r.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 16/2020 z dnia 21.12.2020r przyjeta do realizacji plan
finansowy tj. plan kosztéw i przychodéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci Spétdzielni na rok 2021. Analiza kosztéw i przychodéw pomimo
prowadzonej przez Zarzad polityki oszczednosci wykazata, ze obowigzujgca wysoko$¢
stawki eksploatacyjnej nie wystarcza na pokrycie rosngcych kosztéw utrzymania
eksploatacji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych. W planowanych kosztach na 2021
rok niezbednym stato sie uwzglednienie rosngcych kosztéw materiatow oraz ustug
Swiadczonych przez firmy zewnetrzne w zakresie technicznego utrzymania nieruchomosci
(. konserwacja zasobow, obowigzkowe przeglady, utrzymanie terendéw zielonych,
konserwacja domofonéw) na co znaczny wptyw ma wzrost minimalnego wynagrodzenia
oraz stawki roboczogodziny. Ponadto w planie nalezato zabezpieczy¢ wieksze $rodki na
pokrycie dodatkowych kosztéw wywozu przedmiotow wielkogabarytowych poza terminem
wywozu przez Gming Kety (w roku 2021 jeden raz), ktére z roku na rok zwigkszajg koszty
Spotdzielni. W celu utrzymania czystosci na osiedlach Spoétdzielnia w 2020 roku witasnym
transportem wywozita wystawiane przedmioty ponoszac z tego tytutu bardzo wysokie
koszty, ktére wyniosty 70.068,53zt (zatadunek + koszty transportu), a ktére byty wyzsze
w stosunku do roku poprzedniego o kwote 16.051,44zt. Ponadto niezbednym stato sie
rowniez zabezpieczenie $rodkéw przeznaczonych na prowadzenie dziatari majacych na
celu zminimalizowanie zarazenia sie wirusem SARS-COV2 mieszkancow (. na
dezynfekcje urzadzen zabawowych na zamykanych placach zabaw, dezynfekcije
korytarzy, poreczy w siedzibie Spoétdzielni, na Srodki ochrony osobistej dla stuzb
technicznych Spéidzielni) oraz na spetnienie wymogow przepiséw o ochronie danych
osobowych co wigze sie z wymiang komputeréw i oprogramowania. W zwigzku
Z powyzszym zachodzi konieczno$é¢ podwyzszenia stawki eksploatacyjnej, uchwate w tej
sprawie Rada Nadzorcza podejmie w pierwszym kwartale 2021r.

W tym miejscu Rada Nadzorcza apeluje do wszystkich mieszkaricow
O przestrzeganie terminu wyznaczonego przez Urzad Gminy Kety do zbiorki przedmiotow
wielkogabarytowych, jednoczesnie zwracamy sig do Parstwa z prosbg o nie sktadowanie
tychze przedmiotow przy $mietnikach poza wyznaczonym terminem, poniewaz przyczynia
sie to do zwiekszania kosztow eksploatacji. Ponadto informujemy, iz odbiér przedmiotéw

wielkogabarytowych w Ketach przy ul. Keckie Géry Pdinocne jest bezptatny.
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W grudniu 2020r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 15/2020 zatwierdzajgca plan
[ZECzZowy | konserwacji zasobow mieszkaniowych Spétdzielni na rok 2021, w ktérym
zatozono warto$¢ wykonania robét dotyczacych biezacej konserwacji i przegladéw,
wykonywanych w zasobach Spéidzielni na kwote 581.000,00zt. Plan konserwacii
stworzony zostat w oparciu o zgtoszenia biezace mieszkarnicéw, wnioski mieszkancow
zgtaszane podczas zebran Walnego Zgromadzenia, wnioski wynikajgce z przegladow
wiosennych i jesiennych zasoboéw mieszkaniowych oraz w oparciu o przepisy prawa
budowalnego w zakresie okresowych przegladéw instalacji elektrycznych i odgromowych.

Natomiast plan rzeczowy, ustalony zostat w zakresie robot przewidzianych do wykonania
w 2021 na kwote 2.070.000,00zt.

W zwigzku z dostosowaniem regulaminéw Spotdzielni do obowigzujgcych
przepiséw prawa, Statutu Spétdzielni zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srédmiescia XII Wydziat Gospodarczy w dniu 5 wrzeénia 2018r, oraz do potrzeb
wynikajgcych z biezacej dziatalnosci Spéidzielni, Rada Nadzorcza podjeta uchwaty
aktualizujgce nastepujgce regulaminy:

1. Regulamin naliczania odsetek ustawowych za nieterminowe regulowanie optat
eksploatacyjnych, optat czynszowych i opfat naleznych Spoétdzielni — uchwata
nr 1/2020 z dnia 23 marca 2020r. Podjecie uchwaty podyktowane zostato zmiang
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2019 poz. 1145
z pézn. zm.),

2. Regulamin w sprawie nabycia i ustania lub utraty cztonkostwa oraz przyjecia
W poczet cztonkéw Spoétdzielni — uchwata nr 2/2020 z dnia 23 marca 2020r.
Wprowadzone zmiany w regulaminie wynikaty ze zmiany ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.200r. (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 845 z pdzn. zm.) oraz
Statutu Spétdzielni.

3. Regulamin wydawania zas$wiadczen, udzielania informacji i udostepniania
dokumentow w Spétdzielni — uchwata nr 3/2020 z dnia 23 marca 2020r.

4. Wprowadzenie aneksu do Regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali

i odpisdw na fundusz remontowy w Spétdzielni — uchwata nr 8/2020 z dnia 29
czerwca 2020r.
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5. Wprowadzenie aneksu do Regulaminu  okreslajgcego zasady tworzenia,

gospodarowania i wydatkowania funduszu remontowego Spétdzielni. — uchwata nr
9/2020 z dnia 29 czerwca 2020r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w  okresie sprawozdawczym w celu
zapewnienia bezpieczenstwa mieszkaricom budynku nr 13 k. | os. Wyszyriskiego podjeta
decyzje o wykonaniu na budynku nowych nasad kominowych i spalinowych. Rada
Nadzorcza podejmujgc uchwate nr 11/2020 w dniu 28 wrzesnia 2020r. wyrazita zgode na
wykonanie tych prac wyspecjalizowanej firmie KOMINUS Polska Sp. zo.o.
z tezkowic bez dokonywania naboru ofert. Rada Nadzorcza uzasadniajgc swojg decyzje
kierowata sie posiadanym przez firme certyfikatem wyrobu, ktory jest zgodny z norma
europejska, stosowanymi przez firme materiatami na wykonanie nasad, ktore gwarantujg
diugotrwate uzytkowanie przebudowanych kominéw oraz wykonaniem sprawdzenia
niedoktadnosci istniejgcych kominow z uzyciem kamery. Ponadto jak w przypadku
wykonania nasad kominéw na bloku nr 7 os. Sikorskiego, pracownicy firmy stuzg radg przy

zle dziatajgcych kominach na budynkach, w ktorych nie sg prowadzone zadne prace
remontowe.

Rada Nadzorcza realizujgc wniosek ztozony na Walnym Zgromadzeniu przez
mieszkancéw os. 700-lecia, podjeta w dniu 28 wrzeénia 2020r. uchwate nr 12/2020.
W sprawie wykonania urzadzen sitowni plenerowych na placu zabaw na os. 700-lecia,
ktérych wykonanie powierzyta Zarzadowi. Jednocze$nie Rada Nadzorcza podjeta decyzje,
iz doposazenie placu zabaw w tego typu urzadzenia uzaleznia od posiadanych $rodkéw

finansowych, wielkosci terenu oraz zapewnienia odpowiedniej strefy bezpieczenstwa dla
tych urzadzen.

Bardzo istotng sprawg majaca ogromny wptyw na kondycje finansowg Spoétdzielni
sg zalegtosci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych. Rada Nadzorcza
szczegotowo analizowata ten problem, poswigcajgc tej tematyce az cztery spotkania.
Windykacja zalegtosci oraz ich wysoko$é $g na biezgco kontrolowane przez Zarzad
Spotdzielni i przekazywane w formie informacji Radzie Nadzorczej. Stan naleznosci
Spotdzielni z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,
dzierzawy terenu pod dziatalnogé gospodarczg i pomieszczen piwnicznych oraz z tytutu
opfat za przejazd i przechéd po gruntach Spoétdzielni wynosi na dzier 31.12.2020r bez

naliczonych odsetek kwote 636.419,84z W ogoélnej kwocie zadtuzenia kwote
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918.552,26zt stanowi zadluzenie z tytutu  niezaptaconych terminowo opfat
eksploatacyjnych, natomiast 117.867,58zt dotyczy zadtuzenia z tytutu najmu lokali
uzytkowych i pomieszczen wspdinego uzytku, dzierzawy terenu pod dziatalnosé
gospodarczg oraz z tytutu optat za przejazd i przechod po gruntach Spétdzielni. Wobec
kazdego dtuznika prowadzone s3 odpowiednie procedury windykacyjne, zgodnie
z obowigzujgcym w Spotdzielni Regulaminem windykacji nalezno$ci.

W ocenie Rady Nadzorczej system windykacji zalegtosci prowadzony w Spétdzielni
jest systemem wiasciwym i skutecznie dziatajagcym, dlatego tez w tym miejscu Rada
pragnie podziegkowa¢ Zarzadowi oraz pracownikom poszczegdlnych jednostek
organizacyjnych, za systematyczne dziatania i wytezong prace, ktéra skutecznie wptywa
na egzekwowanie naleznosci od dtuznikow zalegajgcych w optatach. Na uznanie
zastuguje réwniez wiekszo$¢ cztonkéw Spétdzielni, ktorzy czesto pomimo trudnych

i skomplikowanych sytuacji finansowych regulujg systematycznie optaty.

Czionkowie Rady Nadzorczej w dniu 30 listopada 2020r. podjeli uchwate
nr 13/2020 o zawieszeniu naliczania naleznosci dla Urzedu Gminy Kety z tytutu przejazdu
| przechodu po drodze potozonej na os. 700-lecia. Uchwala zostata podjeta w oparciu
o wyjasnienia Gtéwnej Ksiegowej i Zarzadu, gdyz Urzad nie regulowat wystawianych przez
Spodidzielnie faktur, notorycznie je zwracajac. Natomiast Spotdzielnia z tytutu
wystawionych faktur odprowadza podatek VAT do Urzedu Skarbowego oraz nalezny
podatek dochodowy. Zawieszenie naliczenia i wystawiania faktur stato sie rowniez
zasadne, poniewaz Urzad Gminy ziozyt sprzeciw od nakazu zaptaty, jaki Spétdzielnia
uzyskata z tego tytutu. Sprawa prowadzona przez Sad Rejonowym w Os$wiecimiu trwa juz
diugo i nie wiadomo kiedy sie zakoriczy, a Spétdzielnia ponositaby koszty odprowadzajgc
podatki do Urzedu Skarbowego od naleznosci, ktorych nie otrzymuje. Jednoczesnie Urzad

Gminy wystapit do Sadu o ustanowienie stuzebnosci tejze drogi na dojazd do swoich
nieruchomosci (tj. do dziatek i mieszkan).

Ponadto Rada Nadzorcza w trakcie swojej pracy podejmowata réwniez inne wazne

uchwaty, ktérych podjecie byto niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni,
nalezy tutaj wskaza¢ m.in.:

1. przyjecie sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2019, gdzie bilans

sporzadzony na dzien 31.12.2019r. po stronie aktywow i pasywoéw zamykat sie
sumg 30.276.882,34zt - uchwata nr 5/2020 w dniu 27 kwietnia 2020r.
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. przyjecie uchwaty nr 6/2020 w dniu 27 kwietnia 2020r. dotyczacej sprawozdania

z dziatalnosci Zarzadu, ktére podlegato przedtozeniu do zatwierdzenia na

najblizszych zebraniach <czesci Walnego Zgromadzenia2, zgodnie z § 113 pkt 2
Statutu Spoétdzielni,

. przyjecie sprawozdania ze swojej dziatalnosci za rok 2019, ktére podlegto do

zatwierdzenia przez wszystkie <czesci Walnego Zgromadzenia= - uchwata
nr 7/2020 z dnia 27 kwietnia 2020r.

. podjecie uchwaty zobowigzujgcej Zarzad Spétdzielni do zebrania ofert, w celu

wytonienia firmy, ktéra przeprowadzi badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2020 — uchwata nr 10/2020 z dnia 28 wrzesnia 2020r.
Natomiast uchwatg nr 14/2020 z dnia 21.12.2020r. cztonkowie Rady dokonali
wyboru biegtego rewidenta, zlecajgc przeprowadzenie badania Matopolskiemu
Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnowie,

. zatwierdzenie planu pracy Rady na rok 2021 — uchwatg nr 18/2020 oraz planow

swoich komisji problemowych — uchwatg nr 17/2020 w dniu 21 grudnia 2020r.

Rada Nadzorcza swoje posiedzenia poswiecata réwniez tematyce dotyczacej m.in.:
analizowaniu kosztéw i dochodéw energii cieplnej z lokali mieszkalnych za rok
2019, oraz za trzy kwartaty 2020r.,

analizowaniu réznic powstalych w odczytach wodomierzy indywidualnych
znajdujgcych sie w mieszkaniach a odczytem wodomierza gtébwnego za Il pétrocze
2019r oraz za | pétrocze 2020r,

zajmowaniu sie analizowaniem wykonania planu remonotu i konserwacji za 2019r,
analizowaniu kosztéw i dochodéw z catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni za 2019r,,
dokonaniu kontroli sposobu przeprowadzania w Spotdzielni postepowan przy
zamowieniach na wykonywanie robo6t budowlanych i ustug przez wykonawcow
zewnetrznych,

zapoznaniu si¢ z kosztami i dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi za
| potrocze 2020 oraz z wykonaniem planu rzeczowego | konserwacji za | pétrocze
2020.

przygotowania stuzb Spétdzielni do sezonu zimowego 2020/2021,

zajmowaniu sie analizowaniem kosztéw i dochodéw catoksztattu Spétdzielni za trzy
kwartaty 2020r.



W roku sprawozdawczym w okresie od 16 marca do 4 czerwca 2020r
przeprowadzona zostata przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie petna lustracja z dziatalnosci Spoéfdzielni za okres od 1.01.2017 r. do
31.12.2019r. Przedmiot lustracji obejmowat zagadnienia dotyczace organizacji Spétdzielni,
stanu prawnego gruntéow bedgcych we wiadaniu Spotdzielni, spraw cztonkowskich
I dyspozycji lokalami, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki remontowe;,
finansowej oraz oceny realizacji przez Spodtdzielnie obowigzkéw wynikajgcych z ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz
oceny wynikajacej z listu polustracyjnego dziatalno$é Spoétdzielni w okresie objetym
lustracjg prowadzona byta prawidtowo.

Dzigki dobrej wspétpracy Zarzadu z Rada Nadzorczg wszystkie przyjete zatozenia
zostaty zrealizowane w 100%. Zarzad jak réwniez pracownicy Spétdzielni w sposdb
witasciwy i kompetentny wspomagali Rade na kazdym etapie jej pracy. Cztonkowie
Zarzadu udzielali wszystkich niezbednych informacji oraz udostepniali wszelkie
dokumenty, ktére byly potrzebne w pracy Rady Nadzorcze;.

Rok 2020 byt rokiem trudnym pod wzgledem przeprowadzenia poszczegolnych
sczesci Walnego Zgromadzeniaz dlatego tez Rada Nadzorcza pragnie podziekowac
Zarzadowi oraz pracownikom: Spotdzielni i Szkoty Podstawowej nr 2 w Ketach za

bezpieczne przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia oraz zredukowania ryzyka
zarazenia sie wirusem Sars Cov 2 do minimum.

Rada Nadzorcza podsumowujgc rok 2020 stwierdza, iz poprzez nadzér
i prowadzong kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni, w petni wywiazata sie z zadan
wynikajgcych z planu pracy. Wszystkim dziataniom Rady przy$wiecata idea dobrej
ekonomicznej kondycji Spétdzielni oraz przejrzystosci wszystkich jej dziatan m.in.
W zakresie inwestycji czy tez remontow.

Odnoszac sig do wspdipracy z Zarzadem, Rada Nadzorcza uwaza, iz przebiegata

ona prawidtowo i nie budzi zadnych zastrzezen, a uchwaty i ustalenia Rady realizowane
byly terminowo i w petnym zakresie.

Na podstawie wiedzy wynikajacej z pracy w Radzie Nadzorczej oraz analizy

dokumentéw potwierdzamy, ze Spétdzielnia jest zarzadzana sprawnie, utrzymuje dobra
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kondycje finansowa, gospodarka rzeczowo - finansowa prowadzona jest prawidtowo,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Ponadto wszelkie zobowigzania finansowe
wobec kontrahentéw, dostawcow ustug i wykonawcow byly regulowane terminowo.
Spétdzielnia realizuje terminowo zobowigzania finansowe bez koniecznosci zaciggania
kredytow co $wiadczy o stabilnosci jej funkcjonowania. Zgodnie nalezy stwierdzié, ze
interesy cztonkéw Spotdzielni sg zabezpieczone, a podejmowane przez organy Spoéidzielni
decyzje, gwarantuja jej pomysiny rozwoj. Poprzez prowadzone dziatania kontrolne, jak
rowniez na podstawie wystawionej w dniu 15.04.2021r przez Niezaleznego Biegtego
Rewidenta pozytywnej opinii dotyczacej badanego sprawozdania finansowego Spoétdzielni
za rok 2020 oraz na podstawie protokotu Komisji Rewizyjnej z dnia 19.04.2021r. Rada

Nadzorcza stwierdza, iz sprawozdanie finansowe prawidtowo odzwierciedla sytuacje
majgtkows i finansowg Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza pragnie podzigkowa¢ Zarzadowi Spoétdzielni za owocna
wspoiprace, czego efektem sag osiggniete wyniki ekonomiczne za okres sprawozdawczy.
Uwzgledniajac catoksztalt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim osiggniete wyniki
gospodarczo — finansowe potwierdzajace prawidiowosé funkcjonowania naszej Spétdzielni
i jej stabilng sytuacje finansowa, Rada Nadzorcza whnioskuje do Walnego Zgromadzenia

0 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2020 i udzielenie absolutorium za okres
sprawozdawczy cztonkom Zarzadu.



Szanowni Panstwo!

W tym roku koriczy sie nasza trzyletnia kadencja, na przestrzeni tego okresu
nalezy stwierdzi¢, ze w kontekscie madrego | odpowiedzialnego zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi, co zostalo potwierdzone przez pozytywne oceny audytoréw
zewnetrznych w tym biegtych rewidentéw i lustratoréw spofdzielczych, struktura
organizacyjna Spéidzielni jest kompletna i zapewnia prawidtowg realizacje zadan a stan
prawny gruntéw, kwestie cztonkowsko - mieszkaniowe, gospodarka zasobami

mieszkalnymi i lokalami uzytkowymi, przeglady stanu technicznego oraz remonty nie
wykazuja zadnych nieprawidtowosci.

Warto przypomnie¢, ze Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni w czerwcu
2010r. przyjeto uchwata kierunki rozwoju Spétdzielni na okres 10 letni, ktorych realizacja
dobiegta konica. Planowanie i wykonywanie prac, zgodnie z zatozeniami tego planu
okazato si¢ by¢ decyzjg stuszng, pozwalajac na racjonalne wykorzystanie potencjatu
ludzkiego i finansowego Spétdzielni. Prace remontowe wykonywane byly przy uzyciu sit
wiasnych oraz wykonawcéw zewnetrznych, wybranych w drodze przetargéw. Dlatego tez
Rada Nadzorcza wraz z Zarzgdem kontynuujac rozwdj Spétdzielni okreslita nowe kierunku
rozwoju na lata 2021-2025, ktére zostaly przyjete przez Walne Zgromadzenie w roku
sprawozdawczym. Przedstawione kierunki okreslaty niezbedne do podjecia dziatania
remontowe i modernizacyjne, majgce na celu wiasciwe utrzymanie stanu technicznego
nieruchomosci, poprawy komfortu bezpieczefistwa, warunkow zamieszkiwania

mieszkancéw naszych zasobéw oraz dziatan majacych na celu dbato$¢ o tereny
stanowigce mienie Spotdzielni,

Kontynuujgc dziatania swoich poprzednikéw Rada Nadzorcza przez catg swojg
kadencje, starata sie wraz z Zarzadem oraz odpowiednimi komérkami zajmujgcymi sie
procedurami windykacyjnymi, zintensyfikowa¢ dziatania na rzecz zmniejszenia sie
zalegtosci na lokalach mieszkalnych, dlatego tez w tym miejscu Rada Nadzorcza jeszcze
raz pragnie podzigkowa¢ wszystkim pracownikom Spoétdzielni, za owocng wspofprace
i ogrom pracy wiozony w jakze trudny dla wszystkich temat.

Majgc na uwadze dalsze doskonalenie gospodarki Spétdzielni i systematyczng
poprawe warunkéw zamieszkania w zasobach Spétdzielni, Rada Nadzorcza uwaza, ze

najwazniejszymi zadaniami w pracy Zarzadu i Rady Nadzorczej w najblizszej przysziosci
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powinno byé: kontynuowanie racjionalnej gospodarki majatkiem i funduszami oraz
utrzymanie ptynnosci finansowej Spoétdzielni, systematyczne kontrolowanie i analizowanie
kosztéw i wplywéw w odniesieniu do gospodarki zasobami mieszkaniowymi w catej

Spétdzielni, jak tez w poszczegoinych nieruchomosciach, oraz dalsza realizacja przyjetych
kierunkéw rozwoju Spétdzielni.

Podsumowujac konczacy sie trzyletnia kadencje z satysfakcjg stwierdzamy, ze
Czas poswiecony pracy na rzecz rozwoju Spéidzielni byt czasem owocnym. Prezydium
Rady skiada podziekowania wszystkim cztonkom Rady za zaangazowanie i aktywny

udziat w pracach Rady oraz czlonkom Zarzadu, ktérzy swojg aktywnoscia przyczyniajg sie
do rozwoju naszej Spétdzielni.

Korzystajac z okaz;ji, pragniemy w imieniu catej Rady podziekowaé réwniez
mieszkancom naszych zasobéw zarzadzanych przez Spotdzielnie, za obdarzenie nas
zaufaniem i powierzenie nam mandatu na trzyletnig kadencje. Podziekowania sktadam
w imieniu wszystkich, a szczegélnie w imieniu tych czionkéw Rady, ktérym konczy sie

okres dwuletniej kadencji. Natomiast ocene naszej pracy pozostawiamy Walnemu
Zebraniu Cztonkéw Spétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione i zatwierdzone przez wszystkich
cztonkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniu w dniu 26.04.2021r. uchwatag nr 7/2021.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy /R-ady Nadzorczej
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