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Kety 25.03.2019 rok

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2018 rok

Zarzad Spodtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach, zgodnie
z postanowieniem § 150 wust. 3  Statutu Spodtdzielni przedstawia niniejszym cztonkom
Spétdzielni roczng informacje sprawozdawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej
Spotdzielni w roku 2018 .

W maju 2018 roku minet piecdziesigty dziewiaty rok, kiedy to Spétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wtasnosciowa w Ketach otrzymata osobowos$¢ prawng poprzez wpis
do rejestru Sadu Powiatowego w Wadowicach. Aktualnie Spétdzielnia zarejestrowana jest
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa Srédmiescie, X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego .

Spotdzielnia  Mieszkaniowa Lokatorsko-Wfasnosciowa w Ketach dziatata w 2018 roku
w oparciu o ustawe prawo spotdzielcze i ustawe o spoétdzielniach mieszkaniowych
w ktérych ustawodawca wprowadzit od 2017 roku do dotychczasowego sposobu
funkcjonowania spoétdzielni mieszkaniowych wiele istotnych zmian zwtaszcza w zakresie
dotyczacym cztonkostwa w Spoétdzielni. Wszystkie zmiany ustawowe zostaty zawarte
w statucie Spodtdzielni, ktdrego jednolity tekst zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie,
ktére w czesciach odbyto sie w okresie od 8 do 16 maja 2018 roku.

Sad Rejestrowy dla  Krakowa Srédmiescie XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego w dniu 05 wrzesnia 2018 roku dokonat wpisu zmian i jednolitego tekstu Statutu
Spotdzielni w KRS Spoétdzielni o nr 0000070559.

Statut Spodtdzielni jako podstawowy dokument regulujgcy zasady dziatalnosci Spotdzielni
okresla cel dziatalnosci Spétdzielni, ktorym jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych
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lokali mieszkalnych albo lokali o innym przeznaczeniu, a takie zaspokajanie potrzeb
gospodarczych oséb zamieszkujgcych w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spétdzielnie.
Ochrona praw cztonkdw wynikajgcych z przepisow prawa spétdzielczego, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i statutu Spoétdzielni to podstawowe zadanie organow
Spoétdzielni w tym Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni .
Dziatalno$¢ w/w organdow Spoétdzielni, ktére zgodnie ze swoimi kompetencjami podejmuja
kluczowe decyzje zostata uregulowana w Statucie Spoétdzielniw §§ 108-154 statutu.
Dziatalnos¢ Spodtdzielni koncentruje sie na wyborze rozwigzan prawno-organizacyjnych,
finansowych i technicznych zapewniajgcych utrzymanie jakosci ustug mieszkaniowych
na wyzszym poziomie, przy jednoczesnym biezgcym dostosowaniu do obowigzujgcych

regulacji prawnych.

1. Informacja o pracy Zarzadu.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach kieruje biezacg
dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje j3 na zewnatrz podejmujac w jej imieniu wszelkie
czynnosci.

Dziatalnos¢ Zarzadu zostata uregulowana w dziale XXII statutu §§ 150-154

oraz w Regulaminie Zarzadu zatwierdzonego uchwatg nr 6/2014 Rady Nadzorczej z dnia

26.05.2014 roku.

W roku sprawozdawczym biezgcg dziatalnoscig Spétdzielni kierowat Zarzad w sktadzie:

1. mgrinz. Salwina Szymaniuk - Prezes Zarzadu,

2. mgrinz. Dorota Adamowicz —Z-ca Prezesa Zarzadu,

3. mgrinz. Andrzej Lach — Cztonek Zarzadu.

wypetniajagc  zadania wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa, zasad ekonomii, aktéw

wewnatrzspétdzielczych oraz zakreséw kompetencji.

Dziatalnos¢ Zarzadu w roku 2018 koncentrowata sie przede wszystkim na:

1. realizacji zadan ujetych w planach rocznych :

a) planie finansowym tj. kosztéw i przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
przyjetym do realizacji przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 2/2018 z dnia 22.01.2018 roku,
ktéry poprzez dogtebng analize kosztéw i przychoddw eksploatacji i utrzymania
Spotdzielni, analize wystarczalnosci optat na pokrycie kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci i wfasciwych wskaznikdw ekonomicznych zapewnia

stabilng sytuacje finansowg Spoétdzielni.



b) planie rzeczowym i konserwacji zasobdw mieszkaniowych przyjetym do realizacji przez
Rade Nadzorczg uchwatg nr 1/2018 z dnia 22.01.2018 r. w celu utrzymania zasobdéw
mieszkaniowych w niepogorszonym stanie technicznym  zapewniajgcym  przy tym
bezpieczenstwo mieszkancéw i polepszenie komfortu zamieszkiwania.

2. dazeniu do uzyskania w gospodarce wiasciwych relacji i wskaznikow ekonomicznych
oraz niedopuszczenie do pogorszenia sytuacji finansowej Spotdzielni poprzez oszczedne
gospodarowanie srodkami finansowymi, windykacje naleznych kwot Spoétdzielni
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym, sgdowym, komorniczym oraz z wykorzystaniem
innych prawnych form dochodzenia roszczen.

3. kontynuowaniu przyjetego przez Walne Zgromadzenie w 2010 roku planu rozwoju
Spétdzielni na lata 2010 -2020.

4. realizacji zadan wynikajgcych z postanowien Statutu w zakresie :

- spraw cztonkowsko — mieszkaniowych poprzez przyjecia w poczet cztonkdéw, stwierdzenia

nabycia cztonkostwa, stwierdzenie ustania cztonkostwa,

prowadzenia procedur przetargowych na ustanowienie praw do lokali, zawieranie
i wypowiadanie umdéw najmu.

5. prowadzeniu czynnosci organizacyjno - samorzadowych poprzez:

organizacje Walnego Zgromadzenia oraz podejmowanie stosownych uchwat,

wspotprace z Radg Nadzorczg i innymi organami samorzgdowymi.

Wynikajgce z postanowien Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej
w Ketach obowigzki Zarzadu byty wykonywane w 2018 roku na biezgco. Zarzad odbyt
tacznie w okresie sprawozdawczym 52 protokotowane posiedzenia i podjat 68 uchwat.
Sprawy, ktére nie wymagaly podjecia kolegialnych decyzji zatatwiane byly w ramach
posiadanych kompetencji, funkcji i zakresu czynnosci poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu.

W maju 2018 roku Zarzad przygotowat kompleksowo z zachowaniem terminéw
ustawowych Walne Zgromadzenie wraz z wyborami na trzyletnia kadencje tj. lata 2018 -
2021 petnego 9 osobowego sktadu Rady Nadzorcze;j.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej jak rowniez

w 5 zebraniach <czesci Walnego Zgromadzenia>.



2. Zatrudnienie.

W roku sprawozdawczym przecietne zatrudnienie w przeliczeniu na petny wymiar czasu

pracy wynosito 27,3 i byto na poziomie nie przekraczajgcym okreslonego

w schemacie struktury organizacyjnej przyjetej uchwatg nr 19/2017 Rady Nadzorczej

zdnia 18.12.2017 roku.

Zatrudniony na umowe o prace zespot pracowniczy na stanowiskach nierobotniczych

i robotniczych gwarantuje sprawne dziatanie Spoétdzielni i obstuge jej zasobow

oraz realizacje wszystkich zadan statutowych. Organizacja stuzb etatowych Spétdzielni

oparta jest o dwa podstawowe piony organizacyjne merytorycznie podlegte Prezesowi

i Zastepcy Prezesa.

1. Pion Prezesa Zarzadu obejmujgcy obszary: gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zatrudnienia, administracji samorzadowej i ochrony danych osobowych, bhp oraz
prawny.

2. Pion Zastepcy Prezesa Zarzadu obejmujacy obszary : cztonkowsko-mieszkaniowy,

finansowo-ksiegowy z wyodrebniong komérka czynszowa i windykacyjna.

Utrzymanie czystosci na terenie zasobdw Spétdzielni, zabezpieczato w 2018 roku 9 osdb
z ktorych 7 na zasadzie wiasnej dziatalnosci gospodarczej w tym 3 sezonowo kosity trawe,
pozostate 2 osoby zatrudnione byly na umowe zlecenie.

Cztery podmioty zewnetrzne na podstawie statych umow zabezpieczaty do obiektéw
zarzadzanych przez Spétdzielnie dostawe :

a) energii cieplnej - Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej Spotka z 0. 0. Kety

b) energii elektrycznej - Tauron Polska Energia Spoétka z 0. 0. w Krakowie.

c) wody i odprowadzania Sciekéw - Miejski Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji Kety
Spoétka z o. o.

d) sygnat telewizyjny ,, pakiet podstawowy, - UPC Polska Spdtka z 0. o Katowice
Wywozem  nieczystos$ci statych w zasobach Spétdzielni zajmuje sie Przedsiebiorstwo
Komunalne KOMAX Kety.

Stan techniczny przewodéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych) corocznie zgodnie
z prawem budowlanym sprawdza Spétdzielnia Pracy Ustug Kominiarskich w Wadowicach.
Konserwacjg instalacji domofonowych zajmuje sie firma Aparatura Elektroniczna Piotr

Ksiezarczyk Oswiecim.



Firma ISTA Polska Sp. z. 0. o Oddziat Krakéw dokonuje w zasobach Spoétdzielni poétrocznych
odczytéw wodomierzy natomiast ustugi mycia klatek schodowych swiadczy firma

ECO- BLYSK.

3. Sprawy gruntowe oraz gospodarka zasobami mieszkaniowymi .

Spoétdzielnia  corocznie  dokonuje inwentaryzacji gruntéw bedacych we wifadaniu
Spoétdzielni. Wszystkie grunty, ktérymi wtada Spoétdzielnia posiadajg uregulowany stan
prawny. Na dzien 31.12.2018 roku Spoétdzielnia zarzadzata gruntami o tgcznej powierzchni
23,8624 ha w tym;

0,6198 ha gruntéw wtasnych,

22,2979 ha gruntéw w wieczystym uzytkowaniu od Gminy Kety,

0,9447 ha gruntéw w wieczystym uzytkowaniu od Skarbu Panistwa.

Na zasoby mieszkaniowe Spédidzielni - wiasne i mienie wyodrebnione pozostajgce
w zarzadzie Spoétdzielni z tytutu wspotwiasnosci  sktadajg sie 52 nieruchomosci
mieszkaniowe, ktérymi zarzadzanie jest jednym z podstawowych zadan jakie realizuje

Zarzad Spoétdzielni na podstawie § 3 Statutu Spétdzielni.

Pieédziesigt jeden nieruchomosci mieszkaniowych skupionych jest na 5 osiedlach i zajmuje

grunty o powierzchni 7.7744 ha w tym :

- 3 nieruchomosci na os. Krélickiego - pow. gruntow 0,3504 ha
- 5 nieruchomosci na os. Sikorskiego - pow. gruntéw 0,7726 ha
- 6 nieruchomosci na os. Wyszyiskiego - pow. gruntéw 0,8223 ha
- 16 nieruchomosci na os. 700-lecia - pow. gruntéw 2,3132 ha
- 21 nieruchomosci na os. Nad Sotg - pow. gruntéw 3,5159 ha

Jedna nieruchomos$¢ zlokalizowana jest przy ul. Stojatowskiego i zajmuje  grunty
o pow. 0,0199 ha bedacy witasnoscig Spétdzielni.

Nieruchomosci mieszkaniowe wchodzace w sktad zasobdédw mieszkaniowych Spétdzielni
potozone sg na gruntach bedacych wtasnos$cig Spoétdzielni, w wieczystym uzytkowaniu
od Gminy Kety oraz na gruntach Skarbu Panstwa w ktérych udziat Spoétdzielni obrazuje

ponizsza tabela:



Skarb

2018 Gmina Kety Paristwa | Wtasnos$é | RAZEM:
Nad Sota 3,5159 3,5159
700-lecia 2,0714]0,2418 2,3132
Wyszynskiego 0,8223 0,8223
Sikorskiego 0,5150(0,2576 0,7726
Krélickiego 0,2450 0,1054| 0,3504
ul. Stojatowskiego 0,0199| 0,0199
razem: 7,1696 0,4994 | 0,1253

7,7943

W 2018 roku udziat Spétdzielni we wiasnosci ulegt zmniejszeniu w zwigzku
z przeniesieniem dotychczasowych praw lokatorskich i wtasnosciowych w odrebng wtasnos¢
w stosunku do 22 lokali mieszkalnych. Na rzecz witascicieli wyodrebnionych lokali
mieszkalnych przeniesiono 1.097,50 m? pow. mieszkalnej.

Na dzien 31.12.2018 roku w ogdlnej powierzchni gruntdéw tworzacych zasoby Spétdzielni,
2,6057 ha gruntéw nalezy do witascicieli mieszkan wyodrebnionych (zwiekszenie
w 2018 roku o 0,0705 ha ) w okresie od lipca 2007 roku do grudnia 2018 roku co obrazuje

tabela:

2017 Skarb

Gmina Kety |Panistwa | Wiasnos¢ | RAZEM:
Nad Sotq 1,5803 1,5803
700-lecia 0,5594 0,0847 0,6441
Wyszynskiego 0,1907 0,1907
Sikorskiego 0,0773 0,0458 0,1231
Krélickiego 0,0333 0,0342| 0,0675
Razem 2,4410 0,1305| 10,0342 2,6057

Realizacja wnioskdow o wyodrebnienie lokali mieszkalnych oraz prowadzenie procedur
przetargowych na ustanowienie prawa odrebnej witasnosci do lokali mieszkalnych
skutkowato zmiang wysokos¢ podatku od nieruchomosci oraz gruntow, jaki ponosita

Spotdzielnia. Za rok 2018 podatek od nieruchomosci za posiadany majatek wniesiony
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do Gminy Kety wyniést 156.076,00 zt natomiast optata z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu 36.731,34 zt. Optata jakg Spotdzielnia wniosta do Starostwa Powiatowego
w Oswiecimiu z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu od Skarbu PaiAstwa wyniosta
3.589,74 1zt i jest wiekszg w stosunku do 2017 roku w zwigzku z podwyzky optat
za wieczyste uzytkowanie.

Z dniem 01.01.2019 roku wchodzi w zycie ustawa z dnia 20.07 2018 roku o przeksztatceniu
prawa wieczystego uzytkowania gruntdw na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci

co zwigzane bedzie z wnoszeniem tzw. optat przeksztatceniowych.

4. Dziatalnos¢ cztonkowsko — mieszkaniowe.

W zarzadzanych na dzien 31.12.2018 roku 52 nieruchomosciach lokalowych znajduje
sie 2267 lokali mieszkalnych, ktére zajmujg tacznie powierzchnie uzytkowg 115.636,57m?2.
Struktura stanu prawnego lokali mieszkalnych na dzied 31.12.2018 roku przedstawia

sie nastepujaco:

Powierzchnia[m?] llosé Udziat
Status mieszkan

procentowy
lokatorskie 1950,77 38 1,69
witasnosciowe 73.380,93 1468 63,46
odrebna wtasnos¢ 38.125,11 710 32,97
najem 1.434,14 30 1,24
bezumowne 745,62 21 0,64
Razem 115 .636,57 2267 100,00




0.01%

M |okatorskie

m wiasnosciowe

m odrebna wtasnosc
najem

B bezumowne

Na dzien 31.12.2018 roku w zasobach Spétdzielni mieszka 2785 cztonkéw Spétdzielni,
ktdrzy zajmuja lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 111.208,20 m?. Pozostate
4.428,37 m? to powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowana przez osoby nie posiadajgce

cztonkostwa w Spodtdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni na podstawie aktdw notarialnych,

postanowien sgdowych, ztozonych oswiadczed oraz innych dokumentow :

1. podjat uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkédw Spoétdzielni na podstawie ztozonych

deklaracji cztonkowskich 18 osob, ktére nabyty prawo odrebnej wtasnosci na podstawie :

- dziedziczenia spadku - 9 osdb,

- aktéw notarialnych kupna mieszkania - 5 oséb,

- aktu notarialnego umowy darowizny - 1 osoba,

- postanowienia sadowego o przysadzeniu mieszkania w drodze licytacji komorniczej-
1 osoba,

- aktu notarialnego nabycia lokalu w drodze przetargu na ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci — 2 osoby,

2. podjat uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkdw Spédtdzielni na podstawie ztozonej
deklaracji cztonkowskiej 23 osoby, ktére wraz z matzonkiem posiadajg prawo odrebnej

wtasnosci lokalu.



3. z wniosku dziatu cztonkowskiego stwierdzit powstanie cztonkostwa 526 oséb w tym

na podstawie :

a) art. 3 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Dz.U 2013 r. poz.1222 ze zmianami -
462 osoby, ktéore posiadaty na dzien 09.09.2017 r. spétdzielcze lokatorskie
lub wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

b) umowy kupna spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego- 45 oséb,

c) nabycia spadku - 11 osdb,

d) aktu darowizny spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 6 oséb,

e) art.16' ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych Dz.U 2013 r. poz.1222 ze zmianami

2 osoby, ktére posiadaty spotdzielcze lokatorskie prawo, ktére wygasto z powodu

nieuiszczania opfat i wystgpity z roszczeniem do spétdzielni o ponowne ustanowienie tytutu

prawnego do lokalu w zwigzku ze sptatg catosci zadtuzenia wobec Spoétdzielni.

4. na podstawie aktéw zgonu skreslit z rejestru cztonkowskiego -32 osoby ze skutkiem

na dzien zgonu.

5. z wniosku dziatu cztonkowskiego stwierdzono ustanie cztonkostwa 62 cztonkéw

Spotdzielni w tym na podstawie:

a) aktu notarialnego umowy sprzedazy i darowizny - 55 0sdb,

b) dziatu spadku - 3 osoby,

c) podziatu majatku dorobkowego - 3 osoby,

d)zdania spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do Spoétdzielni -

1 osobe.

Na podstawie os$wiadczen sktadanych przez mieszkaricéw dla celdw rozliczenia kosztéw
wywozu nieczystosci statych oraz pozostatych sktadnikdw czynszu liczonych na osobe
ustalono, ze na dzien 31.12.2018 roku w zasobach Spétdzielni zamieszkiwaty 4993 osoby

i ich ilo$¢ zmniejszyta sie w stosunku do stanu na 31.12.2017 roku o 101 oséb.

4.1 Procedury uwtaszczeniowe.

Zarzad Spoétdzielni w roku sprawozdawczym zgodnie z zapisami ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 roku i Statutu Spétdzielni realizowat w ustawowym
terminie wnioski uprawnionych osdb o przeksztatcenie lokatorskiego lub wtasnosciowego

prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci .



Zarzad Spodtdzielni po wywigzaniu sie  ze wszystkich zobowigzan finansowych  zawart
z wnioskodawcami przed notariuszem 22 akty notarialne ustanowienia odrebnej wtasnosci
i przeniesienia wtasnosci lokali w tym :

- 13 aktéw dotyczyto przeniesienia spoétdzielczego lokatorskiego prawa, w tym 5 lokali
zostaty wyodrebnione zgodnie z ustawg z dnia 30.11.1995 roku o pomocy panstwa
w sptacie niektérych kredytdw mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (DZ.U z dnia 02.07.2013
po0z.763).

- 6 aktéw notarialnych dotyczyly przeniesienia spoétdzielczego wtasno$ciowego prawa
w prawo odrebnej wtasnosci.

- 3 akty notarialne to ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci na rzecz oséb, ktére nabyty
lokale mieszkalne w drodze przetargdw przeprowadzanych przez Spoétdzielnie w tym

1 osoba z cztonkostwem w Spdétdzielni.

4.2 Rejestr ksigg wieczystych i ustanawianie hipotek przymusowych .

Dziatajagc na podstawie art.17® ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia
zobowigzana jest prowadzié¢ rejestr lokali dla ktérych zatozone zostaty oddzielne ksiegi
wieczyste.

Podstawg wpisu do rejestru sg zawiadomienia otrzymane z Sgdu wieczysto - ksiegowego.

Na dzien 31.12.2018 roku 1467 lokali mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni
posiada zatozone Ksiegi Wieczyste w tym: 69 lokali na os. Krdlickiego, 182 lokale
na os. Sikorskiego, 188 lokali na os. Wyszynskiego, 456 lokali na os. 700 - lecia oraz 572
lokale na os. Nad Sota.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spétdzielni Zarzad Spétdzielni w oparciu o § 11
Regulaminu windykacji naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
i uzytkowych skierowat w 2018 roku do VI Zamiejscowego Wydziatu Ksigg Wieczystych
w Ketach 5 wnioskdw o ustanowienie hipotek przymusowych na zadtuzonych lokalach
mieszkalnych.

Powyisze pozwala na zabezpieczenie wierzytelnosci zaraz po wierzytelnosSciach
alimentacyjnych i bankowych a przed wierzytelno$ciami nie wpisanymi do Ksigg
Wieczystych.

Podstawg ustanowienia hipoteki przymusowej jest nakaz zaptaty opatrzony klauzulg

prawomocnosci.
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W 2018 roku Spédtdzielnia otrzymata postanowienia sgdu wieczysto-ksiegowego
o zatozeniu hipotek przymusowych na faczna kwote 26.801,01 zt dla 3 lokali
mieszkalnych w tym :

- do ksiegi wieczystej na lokalu mieszkalnym w budynku nr 3 na os. Nad Sotg dokonano
wpisu hipoteki przymusowej na kwote 12.249,37 zt. Po wszczeciu przez Komornika
Sadowego procedur sprzedazy mieszkania w drodze licytacji dtuznik dokonat sptaty catosci
zadtuzenia wobec Spotdzielni. Wykreslenie hipoteki przymusowej z KW lokalu nastgpi
na wniosek osdéb, ktérym przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego.

- do ksiegi wieczystej na lokalu mieszkalnym w bl. 2 na os. Nad Sotg dokonano kolejnego
wpisu hipoteki przymusowej na kwote  9.169,25 zt Przed Sadem Rejonowym
w Oswiecimiu toczy sie postepowanie z wniosku Spoétdzielni o nakazanie sprzedazy lokalu
w drodze licytacji. taczna kwota wpisu hipotek przymusowych dla w/w lokalu mieszkalnego
wynosi 26.337,73 zt.

- do ksiegi wieczystej na lokalu mieszkalnym w bl. 3 os. 700-lecia dokonano wpisu hipoteki
przymusowej na kwote 5.382,39 zt. Kolejny wniosek o wpis hipoteki przymusowej na kwote
3.473,21 zt zostanie ztozony w Ksiegach Wieczystych po uzyskaniu klauzuli prawomocnosci

nakazu zapfaty.

Ustanawianie hipotek przymusowych w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spétdzielni
to zadanie, ktore Zarzad realizuje od 2011 roku.

Na dzien 31.12.2018 roku wpisano tgcznie hipoteki przymusowe do Ksigg Wieczystych
dla 12 lokali mieszkalnych natgczna kwote 187.394,31 zi.

4.3 Zadysponowanie lokali mieszalnych.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni posiadat do zadysponowania 3 lokale
mieszkalne:

- lokal mieszkalny potozony na os. 700-lecia - zdany do Spétdzielni w 2017 roku
po Smierci osoby, ktdéra zajmowata go na zasadzie umowy najmu na wniosek Urzedu Gminy
Kety i za zgodg Rady Nadzorczej Spodtdzielnia wynajmowata do marca 2018 roku osobie,
ktdra znalazta sie w trudnej sytuacji zyciowej. W kwietniu 2018 roku na podstawie
§ 38 statutu Spétdzielnia przeznaczyta lokal do zbycia w drodze przetargu. Warto$é rynkowa
lokalu zostata ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego na kwote 70.000,00 zt.

W przetargu do ktdrego przystapity 4 osoby kwota nabycia wyniosta 86.500,00 zt. Z nabywca
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lokalu w maju 2018 roku Zarzad zawart akt notarialny ustanowienia odrebnej wtasnosci
i przeniesienia wtasnosci lokal. Spétdzielnia wyptacita kaucje spadkobiercom po zmartej
osobie.

- lokal mieszkalny na os. Sikorskiego -, ktéry Spoétdzielnia nabyta od syndyka masy
upadtosciowej na podstawie zgody Rady Nadzorczej okreslonej uchwatg Rady Nadzorczej
nr 13/2017 z dnia 28.08.2017 roku za kwote 91.210,00 zt ( 70% wartosci oszacowania)
i wynajmowata osobie, ktdra utracita spétdzielcze wiasnosciowe prawo do mieszkania
Z chwilg $mierci najemcy lokal mieszkalny przeznaczony zostat do zbycia w drodze
przetargu. Kwota nabycia z przetargu  wyniosta 138.000,00 zt. Z nabywca lokalu
mieszkalnego w pazdzierniku 2018 Zarzad zawart akt notarialny ustanowienia odrebnej
wtasnosci i przeniesienia wtfasnosci lokalu.

- lokal mieszkalny w budynku - na os. Wyszynskiego zdany do Spétdzielni w czerwcu
2018 roku o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przeznaczono do zbycia w drodze przetargu na podstawie § 38 statutu Spoétdzielni. Lokal,
ktorego wartos¢ rynkowg rzeczoznawcza oszacowat na kwote 75.000,00 zt zbyto
w pierwszym przetargu za kwote 82.200,00 zt. Z nowym nabywca lokalu mieszkalnego
w sierpniu 2018 roku Zarzad zawart akt notarialny ustanowienia odrebnej wtasnosci
i przeniesienia wtasnosci lokalu. Spoétdzielnia dokonata rozliczenia wktadu mieszkaniowego

z osobami uprawnionymi do wkfadu.

4.4. Postepowanie licytacyjne.

Rok 2018, to kolejny rok w ktérym Spoétdzielnia w celu zabezpieczenia swoich wierzytelnosci
zmuszona byta prowadzié procedury majgce na celu sprzedaz lokali mieszkalnych
w drodze licytacji komorniczej na podstawie kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci . Powyzsze procedury prowadzone sg w stosunku do oséb posiadajgcych
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, ktore
dtugotrwale zalegajg z optatami z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych.

Do prowadzenia w/w procedur upowaznia Zarzad Spétdzielni zapis § 62 i § 74 Statutu
Spotdzielni.

1. W 2018 roku w Sadzie Rejonowym w Os$wiecimiu toczyly sie 2 sprawy o nakazanie
sprzedazy zadtuzonych lokali mieszkalnych:

- 0s. 700-lecia - o statusie prawa odrebnej wtasnosci. Sad orzekt sprzedaz lokalu

w drodze licytacji - wyrok zostat zaskarzony. Spoétdzielnia oczekuje na wyznaczenie terminu
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rozprawy. Na dzien 31.12.2018 roku zadiuzenie na lokalu mieszkalnym wyniosto
17.429,41 zt. Spétdzielnia na biezgco zabezpiecza swoje wierzytelnosci poprzez kierowanie
spraw do sadu o nakazy zaptaty, ktére wpisywane sg do KW lokalu jako hipoteki
przymusowe.

- 0s. Nad Sotg I o statusie prawa odrebnej wtasnosci. Na rozprawie we wrzesniu 2018 roku
Sad przychylit sie do wniosku adwokata dtuznikéw i wyrazit zgode na podjecie dziatan
majgcych na celu zamiane lokalu na mniejszy lub jego sprzedazy - sprawa w toku.
Zadtuzenie na dzien 31.12.2018 roku wyniosto 27.557,34 zt.

Spoétdzielnia zabezpieczyta swoje naleznosci poprzez wpisy do ksiegi wieczystej lokalu
hipoteki przymusowej w kwocie 26.377,70 zt.

Wedtug posiadanych informacji akt sprzedazy mieszkania zostat ustalony na luty 2019 roku.
2. Do egzekucji komorniczej w 2018 roku skierowano 2 prawomocne wyroki sgdowe
nakazujace sprzedaz lokalu mieszkalnego w drodze licytacji :

- 0s. Nad Sofa - o statusie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
Procedury sprzedazy wszczete prze Komornika Sgdowego w styczniu 2018 roku zawieszono
z wniosku Spoétdzielni w kwietniu 2018 roku w zwigzku ze zgodg na ratalng sptate zadtuzenia.
W listopadzie 2018 roku Spodtdzielnia wniosta o  umorzenie catosci postepowania
dotyczacego sprzedazy mieszkania oraz o umorzenie postepowania o egzekucje ze $wiadczen
pienieznych z nakazéw zaptaty w zwigzku ze sptatg przez dtuinika catosci zadtuzenia
w kwocie 10.200,00 zi.

-0s. Nad Sotg - o statusie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
Procedury sprzedazy lokalu w drodze licytacji Komornik Sadowy wszczat w pazdzierniku
2018 roku. W listopadzie 2018 roku na wniosek Spdtdzielni procedury komornicze
zawieszono. Brak wptat komorniczych z egzekucji ze swiadczen pienieznych dtuznikéw
spowoduje skierowanie do Komornika sgdowego wniosku o odwieszenie procedur
zwigzanych ze sprzedazg licytacyjng lokalu mieszkalnego.

Stan zadfuzenia na 31.12.2018 roku wyniost 11.415,47 zt.

3. W pazdzierniku 2018 roku Rada Nadzorcza podejmujgc stosowne uchwaty zobowigzata
Zarzad Spotdzielni do rozpoczecia procedur sprzedazy w drodze licytacji 4 lokali
mieszkalnych.

- 0s. Nad Sotg - w zwigzku z zadtuzeniem, ktdre przekroczyto 21-krotny wymiar optat
i wyniosto 9.400,00 zt. Na dzient 31.12.2018 roku Spétdzielnia nie skierowata sprawy do sgdu

o nakazanie sprzedazy lokalu w zwigzku ze skutecznie prowadzong egzekucjg komorniczg
13



z nakazu zaptaty. W przypadku braku wptat komorniczych i stwierdzeniem bezskutecznosci
egzekucji Zarzad bedzie realizowat postanowienia uchwaty Rady Nadzorczej.

- 0s. Nad Sota - w zwigzku z zadtuzeniem , ktdre przekroczyto 17- krotny wymiar optat
i wyniosto kwote 12.191,00 zt. Poniewaz osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nie zareagowaly na monit ostateczny
wzywajacy do zapfaty naleznych kwot Spétdzielni, nie wptyneta zadna kwota z egzekucji
ze Swiadczen pienieznych przez komornika oraz nastgpit wzrost zadtuzenia Zarzad podjat
decyzje o skierowaniu w styczniu 2019 roku do sadu pozwu o sprzedaz lokalu mieszkalnego.
- 0s. 700-lecia - w zwigzku z zadtuzeniem, ktére przekroczyto 7-miesieczny wymiar optat
i wyniosto 7.000,00 zt. Zarzad wstrzymat sie ze skierowaniem sprawy do sadu
o sprzedaz mieszkania oczekujgc na wynik egzekucji komorniczej ze swiadczen pienieznych
dtuznika.

- 0s. Wyszynskiego - w zwigzku z zadtuzeniem , ktére przekroczyto 20- krotny wymiar
optat i wyniosto 8.100,00 zt. Brak reakcji dtuznikdw na monit ostateczny , wzrost zadtuzenia,
oraz brak wptat komorniczych z egzekucji ze swiadczen pienieznych dtuznikéw spowodowat
podjecie przez Zarzad decyzji o skierowaniu do Sgdu Rejonowego w Oswiecimiu pozwu

o nakazanie sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze licytacji komornicze;.

Spotdzielnia w 2018 roku rozpoczeta réwniez z wniosku mieszkancéw, po podjeciu
przez Rade Nadzorczg stosownej uchwaty, procedury majgce na celu sprzedaz lokalu
mieszkalnego na os. Sikorskiego - w zwigzku z razgcym i uporczywym wykraczaniem
osoby, ktérej przystuguje spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
przeciwko obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu co czyni korzystanie z innych lokali
mieszkalnych za ucigzliwe. W czerwcu 2018 roku Zarzad skierowat do Sadu Rejonowego
w Oswiecimiu pozew o sprzedaz lokalu w drodze licytacji komorniczej. We wrzesniu
2018 roku ze wzgledéw proceduralnych sprawa zostata przeniesiona do Sgdu Okregowego

w Krakowie, ktéry wyznaczyt termin rozprawy na marzec 2019 roku.
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4.5. Wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

O wygasdnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku
zalegtosci w optatach co najmniej sze$¢ miesiecy z tytutu jego uzytkowania lub gdy osoby
korzystajagce z lokalu uporczywie wykraczajg przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu lub gdy zachowanie to czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym decyduje od 09 wrzesnia 2017 roku sgd po rozpatrzeniu zadania
Spoétdzielni.

W 2018 roku toczyto sie przed Sagdem Rejonowym w Oswiecimiu postepowanie z wniosku
spotdzielni z grudnia 2017 roku o orzeczenie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego os. Nad Sota - w zwigzku z zalegtosciami za uzytkowanie
lokalu mieszkalnego oraz nie przestrzeganiem Regulaminu porzagdku domowego.
Sad wyrokiem zaocznym z sierpnia 2018 roku orzekt o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Od wyroku zostat wniesiony sprzeciw - Sad
wyznaczyt rozprawe na luty 2019 roku. Dituznik dokonat sptaty catosci zadtuzenia wobec
Spotdzielni.

Z kolejnym zgdaniem orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wystgpit Zarzagd w pazdzierniku 2018 roku. Pozew dotyczyt lokalu
mieszkalnego - os. Nad Sotg przy zadiuzeniu 7.550,00 zt przekraczajgcym
12- miesieczny wymiar optat. W listopadzie 2018 roku Zarzad wyrazit zgode na sptate
zadfuzenia w formie ugody wekslowej w zwigzku z trudng sytuacjg finansowg dtuznika.

Ze wzgleddw proceduralnych w grudniu 2018 roku Sad zwrdcit pozew Spoétdzielni.

5. Sytuacja finansowo — gospodarcza Spétdzielni.

5.1. Plan gospodarczo - finansowy oraz wynik finansowy Spotdzielni w 2018 rok.
Zarzad Spétdzielni prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w oparciu o postanowienia ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i statut Spoétdzielni oraz plan kosztow i przychodéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni, ktéry zostat przyjety do realizacji
uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/2018 z dniu 22.01.2018 .

Statut Spoétdzielni w § 95 ust. 3 zawiera postanowienia, ze przyjety do realizacji przez Rade
Nadzorczag w/w plan stanowi podstawe do ustalenia optat eksploatacyjnych i odpiséw

na fundusz remontowy.
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Z danych kalkulacji $redniorocznych kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych i pordwnanie
z wysokoscig obowigzujgcej stawki eksploatacyjnej z uwzglednieniem planowanych
pozytkéw z dziatalnosci wtasnej Spoétdzielni oraz wziecie pod uwage zapisu art. 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ktéry pozwala pomniejszy¢ poniesione koszty w zakresie
obcigzajgcym cztonkédw Spoétdzielni o pozytki i przychody z dziatalno$ci gospodarczej
Spoétdzielni zaistniata potrzeba zwiekszenia obcigzen uzytkownikéw lokali mieszkalnych
na pokrycie kosztéw , ktdre sg zalezne od Spétdzielni. Dziatajgc na podstawie § 146 ust. 12
Statutu Spoétdzielni Uchwatg nr 3/2018 z dnia 22.01.2018 roku Rada Nadzorcza ustalita

nowe stawki optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych obowigzujace od pazdziernika 2018.

Uchwatg nr 5/2018 z dnia 26.02.2018 roku Rada Nadzorcza ustalita réwniez nowg stawke
za mycie klatek schodowych przez firme zewnetrzng po wczesniejszym przeprowadzeniu

sondazu wsréod mieszkancéw zasobow Spétdzielni.

Ponizsza tabela przedstawia wysokos¢ opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych

na przestrzeni roku 2018 .

od od od
01.01.2018 |01.07.2018r. |01.10.2018

Mmiesieczne stawki odptatnosci-

I eksploatacja jednostka z zt zt
eksploatacja- prawo lokatorskie
i wlasnosciowa.- cztonek m? 1,70 1,80
eksploatacja - prawo odr.wtasnosci -
cztonek m? 1,63 1,73
eksploatacja - prawo wiasnosciowe - nie
cztonek m? 2,30 2,38
eksploatacja - prawo odr.wtasnosci - nie
cztonek m? 2,23 2,31
umowy najmu, bezumowne m? 2,40
umowy najmu z konkursu m? wg przetargu

1 pozostale odplatnosci _ _ _
fundusz remontowy m? 1,20
odpis na legalizacj¢ wodomierzy szt 1,50
optata za $mieci do UG 0s0by | wg Urz.Gm.
energia elektrycza dla czesci wspoélnej
nieruchom. 0soby 1,20
c.0. 0s.Krolickiego m? 3,10
€.0. pozostate osiedla m? 3,45
C.C.W. m?® 31,04
Z.W. m? 11,94
mycie klatek schodowych lokal 4,50 8,00
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5.2 Koszty i dochody Spotdzielni za 2018 rok.

Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslone zostaty
w rozdziale XVIII Statutu Spoétdzielni (8§89 -§94 ).

Spotdzielnia na podstawie art.4 ust.4 ! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i zapisu
§ 91 Statutu Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
kosztéw i przychoddéw zwigzanych z utrzymaniem danej nieruchomosci.

Na koszty zalezne od Spétdzielni sktadajg sie: koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na dany lokal, koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni oraz odpis na fundusz remontowy.

Koszty zalezne od Spétdzielni pokrywane sg optatami eksploatacyjnymi, ktére wraz
z odpisem na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na podstawie planu
gospodarczo - finansowego.

Do kosztdw niezaleznych od Spétdzielni zalicza sie koszty energii cieplnej do ogrzewania
pomieszczen, koszty energii cieplnej do podgrzania wody, koszty zuzycia wody zimnej
i odprowadzenia S$ciekéw, koszty wywozu nieczystosci i koszty energii elektrycznej
do oswietlenia czesci wspdlnych, tj. klatek schodowych i piwnic.

Koszty z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych (bez optat za media) wyniosty w 2018 roku
5.702.650,09 zt natomiast przychody z tego tytutu 4.860.428,22 zt .

Wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest ujemny tj. - 842.221,87 zt,
co oznacza przekroczenie stawki eksploatacyjnej 0 0,61 zt /m? powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych ,ktére zwiekszyto sie w stosunku do 2017 roku o 0,27 zt /m?.

Zestawienie kosztéw i przychoddéw za 2018 rok przedstawia ponizsza tabela :

Tytut Koszty Przychody Wynik

GZM — eksploatacja -2018 rok 5 702 650,09 4 860 428,22 -842 221,87
media 7 221765,51 7 221 765,51 0,00
Koszty i przych.finans.i inne

dot.GZM 22 372,17 252 439,51 230 067,34
razem GZM 12 946 787,77 12 334 633,24 -612 154,53
dziatalnos$c pozostata 367 840,36 770 387,67 402 547,31
ogotem 13 314 628,13 13 105 020,91 -209 607,22
podatek dochodowy 79 959,00
wynik finansowy netto -289 566,22
w tym:

GZM -eksploatacja za 2018 824 221,87
GZM - pozostate koszty i przychody 230 067,34
pozostata dziatalnosc gospodarcza 322 588,31
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Po uwzglednieniu nie wykorzystanych dochoddéw z lat ubiegtych w kwocie 739.296,58 zi.
wynik finansowy dotyczagcy gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ujeciu narastajgcym
jest dodatni i wynosi 125.244,05 zi.

Wynik na GZM w kwocie — 842.221,87 1z, zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zaksiegowany zostat do rozliczenia roku nastepnego.

Natomiast zadysponowanie wynikiem na pozostatej dziatalnosci GZM w kwocie
230.067,34 zt oraz wynikiem na pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie

322.588,31 zt nalezed bedzie do decyzji Walnego Zgromadzenia w 2019 roku.

Informacje zawarte w sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym. Sprawozdanie uwzglednia postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci,
nie zawiera istotnych znieksztatcen.

Przedstawiona powyzej informacja o kosztach i dochodach Spétdzielni za 2018 rok zawiera
skrécong analize wynikéw finansowych naszej Spétdzielni. Szczegétowe i wyczerpujgce
informacje na temat sytuacji finansowej oraz rachunku zyskéw i strat mozina uzyskaé

zapoznajac sie ze sprawozdaniem finansowym ( bilans) oraz opinig Biegtego Rewidenta.

5.3 Koszty i dochody gospodarki energiq cieplnej.

Energie cieplng do zasobdéw Spodtdzielni dostarcza Miejski Zaktad Energii Cieplnej Sp.z.0.0
w Ketach .

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych ogrzewanych przez MZEC Kety wynosi
115.457,76 m?.

Optate za energie cieplna dostarczang do zasobdw Spoétdzielni mieszkancy wnoszg w formie
zaliczek. Wysokos¢ obowigzujgcych zaliczek na pokrycie kosztéw ustalana jest na podstawie
cen sprzedazy energii cielnej, ktére wytwodrcy ciepta ECO SA Opole oraz dystrybutorowi
MZEC Kety zatwierdza Prezes Urzedu Regulacji Energetyki.

Spotdzielnia corocznie zgodnie z zapisem § 93 ust 3 pkt 2 Statutu rozlicza z mieszkaicami
koszty zuzycia energii cieplnej w oparciu o koszty state i zmienne zafakturowane

przez dostawce ciepta Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej sp. z. 0. w Ketach.
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Pomimo informacji w 2018 roku o zmianie taryfy za ciepto (optata stata i zmienna)
od 01.05.2018 ogtoszonej przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki oraz nowej taryfy
dla wytwdércy ciepta ECO S.A Opole z dniem 08.12.2018 r na podstawie ktorej zmianie ulega
cena za moc zamoéwiong, ceny ciepta, ceny nosnika ciepta  Spoétdzielnia w 2018 roku
utrzymata wysokos¢ zaliczki na pokrycie kosztéw z tytutu centralnego ogrzewania
na poziomie przyjetym od 01.10. 2012 roku

Dla mieszkancéw osiedla Krdlickiego zaliczka na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania
wynosita - 3,10 zt/m?, a dla mieszkaricéw pozostatych osiedli - 3,45 zt/ m2.

Spotdzielnia  przeprowadzita analize zamdwionej mocy cieplnej na potrzeby
c.o. dla budynkéw ocieplonych w 2018 roku tj. os. Nad Sotg 2, 3 i 13 i dokonata zmiany
zamoéwienia mocy cieplnej i zmniejszenia mocy cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania na 7.070 KW tj. o 31 KW mniej w stosunku do roku 2017.

Rozliczenie kosztéw i dochoddw energii cieplnej za 2018 rok obrazuje ponizsza tabela:

Koszty zakupu | Dochody . . ) o
Nazwa Do rozliczenia z mieszkarnicami

razem razem zwrot doptata

c.0. os. Sikorskiego
os. Wyszynskiego,

0s.700-lecia, os. Nad

Sotg 3.856.845,02 | 4.556.575,80 703.074,51 3.343,73
c.0. os. Krélickiego 162.780,86 186.415,44 24.744,28 1.109,70
razem c.o. 4.019.625,88 | 4.742.991,24 727.818,79 4.453,43

Kwoty nadptat idoptat za c. 0. zostaty rozliczone z mieszkancami, wedtug rozliczen

na poszczegdlnych nieruchomosciach w lutym 2019 roku.

5.4 Koszty zakupu zimnej wody i odprowadzenia sciekow oraz jej rozliczenie.
Dostawe wody do zasobdéw Spétdzielni oraz odprowadzenie Sciekdw do urzadzen
komunalnych zabezpiecza Miejski Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji w Ketach.

Koszty poniesione na zakup wody i odprowadzenie Sciekdw rozliczane sg na podstawie
wskazan urzadzen pomiarowych i w oparciu o obowigzujgce uregulowanie

wewnatrzspotdzielcze.
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W lokalach mieszkalnych  znajdujgcych sie w zasobach Spdtdzielni zamontowane
s wodomierze z modutem radiowym zdalnie odczytywane. Spoétdzielnia pobiera
od mieszkancéw zaliczki na poczet zuzycia wody, ktére ustalone sg na podstawie sredniego
zuzycia w roku poprzednim oraz w oparciu o ceny ustalone przez Rade Miejska Gminy Kety.
Co 5 lat Spétdzielnia przeprowadza wymiane wodomierzy. Zrédtem finansowania kosztéw
ich wymiany sg optfaty wnoszone na ten cel przez mieszkancow w wysokosci 1,50 zt
od jednego wodomierza zamontowanego w lokalu mieszkalnym.

Kolejna wymiana wodomierzy zostanie przeprowadzona w roku 2020 .

Wyniki rozliczenia wody za |i Il pétrocze 2018 roku w ujeciu ilo$ciowym (m3) obrazuje

ponizsza tabela:

Okres Zbiorcze zuzycie | Zuzycie z licznikdow | Réznica do Odchylnie
rozliczenia zimnej wody na | indywidualnych na | rozliczenia w %
budynkach budynkach z mieszkancami
I potrocze 2017 | 50 359,76 67.995,25 2.364,01 3,36
Il pétrocze 2017 | 73 766 76 70.982,06 2.284,20 3,12
Rézinica wskazan wodomierza gtéwnego w budynku i sumy zuzycia z licznikdw

zamontowanych w lokach mieszkalnych jest rozliczana zgodnie z przyjetym regulaminem
proporcjonalnie doilosci lokali w budynku.
W 2018 roku w ogdlnym rozliczeniu réznica ta w okresach rozliczeniowych byta nizsza niz

10% co jest dopuszczalne normga producencka.

5.5 Koszty zakupu zimnej wody na potrzeby centralnej cieptej wody oraz jej
rozliczenie.

Zimna woda na potrzeby centralnej cieptej wody pobierana jest z dwdch wymiennikowni
0s. 700-lecia i os. Nad Sotg .

Koszty i przychody z tytutu dostawy cieptej wody za rok 2018 obrazuje ponizsza tabela:
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Wymiennikownia Koszty (zt) Przychody do rozliczenia

z mieszkaricami

0s. 700-lecia 134.565,29 153.746,92 | 19.181,63

os. Nad Sota 374.569,67 422.421,09 47.851,42

Rozliczenie opfaty z tytutu dostawy cieptej wody nastepuje w okresach pétrocznych roku
obrachunkowego w oparciu o ilos¢ pobranej wody do podgrzania z poszczegdlnych

wymiennikowni przez lokale mieszkalne objete jej dostawa.

5.6 Koszty energii elektrycznej w czesciach wspdlnych i jej rozliczenie.

Dostawe energii elektrycznej do oswietlenia czesci wspdlnych nieruchomosci (piwnic, klatek
schodowych) oraz innych obiektdw zarzgdzanych przez Spétdzielnie zapewnia Enion Energia
Sp. zo.0.

Rozliczenie z uzytkownikami lokali mieszkalnych kosztéw zuzycia energii elektrycznej
do oswietlenia czesci wspdlnych nieruchomosci odbywa sie na podstawie § 93 ust.3 pkt 1
Statutu oraz Regulaminu rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali mieszkalnych
w okresach pétrocznych odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Przychody z tytutu zuzycia energii elektrycznej w czesciach wspdlnych nieruchomosci
wyniosty  kwote 81.152,21 zt natomiast poniesione koszty z tytutu zakupu energii
elektrycznej stanowity kwote 80 .666,03 zt.

Wysokos¢ zaliczek na pokrycie kosztow osSwietlenia czesci wspdlnych  nieruchomosci

jest jednakowa dla wszystkich lokali mieszkalnych i wynosi 1.20 zt/osobe.

5.7 Wywoz nieczystosci statych.

Wywozem nieczystosci statych z zasobdw Spoétdzielni zajmuje sie  Przedsiebiorstwo
Komunalne KOMAX w Ketach.

Koszty wywozu nieczystosci statych sg rozliczane na poszczegdlne lokale mieszkalne.
Wysokos$¢ optat  jest uzalezniona od ilosci osdb zamieszkatych w danym lokalu

na podstawie sktadanych o$wiadczen.
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Od 01 lipca 2015 roku na podstawie uchwaty Rady Miejski nr VIl /59/2015 w sprawie
wyboru metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia
stawek tej optaty Spdidzielnia wnosi optate w imieniu mieszkancéw za odbidr smieci
segregowanych w wysokosci 9 zt /osobe.

W 2018 roku Spétdzielnia na podstawie sktadanych deklaracji $mieciowych w imieniu
mieszkancow odprowadzita do Urzedu Gminy kwote 542.203,60 zt.

W styczniu 2019 roku uchwatg nr VI/36/2019 Rada Miejska w Ketach ustalita nowa stawke
optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi od 01.02.2019 r.: 14 zt/osoby jezeli
$mieci sg segregowane i 28 zt/osoby w przypadku braku segregacji .

Wywodz przedmiotéw wielkogabarytowych zabezpiecza dwukrotnie w ciggu roku Gmina
Kety informujagc o terminach Spoétdzielnie, ktéra z odpowiednim wyprzedzeniem
powiadamia mieszkancow. Wywéz przedmiotéw wielkogabarytowych w innych terminach
mieszkancy powinni zabezpieczy¢ we wtasnym zakresie. Poniewaz nie sg przestrzegane
powyzsze zasady Spoétdzielnia wywozi wystawione przedmioty ponoszac z tego tytutu

bardzo wysokie koszty, ktére w 2018 roku wyniosty 71.844,08 zi.

5.8 Gospodarka lokalami uzytkowymi i dzierzawa terenow Spdotdzielni .

W § 41 statutu Spodtdzielni zawarto postanowienie, ze Spoétdzielnia moze wydzierzawiaé

tereny natomiast w § 42 okreslono, ze Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale o innym

przeznaczeniu niz mieszkalne.

Z najemcami lokali uzytkowych oraz dzierzawcami terenu pod dziatalnos¢ gospodarcza

i lokale uzytkowe zawierane sg stosowne umowy.

Na dzien 31.12.2018 roku Spétdzielnia :

- dzierzawita tereny pod 175 garazy

- dzierzawita tereny pod 58 dziatalnosci gospodarczych w tym 16 stanowisk zbiérki odziezy
uzywanej .

- wynajmowata 19 lokali uzytkowych pod dziatalno$¢ gospodarczg ( w tym 11 pomieszczen
piwnicznych),

- 50 pomieszczen piwnicznych byto wynajmowanych przez mieszkancéw,

- 10 podmiotdéw obcigzanych byto za przejazd i przechdd po gruntach Spétdzielni.

Przychody z wyzej wymienionych tytutéw za 2018 rok wyniosty 527.702,59 zt. natomiast

koszty 292.439,99 zt. Dochdd brutto wynidst 235.262,60 zt a po opadkowaniu dochod

netto stanowi kwote 190.592,60 zt.
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Uzyskany dochdd 1z powyiszych tytutdw moze byé przeznaczony na pokrycie kosztow
eksploatacji w roku 2019 .

Optat za dzierzawe terenu, czynsz najmu lokali i pomieszczen piwnicznych oraz optaty
za przejazd i przechdd po gruntach Spétdzielni wnoszone sg na podstawie comiesiecznie
wystawianych faktur. Zarzad corocznie podejmuje decyzje o waloryzacji opfat wedtug

wskaznika GUS podejmujgc stosowng uchwate.

6. Fundusze Spoftdzielni .

Na podstawie § 83 Statutu Spodtdzielnia tworzy fundusze witasne z wptat cztonkéw
Spoétdzielni oraz innych Srodkéw okreslonych odrebnymi przepisami.

Do funduszy wtasnych Spodtdzielni nalezy, fundusz udziatowy, fundusz zasobowy, fundusz
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych. Ponadto Spoétdzielnia tworzy fundusze celowe
tj. fundusz remontowy oraz fundusz Swiadczen socjalnych.

Stan funduszy wtasnych na dziert 31.12.2018 roku wynosi netto :

- fundusz udziatowy 166.965,68 zt

- fundusz zasobowy w kwocie 6.237.241,51 zt

- fundusz wktadéw mieszkaniowych  735.882,28 zt

- fundusz wktadéw budowlanych 17.640.157,33 zt

Wartos$¢ funduszy witasnych na przestrzeni ostatnich lat ulegt zmniejszeniu gtéwnie
ze wzgledu na umorzenie $rodkow trwatych oraz w zwigzku z procesem wyodrebniania
lokali mieszkalnych o statusie lokatorskiego i wtasnosciowego prawa w prawo odrebnej
wtasnosci oraz wyptate udziatéw cztonkowskich zgromadzonych na dzied 09.09.2017 roku.
tacznie w stosunku do stanu na dzied 31.12.2017 roku ( 25.673.379,47 zt ) stan funduszy
wtasnych na dzien 31.12.2018 roku zmniejszyt sie o kwote 893132,67 zt.tj.o 3,48 %.

Saldo funduszu remontowego na dzien 31.12.2018 roku wyniosto -395.795,45 zt.

Zgodnie z zapisem § 83 ust.9 Fundusz remontowy moze zosta¢ zwiekszony dochodami
z dziatalnosci o ktérej mowa w § 90 ust. 3 Statutu Spétdzielni tj. pozytkami z wynajmowania
budynkéw oraz lokali uzytkowych oraz dochodami z dzierzawy gruntéw bedacych
wiasnoscig Spétdzielni lub w jej uzytkowaniu wieczystym.

Zarzad Spotdzielni bedzie wnioskowat do Walnego  Zgromadzenia w 2019 roku

aby kwote 990.000,00 zt z funduszu zasobowego przeznaczy¢ jednorazowo na zasilenie
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funduszu remontowego. Kwota ta sukcesywnie bedzie zwracana w latach nastepnych
na fundusz zasobowy ( po zakonczeniu docieplania budynkéw ).

Jednoczesnie po zatwierdzeniu planu finansowego Spoétdzielni na 2019 rok Zarzad bedzie
wnioskowat do Rady Nadzorczej o zwiekszenie odpisu na fundusz remontowy z 1,20 zt/m?
na 1,40 zt/ m? co pozwoli na realizacje prac okre$lonych w planie rzeczowym
i konserwacji na 2019 rok oraz prac nakreSlonych w zamierzeniach Spétdzielni

nalata 2010 -2020.

7. Majatek trwaty Spoétdzielni.

Wartos¢ majatku trwatego ogotem Spodtdzielni na koniec 2018 roku wyniosta
44.085.852,57 zt, z czego :

- kwota 1.803.285,72 zt (4,09 %) przypada na grunty i wieczyste uzytkowania gruntéw,
- kwota 41.476.277,23zt (94,07 %) przypada na budynkii budowle,

- kwota 685.577,60 zt (1,56 %) przypadka na urzadzenia techniczne, maszyny,

- kwota 74.126,70 zt (0,17 % ) przypada na srodki transportu ,

- kwota 46.585,32 zt (0,11 %) przypada na pozostate srodki trwate.

Strukture wartosci majatku trwatego przedstawia ponizszy wykres :

Pozostate srodki trwtae gr 8 ‘ 46 5.85

Srodki transportu gr 7 ‘ 74 1.27

Urzadzenia techniczne, aparaty i
maszyny

Budynki i budowle gr 1-2 — 41476 2.77

Grunty i prawo wieczystego h
uzytkowanie gruntéow y 1803 2.86

‘ 685 5.78

0,00 20000 000,00 40 000 000,00

Najwiecej bo 94,07 % w strukturze majatku trwatego stanowig budynki i budowle

z ktorych wiekszos¢ to nieruchomosci lokalowe.
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Ogdétem w 2018 roku majatek trwaty Spétdzielni zmniejszyt sie w stosunku do roku 2017
o kwote 660.128,68 zt co wynika z realizacji wyodrebnien lokali mieszkalnych na rzecz

poszczegdlnych cztonkdéw oraz amortyzacji urzadzen technicznych.

8.Stan srodkow pienieinych Spodtdzielni na 31.12.2018 roku.

Stan S$rodkéw pienieznych w posiadaniu Spoétdzielni na 31.12.2018 roku wynosit

5.750.480,55 zt wtym:

- kasa 25.436,62 zt
- rachunki biezgce 94.306,48 zt
- lokaty pieniezne krétkoterminowe 5.630.737,45 zt

9.Stan zobowigzan Spodtdzielni na 31.12.2018 roku.

Stan podstawowych zobowigzan Spétdzielni z tytutu dostaw wynosi na dzied 31.12.2018
roku 1.027.422,56 zt wtym z tytutu

- dostawa wody przez MZW i K Kety 196.933,10 zt

- dzierzawa pojemnikow od Przedsieb. Komunalnego ,, Komax” 1.273,05 zt

- dostawa energia cieplnej przez MZEC Kety 690.593,24 zt
- dostawa energii elektrycznej przez TAURON 6.542,83 zt
- zobowigzan wobec pozostatych dostawcdw 132.080,34 zt

Wszystkie zobowigzania z tytutu dostaw zostaty uregulowane do korica stycznia 2019 roku.
Rozliczenia z tytutu podatkéw do Urzedu Skarbowego w Oswiecimiu, do Urzedu Gminy Kety
oraz do ZUS zostaty uregulowane terminowo. Spétdzielnia nie posiada zadnych zobowigzan

przeterminowanych.

10. Zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych

i lokali uzytkowych.

Stan zadfuzenia w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach z tytutu
optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, dzierzawy terenu pod
dziatalnos$¢ gospodarczg i pomieszczen piwnicznych oraz z tytutu optat za przejazd

i przechdéd po gruntach Spoétdzielni na dzien 31.12.2018 roku bez naliczonych odsetek

25



wyniost 543.493,72 zt w tym z tytutu niezaptaconych terminowo optat eksploatacyjnych

na dzien 31.12.2018 r. wyniosto 481.838,56 zi.

Wskaznik zadtuzenia na lokalach mieszkalnych i uzytkowych w stosunku do naliczen

12 miesiecznych na przestrzeni trzech ostatnich lat obrazuje ponizsza tabela :

Lp. Rok Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych i uzytkowych
OGOLEM WSKAZNIK ZADLUZENIA %
1 2016 565.805,88 4,47
2 2017 551.497,98 4,27
3 2018 543.493,72 4,15

Na podstawie powyzszych danych zaobserwowac¢ mozna na przestrzeni trzech kolejnych
lat spadek wskaZznika zadtuzenia w stosunku do naliczen . Wskaznik wynoszgcy w 2018
roku 4,15 % zmniejszyt sie w stosunku do roku ubiegtego o0 0,12 % i jest najnizszy

na przestrzeni trzech kolejnych.

W dalszej czesci sprawozdania dokonano szczegétowej analizy zadtuzenia  na lokalach
mieszkalnych oraz zadtuzenia na lokalach uzytkowych, z tytutu dzierzawy terenu
pod dziatalnos¢ gospodarczg, pomieszczen piwnicznych oraz za przejazd i przechdd po

gruntach Spétdzielni wraz z prowadzong dziatalnosci windykacyjng z tych tytutéw.

10. 1 Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych oraz sposoby odzyskiwania naleinych
kwot Spotdzielni ( windykacja ).
Zadtuzenie z tytutu uzytkowania lokalach mieszkalnych na przestrzeni ostatnich oSmiu

lat ma tendencje spadkowg i przedstawia sie nastepujgco:
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Na dzien 31.2018 roku zadtuzenie na lokalach mieszkalnych wyniosto 481.838,56 zt
i spadio w stosunku do roku 2016 o 8,45 % natomiast w stosunku do roku ubiegtego
o 3,39%.

Zgodnie z zapisami ustawowymi i Statutem Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Ketach na kazdym uzytkowniku lokalu mieszkalnego cigzy obowigzek
terminowego uiszczania optat za jego uzytkowanie. Niestety nie wszyscy przestrzegaja
termindw wnoszenia optat co niekorzystnie wptywa na ptynnos¢ finansowga Spoétdzielni.
Coroczny spadek zadiuzenia to efekt prowadzonej dziatalno$¢ Spétdzielni w zakresie
windykacji stuzbami wtasnymi Spoétdzielni (dziat windykacji, Radca Prawny) bez korzystania
z wyspecjalizowanych firm windykacyjnych. Wdrazanie przez Zarzad wobec dtuznikow
procedur okreslonych w Regulaminie windykacji naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie
lokali mieszkalnych i uzytkowych w SML-W w Ketach oraz ocena dziatan przez Rade

Nadzorczg majg duzy wptyw na obnizenie zadtuzenia w kolejnych latach.

Strukture zalegtosci na lokalach mieszkalnych (bez odsetek) w przyjetych  zakresach

miesiecznych opracowang przez dziat czynszu obrazuje ponizsza tabela i wykres :
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zakres kwota % udziat flos¢ mieszkan
0-1 69.805,36 14,50 % 465
1-3 92.704,56 19,24% 120
3-6 46.810,28 9,71% 25
powyzej 6 217.620,10 45,16% 24
byli nie mieszkajgcy 54.898,26 11,39% 8
RAZEM: 481.838,54 100,00% 642

11,39%
byli nie mieszkajacy 54 898,26

7 45,16%

1 9,71%

3-6 46 810,28

1 19,24%

- [ o

1 14,50%

o F 980536

0,00 50 000,00 100 000,00 150 000,00 200 000,00 250 000,00

1.Najwiekszg kwote zadtuzenia tj. 217.620,10 zt  przekraczajgcg 6-miesieczny wymiar optat
posiada 24 dtuznikéw.

Wobec wszystkich dtuznikow prowadzone sg procedury windykacyjne w tym :

- w przypadku 7 lokali mieszkalnych powadzone sg na dziert 31.12.2018 roku procedury
ich sprzedazy w drodze licytacji komorniczej, ktére szczegdétowo opisano w pkt. 4.4

sprawozdania.
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- zadtuzenie przekraczajgce 68.000,00 zt to zadtuzenie 2 diuznikéw zamieszkujgcych
bezumownie w budynku przy _ W przypadku jednego dtuznika wptywaja
niewielkie kwoty z egzekucji komorniczej ze s$wiadczen pienieznych, wobec drugiego
egzekucja jest od 2017 roku bezskuteczna.

-w przypadku 2 lokali mieszkalnych toczg sie postepowania spadkowe. Po wytonieniu
spadkobiercow Spétdzielnia bedzie mogta dochodzi¢ swoich roszczen.

- 1 dtuznik ogtosit upadtos¢ konsumencka. Po sprzedazy mieszkania przez syndyka masy
upadtosciowej bedzie mozliwos¢ odzyskania naleznych kwot przez Spétdzielnie.

- wobec 1 dfuiznika wycofano z Sadu pozew o wygasniecie prawa lokatorskiego
do mieszkania i zawarto ugode wekslowg na sptate zadtuzenia.

- wobec pozostatych 11 dtuznikdéw prowadzone sg procedury odzyskania naleznych kwot
Spotdzielni na drodze sgdowej a nastepnie komorniczej. W przypadku bezskutecznosci
egzekucji Zarzad skieruje do Rady Nadzorczej wnioski o podjecie uchwat o sprzedaz lokali
mieszkalnych w drodze licytacji komorniczej.

2. Zadtuzenie w kwocie 54.898,26 zt posiada 8 o0sbéb, ktdére utracity cztonkostwo
w Spétdzielni i mieszkajg aktualnie poza jej zasobami, w tym :

- 1 sprawe skierowata Spétdzielnia do sadu o ustalenie spadkobiercow po zmartej osobie,
ktéra zamieszkiwata w budynku przy _ Wobec o0s6b uprawnionych
do spadku spoétdzielnia moze prowadzi¢ procedury odzyskania naleznych jej kwot.

- 1 lokal mieszkalny zostat sprzedany w drodze licytacji komorniczej. Po uzyskaniu
prawomocnosci planu podziatu kwoty nabycia Komornik przekaze na konto Spoétdzielni
nalezne jej kwoty.

- wobec 4 dtuinikéw prowadzone sg procedury odzyskania naleznych kwot Spdétdzielni
na drodze sadowe] oraz prowadzonych egzekucji komorniczych ze Swiadczen pienieznych.
- w stosunku do zadtuzenia 2 diuznikéw, ktérzy zmarli Zarzad podejmie stosowne decyzje
w styczniu 2019 roku.

3. zadtuzenie w zakresie od 0 do 1 miesigca w tgcznej kwocie 69.805,36 zt to zadtuzenie
na 465 lokalach mieszkalnych i jest miedzy innymi wynikiem nieterminowego wnoszenia
optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

4. Wobec pozostatych dtuznikéw, ktérych zadtuzenie w Spétdzielni jest w zakresach
miesiecznych 1-3 i 3-6 miesiecy prowadzone sg procedury odzyskiwania naleznych kwot

Spotdzielni wykorzystujgc roznorodne dostepne instrumenty windykacyjne.
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Na przestrzeni roku 2018 dla poprawy sytuacji na odcinku windykacji  naleznosci
uruchomiono szereg dziatan a w szczegdlnosci :

1. w okresach kwartalnych wywieszano na klatkach schodowych oraz zamieszczano
na stronie internetowej i tablicy informacyjnej w siedzibie Spoétdzielni informacje
o zadtuzeniu danej klatki schodowej,

2. udzielano pomocy przy ubieganiu sie o dodatek mieszkaniowy z Urzedu Gminy Kety
oraz pomoc z Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,

3. 739 osbb skorzystato z dodatku mieszkaniowego przyznawanego przez Gmine Kety
co wykazuje ze srednio z dodatku w danym miesigcu korzystaty 62 osoby. Ogdlna kwota
przyznanych dodatkéw w 2018 roku wyniosta 138.120,05 zt.,

4. wystano 165 wezwan do zaptaty do mieszkancéw posiadajacych zadtuzenie w Spoétdzielni
od 100,00 zt do 700,00 zt z informacjg o warunkach ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy
lub pomoc z Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,

5. rozpatrywano wnioski o zgode na ratalng sptate zadiluzenia zawierajgc 3 ugody
wekslowe, na tgczna kwote zadtuzenia 18.606,56 zt.,

6. na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywano wnioski dziatu windykacji o podjecie dziatan
okreslonych w Regulaminie windykacji, co skutkowato wystaniem 151 ostatecznych
wezwan do zaptaty na tgczng kwote 237.922,00 zt oraz 21 przedsgdowych wezwan
do zapfaty na zadtuzenie w kwocie 54.542,71 zt,,

7. skierowano na droge sagdowg 13 pozwdéw o zaptate naleznych kwot Spoétdzielni na tgczng
kwote zadtuzenia 65.657,33 zt,,

8. skierowano do egzekucji komorniczej 1 wniosek z nakazu zaptaty na kwote
3.197,71 zt. 0 egzekucje ze $wiadczen pienieznych,

9. do Urzedu Gminy Kety wystano 4 wezwania o zaptate odszkodowania za niedostarczenie
lokali socjalnych na kwote 6.815,48 zt za okres od pazdziernika 2017 do wrzesnia 2018 r.,
Wszystkie roszczenia Spotdzielni zostaty uwzglednione przez Gmine Kety.

tacznie wedtug stanu na dzien 31.12.2018 roku Spdtdzielnia uzyskata od Gminy Kety
odszkodowanie w kwocie 178.948,23 zi.
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10.2 Zadtuzenie z tytutu opftat dzierzawnych, najmu lokali uzytkowych , za przejazd
i przechéd po dziatkach Spotdzielni oraz sposoby odzyskiwania naleznych kwot
Spotdzielni ( windykacja ).

Zadtuzenie z tytutu optat o ktérych mowa w pkt 5.8 sprawozdania wynosi na dzien
31.12.2018 roku kwote 61.655,16 zt na ktdrg sktada sie zadtuzenie w poszczegdlnych

zakresach miesiecznych zobrazowane na ponizszej tabeli :

Lp. | Zakres  miesieczny kwota zadtuzenia Udziat % zadtuzenia
zalegtosci

1. 0-1 28.582,36 zt 46,35 %

2. 1-3 20.721,97 zt 33,61 %

3. 3-6 1.564,69 zt 2,54 %

4. powyzej 6 10.786,14 zt 17,50 %

|\

641 17,50%

13 — 33,61%

0,
0-1 46,35%

0,00 5 000,00 10000,00 15000,00 20000,00 25000,00 30000,00

W ogélnej kwocie zadtuzenia uwzgledniono naleznosci najemcoéw z tytutu dostawy wody
do lokali uzytkowych, centralnego ogrzewania i energii elektrycznej w tacznej kwocie
9.383,89 zt, ktérych termin ptatnosci zgodnie z fakturg uptywa w styczniu 2019 roku.

Spoétdzielnia prowadzi zgodnie z Regulaminem windykacji procedury majgce na celu

odzyskanie  naleznych kwot Spoétdzielni z w/w tytutdow. Do dtuznikdéw kierowane
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sg wezwania do zapfaty, potwierdzenia sald, ktére stanowig réwniez forme wezwania

do zaptaty. Przy zadtuzeniu powyzej 6-mcy sprawy kierowane sg na droge postepowania

sadowego.

a) w kwocie zadtuzenia 28.582,36 zt (0-1 m-cy) kwote 22.246,84 zt stanowi zadtuzenie
_, ktdérej miesieczny czynsz z tytutu najmu wynosi 23.936,84 zt.

b) w kwocie zadtuzenia 20.721,97 zt (1-3 m-cy) :

- kwote 4.694,00 zt stanowi zadtuzenie _ z tytutu przejazdu i przechodu
po dziatce Spoétdzielni. - zwrdcita Spétdzielni faktury uwazajac zadanie zaptaty
za bezzasadne. Zarzad skierowat sprawe do Radcy Prawnego celem ustosunkowania
sie do pism - z230.11.2018 roku i 29.01.2019 roku co bedzie stanowito podstawe
do podjecia przez Zarzad dalszych dziatan.

- kwote 7.808,91 zt stanowi zadtuzenie z tytutu najmu pomieszczen w budynku Spoétdzielni
przez firme _, ktérej miesieczny czynsz wynosi 6.874,99 zt.

c) nazadtuzenie w kwocie 10.786,14 zt ( powyzej 6 m-cy ) sktada sie zadtuzenie:

- 6.702,94 zt (optata miesieczna 282,29 zt) za przejazd i przechdd po gruncie Spoétdzielni
na os. Sikorskiego _ Przed Sagdem Rejonowym w Zywcu toczy sie sprawa
z powddztwa Spétdzielni o zwrot kwoty 2.214,00 zt + odsetki za zadtuzenie do sierpnia
2017 roku. Kolejny termin rozprawy Sad wyznaczyt na 11.04.2019 roku.

- 2.293,54 zt (optata miesieczna 115,14 zt) z tytutu dzierzawy dziatki pod kiosk
na _ Spotdzielnia uzyskata wyrok zaoczny sygn. akt 2435/2018 z dnia
31.01.2019 roku nakazujacy zaptate Spoétdzielni kwoty 2.048,12 zt + odsetki oraz wydanie
przedmiotu dzierzawy i usuniecie kiosku przenosnego w terminie 1-go miesigca
od uprawomocnienia sie wyroku. Po uzyskaniu wyroku opatrzonego klauzulg
prawomocnosci wyrok zostanie skierowany do egzekucji komorniczej.

- 1.689,66 zt (optata miesieczna 281,61 zt) z tytutu dzierzawy dziatki pod dziatalnos¢

gospodarczg w budynku na os. 700-lecia _ przez -
_. Z dtuznikiem prowadzone sy rozmowy telefoniczne

wzywajgce do zapfaty naleznych kwot Spdétdzielni, kierowane sg wezwania do zapfaty.
W dniu 25.02.2019 r. sprawa bedzie przedmiotem posiedzenia Zarzagdu celem podjecia
dalszych dziatan windykacyjnych w stosunku do dfuznika.

W styczniu i lutym 2019 roku dzierzawcy i najemcy dokonali wptat zadtuzenia na tgczna

kwote 41.422,82 zt.
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11 .Eksploatacja zasobow.

Eksploatacja zasobow mieszkaniowych realizowana byta w 2018 roku w ramach przyjetego
Uchwatg nr 1/2018 z dnia 22.01.2018 roku Rady Nadzorczej planu rzeczowego
i konserwacji.

W/w plan zostat opracowany w oparciu o wnioski z czesci Walnego Zgromadzenia,
coroczne przeglady techniczne zasobow mieszkaniowych i opinie Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi.

Eksploatacja zasobdw  Spétdzielni w catosci finansowana jest z wptat mieszkancow
na fundusz remontowy wedtug aktualnie obowigzujgcych stawek oraz z dodatkowych kwot
uzyskanych np. z podziatu nadwyzki przychodéw przez Walne Zgromadzenie.

W 2018 roku optata na fundusz remontowy wynosita 1.20 zt za m? powierzchni uzytkowej.
W okresie sprawozdawczym obstuge techniczng zasobdw mieszkaniowych w tym naprawy,
konserwacje, usuwanie awarii, naprawy urzadzen zabawowych, piaskownic i tawek
prowadzone byty sitami wtasnymi przez konserwatoréw dziatu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi.

Zabezpieczenie i usuwanie awarii na instalacjach wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej
i gazowej poza godzinami pracy Spétdzielni oraz w dni wolne od pracy realizowane byto
przez stuzby wiasne Spoétdzielni w ramach dyzuréw petnionych przez konserwatorow.

Prace remontowe wykonywane byty przez wyspecjalizowane firmy wybierane w drodze
konkursu ofert, nad ktérymi nadzér petnit pracownik Spétdzielni posiadajgcy stosowne
uprawnienia.

Konserwacje domofondéw prowadzita na zlecenie firma - Aparatura Elektroniczna Piotr
Ksiezarczyk Oswiecim.

Wymagane prawem budowalnym przeglady instalacji gazowej i instalacji wentylacyjnej
wykonujg firmy zewnetrzne wytaniane sposrdd oferentéw  na zasadzie rachunku
ekonomicznego.

Koszenie terenéw zielonych wykonywane byto przez pracownikdw Spoétdzielni
oraz gospodarzy budynkdw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg. Obcinanie zywoptotéw
wykonywata firma zewnetrzna.

Przycinka i przeswietlanie drzew wysokich, likwidacja gatezi wykonywana byta w duzym
zakresie przez stuzby Spoétdzielni oraz zlecana firmie zewnetrznej posiadajgcej uprawnienia

po wczesniejszym naborze ofert.
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Spotdzielnia dokonuje wycinki drzew na osiedlach po ztozeniu pisemnego wniosku
przez mieszkancéw oraz po stwierdzeniu przez Spoétdzielnie zasadnosci wycinki. Wycinki
mozna dokona¢ po otrzymaniu pozytywnej decyzji z Wydziatu Srodowiska
i Przedsiebiorczosci Urzedu Gminy Kety.

Firmom obcym zlecane byty prace polegajgce na deratyzacji, dezynsekcji czy dezynfekcji
mieszkan czy pomieszczen wspdlnych w zasobach Spétdzielni.

Wieszanie ogtoszedn oraz dostarczanie pism mieszkaicom dot. wysokosci czynszu
czy zawiadomien realizowane byto przez gospodarzy budynkéw w ramach ich zakresu
obowigzkdéw.

Realizujgc zadania w zakresie dbatosci o dobro Spétdzielcow, przeciwdziatania
przejawom wandalizmu, marnotrawstwa, kradziezy Spoétdzielnia wspdtpracowata ze stuzbami
porzadkowymi — Policjg i Strazg Miejskg. Ponadto Spoétdzielnia egzekwowata odszkodowania
od Firmy Ubezpieczeniowej ,UNIQA” Towarzystwo Ubezpieczen S.A z tytutu szkdd

i dewastacji mienia Spétdzielni.

11.1 Prace remontowe w zasobach Spdtdzielni.

Zakres prac remontowych zakwalifikowanych do realizacji w roku 2018 Rada Nadzorcza
uwzglednita w planie rzeczowo - finansowym i byt ograniczony do wysokosci srodkéw
finansowych przeznaczonych na ten cel.

taczna suma naktadéw poniesionych w 2018 roku na prace remontowe wyniosta
2.427.789,00 zt .

Wptywy z odpisu na fundusz remontowy z wptat mieszkancow stanowit kwote
1.663.742,28 zt. Decyzjg Walnego Zgromadzenia z maja 2018 roku zasilono fundusz
na remonty zasobow mieszkaniowych kwotg 100.000,00 zt z pozytkéw i innych
przychoddw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Spotdzielnia w roku sprawozdawczym wytaniata w drodze konkurséw ofert ogtaszanych
w prasie i na stronie internetowej wykonawcéw zewnetrznych robdt ogdlno-budowlanych.
Wytoniono wykonawcoéw na dostawe i wymiane stolarki okiennej na klatkach schodowych,
wymiane piondw wodno-kanalizacyjnych, roboty  malarskie, = wymiane chodnikéw,
wykonanie parkingdw remont gzymsu i remont elewacji.

1. zakres prac zleconych objety planem rzeczcowym wykonanych w 2018 roku

przedstawia sie nastepujgco:
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Ip Zakres robdt Kwota
wykonania prac

1 Malowanie klatek schodowych os. Kdlickiego bl.4, 700-lecia 117.390,00 zt
bl. 1,7 12 , os. Nad Sotfa bl. 13,23

2 Remont elewacji ( docieplenie budynkéw os. Nad Sotg | 1.190.334,00 zt
bl. 2,3,13 wraz z wykonaniem projektéw docieplen budynkdéw
os. Nad Sotg bl. 4,5,14

3 Remont gzymsu w budynku os. Wyszynskiego bl.14 14.207,00 zt

4. | Wymiana piondw i poziomow cieptej i zimnej wody 107.871,00 zt
os. Nad Sotg bl. 24

5. | Wykonanie parkingu w szczycie bl. 17, 18 i 19 os. 700-lecia. 351.371,00 zt

Utwardzenie miejsc postojowych przy bl. 700-lecia 6., os. Nad
Sota 1,3,6,7,11

6. | Remont chodnikéw przy bl os. Wyszynskiego 11 i os. Nad Sotg 30.953,00 zt
7,11,utwardzenie miejsc pod stojaki na rowery os.Wyszynskiego
bl.9,10.
7. | Wyposazenie placu zabaw na os. Wyszynskiego 19.291,00 zt
8. | Remont kominéw os. Sikorskiego 5F 43.964,00 zt
9. | Wymian stolarki okiennej na klatkach schodowych wraz 46.970,00 zt
z montazem od os. 700-lecia 2 do os. 700-lecia 8
10. | Dofinansowanie 30% do wymiany stolarki okiennej - 7 mieszkan 4.393,00 zt
11. | Wykonanie nowego pokrycia dachowego na budynku OPTI 144.058,00 zt

na 0s.700-lecia

12. | Wykonanie parkingu za budynkiem OPTI os. 700-lecia 356.984,00 zt

Znaczny wzrost cen materiatdw budowlanych, wzrost ptacy minimalnej powoduje,
ze ponoszone nakfady na warto$é prac wynikajgcych z planu rzeczowego oraz przyjetego
do realizacji w kierunkach dziatania na lata 2010-2020, ktére sg konieczne do wykonania
znacznie przewyzszajag  kwote sSrodkéw gromadzonych na funduszu remontowym.
W 2018 roku wykonanie planu rzeczowego spowodowato przekroczenie funduszu
o 0,285 zt/m?, co obliguje Zarzad do skierowania do Rady Nadzorczej wniosku

o podwyzszenie optaty na fundusz remontowy.

11.2. Prace konserwacyjne w zasobach Spoétdzielni.
Roboty z zakresu konserwacji zasobdéw mieszkaniowych, w tym roboty biezgce zgtaszane

miedzy innymi przez mieszkancow, realizowane z wnioskdw Walnego Zgromadzenia
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przeglagdow wiosennych i jesiennych zasobdw Spoétdzielni wykonywane byty w 2018 roku
przez stuzby wiasne Spoétdzielni oraz na zlecenie przez uprawnione podmioty.

Wartos$¢ robét biezgcej konserwacji i przeglagdow wymaganych art.62 Prawa Budowlanego
wykonanych w budynkach nalezgcych do zasobdéw Spoétdzielni w 2018 roku  wyniosta
593.244,00 zt w tym 499.900,00zt stanowit koszt robét wtasnych, a 93.344,00 zt koszt
robot wykonanych przez firmy obce.

Ponizsza tabela przedstawia rodzaj i wartos¢ wykonanych robét z zakresu

konserwacji zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.

Lp. Zakres robét wtasnych Wartos¢
robot wykonanych
1 Naprawa dachéw i wtazéw 5.835,00 zt
2. Roboty na klatkach schodowych- naprawa wejs¢, gablot, 84.460,00 zt
samozamykaczy, drzwi wejsciowych itp.
3. Roboty murarsko-dekarskie 23.296,00 zt
4, Roboty na instalacji wodnej -likwidacja przeciekow 120.733,00 zt
naprawa piondw , wymiana zaworow
5. Konserwacja instalacji odgromowej 3.863,00 zt
6. Roboty na instalacji elektrycznej — naprawy biezace, awarie
wymiana zabezpieczen  przedlicznikowych,  wymiana 59.512,00 zt
oswietlenia przed klatkami schodowymi
7. Roboty na instalacji wentylacyjno-spalinowej — wymiana 1,080,00 zt
kominow
8. Roboty na instalacji co. — drobne naprawy 17.665,00 zt
9. Naprawy biezgce chodnikéw 4.633,00 zt
10. | Naprawa i konserwacja tawek 23.397,00 zt
11. | Naprawa stojakdw na rowery 5.309,00 zt
12. | Zakup znakéw drogowych informacyjnych 10.831,00 zt
13. | Naprawa koszy i Smietnikéw , wywoéz wielkogabarytéw 79.235,00 zt
14. | Naprawa piaskownic 9.565,00 zt
15. | Naprawa i konserwacja urzadzen zabawowych 8.061,00 zt
16. | Wymagane przeglady - przeglad 5 letni instalacji 42.425,00 zt
odgromowej i elektrycznej
Lp. Zakres robot zleconych
1 Roboty na elewacjach — uszczelnianie ztacz, roboty 6.590,00 zt
blacharskie (wymian rynien i rur spustowych)
2 Wymagane przeglady — instalacja gazowa i wentylacyjna 83.640,00 zt
3. Konserwacja domofondéw 3.114,00 zt

Koszty konserwacji zasobow Spétdzielni wzrastajg ze wzgledu na to, ze wystepuje dtugi okres
eksploatacji budynkdéw i w zwigzku z tym powstajg czeste awarie szczegdlnie instalacji

wewnetrznych.
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12. Informacja o realizacji uchwat z Walnego Zgromadzenia

w 2018 roku.

Zarzad Spoétdzielni dziatajgc na podstawie § 150 wust.2 lit. j Statutu Spodtdzielni zwotat
w 2018 rok Walne Zgromadzenie, ktére odbyto sie w 5 czes$ciach zgodnie z zapisem § 114
Statutu Spoétdzielni.

Ze wzgledu na obowigzek dokonania zmian w statucie Spoétdzielni aby byt on zgodny
z zapisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych znowelizowanej ustawa z dnia 20 lipca
2017 roku o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy prawo spoétdzielcze i okreslenie 12 -miesiecznego
terminu od dnia wejscia ustawy na zgtoszenie zmian Statutu do Krajowego Rejestru
Sadowego, zebrania cze$ci Walnego Zgromadzenia odbyty sie w maju 2018 roku.

W pieciu zebraniach <cze$ci Walnego Zgromadzenia > wzieto udziat 182 osoby w tym: 178
cztonkéw Spotdzielni, 1 przedstawiciel matoletniego cztonka Spétdzielni, 33 cztonkow
Spotdzielni udzielito petnomocnictwa do reprezentowania ich na zebraniach oraz 3 osoby
bez cztonkostwa w Spétdzielni .

Na zebraniach <czesci Walnego Zgromadzenia > przegfosowano facznie 13 projektéw
uchwat.

Po odbyciu wszystkich zebran <czesci Walnego Zgromadzenia > w dniu 21.05.2018 roku
odbyto sie protokotowane posiedzenie Zarzagdu z Przewodniczagcymi poszczegdlnych <czesci
Walnego Zgromadzenia> na ktérym podjeto 13 uchwat stwierdzajgcych czy poszczegdlne
uchwaty gtosowane na <czesciach Walnego Zgromadzenia> otrzymaty statutowg ilos¢
gtoséw i tym samym zostaty przyjete do realizacji a ktére takiego warunku nie spetnity.
Realizacja tych uchwat przedstawia sie nastepujgco:

Uchwata nr 1 - dot. przyjecia regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

Realizacja: regulamin zostat przyjety i obowigzywat podczas zebran czesci Walnego
Zgromadzenia.

Uchwata nr 2 - dot. przyjecia protokotu z 20.06.2017 roku ze spotkania Zarzadu
z Przewodniczgcymi wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Realizacja : protokét zostat przyjety przez Walne Zgromadzenie .

Uchwaty nr 3 — dot. przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych.
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Realizacja: wnioski polustracyjne z lustracji petnej za lata 2014-2016 Spodtdzielni zostaty
przyjete do realizacji o czym poinformowano na podstawie § 93 ustawy Prawo Spétdzielcze
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

Uchwata nr 4 - dot. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2017rok.
Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2017 rok.

Uchwata nr 5 - dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2017 rok.
Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie Zarzgdu za 2017 rok.

Uchwata nr 6 - dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2017 rok.

Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2017 rok.

Uchwata nr 7 - dot. podziatu nadwyzki bilansowej za 2017 rok.

Realizacja : wykazang w sprawozdaniu finansowym Spétdzielni za 2017 rok nadwyzke
bilansowa w kwocie 542.096,95 zt (netto) podzielono w nastepujgcy sposdb:

1. kwote 171.731.54 zt stanowigca wynik na pozostatej dziatalnosci GZM przeznaczy¢
na eksploatacje zasobow mieszkaniowych w roku 2018,

2. kwote 270.365,41 zt pozytkdw iinnych przychodéw z witasnej dziatalnosci gospodarcze;j
Spotdzielni przeznaczono na eksploatacje zasobdw mieszkaniowych w 2018 roku.

Podziat kwot z pkt. 1 i 2 nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w czesci obcigzajacej cztonkdw Spdtdzielni.

- kwote 100.000,00 zt pozytkdw i innych przychodéw z wtasnej dziatalnosci przeznaczono
na zwiekszenie funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni.

Uchwaly nr 8,9, 10 - dot. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu.

Realizacja: udzielono absolutorium Cztonkom Zarzadu za 2017 rok.

Uchwata nr 11 - dot. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan.

Realizacja: oznaczono najwyzszg sume zobowigzan na kwote 14.000.000,00 zt jaka
Spotdzielnia moze zaciggngé w 2018 roku. Suma ta nie obejmuje mozliwosci zaciggania
kredytow.

Uchwata nr 12 - dot. uchwalenia zmiany Statutu Spodtdzielni Mieszkaniowe]j Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Ketach.

Realizacja: przyjeto jednolity tekst Statutu i zgtoszono ten fakt do Krajowego Rejestru
Sgdowego. Zmiana statutu zostata wpisana do KRS Spétdzielni w ustawowym terminie.
Uchwata nr 13 - w sprawie zmiany Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ketach.

Realizacja: zmiana Regulaminu zostata przyjeta przez Walne Zgromadzenie.
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Zgodnie z zapisem § 140 pkt 8 Statutu Spotdzielni Zarzad Spoétdzielni poinformowat
cztonkéw Spétdzielni o przyjetych uchwatach poprzez wywieszenie ich na tablicy ogtoszen

w siedzibie Spétdzielni i na stronie internetowej Spotdzielni od dnia 29 czerwca 2018 roku.

13. Realizacja kierunkow dziatania Spétdzielni.

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci rozwoju Spoétdzielni przez Walne Zgromadzenie
nalezy do obowigzkéw okreslonych w art.38 Prawa spétdzielczego oraz w § 113 ust.1
Statutu Spoétdzielni.

Rok 2019 bedzie kolejnym rokiem realizacji przez Zarzad przyjetych kierunkédw rozwoju

dziatalnosci Spoétdzielni na lata 2010 -2020.

Do najwazniejszych dziatan jakie bedg podejmowane przez Zarzad Spétdzielni, ktére Rada

Nadzorcza zatwierdzita w planie rzeczowym na 2019 rok, a ktére majg na celu poprawe

zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni oraz dostosowanie budynkéw do aktualnie

obowigzujgcych norm i standardow nalezy:

1. kontynuowanie docieplen budynkéw wraz z demontazem ptyt azbestowych wedtug
przyjetego harmonogramu oraz wzmocnieniu warstwy fakturowej wielkiej ptyty
(rok 2019 os. Nad Sotg bl. 4,5,14 oraz wykonanie projektéw dla budynkéw os. Nad Sotg
bl. 24,25 i 26 ktoére docieplone zostang w 2020 roku ),

2. remont gzymsu (w 2019 r. os. Sikorskiego 4 ),

3. kontynuowanie wymiany instalacji wodno — kanalizacyjnej wg. potrzeb,

4. kontynuowanie wymiany poziomdéw zimnej wody w piwnicach oraz pionéw zimnej
i cieptej wody w budynkach wedtug przyjetego harmonogramu (w 2019 roku
kompleksowo os. Nad Sofg bl. 25),

5. wymiana zabezpieczen przedlicznikowych w budynkach ( w 2019 roku os. Nad Sotg 24),

6. kontynuowanie malowania klatek schodowych (w 2019 roku os. Krélickiego 10,

0s. 700-lecia 14 os. Nad Sotg 14 oraz os.Wyszynskiego 11,12 i 13),

7. doposazenie w urzgdzenia zabawowe placu zabaw na os. 700-lecia,

8. naprawa chodnika na Sikorskiego bl. 7 i wymiana ptyt chodnikowych na kostke brukowg

os. Nad Sotg bl.5,

9. rozpoczecie wymiany oswietlenia klatek schodowych na ruchowo- zmierzchowe
(2019 rok os. Krdlickiego 4, 9i10),

10. utwardzenie miejsc postojowych przy bl. Krélickiego 4 i os. Nad Sotg 4,
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11. wykonanie nowego parkingu przy bl. 27 os. Nad Sotg ( 55 miejsc postojowych i 2 miejsca

dla oséb niepetnosprawnych ),

12. wykonanie oswietlenia parkowego przed blokiem 7 na os. Sikorskiego.

Zarzad Spotdzielni kontynuowat bedzie w kolejnym roku sprawozdawczym dziatania majace

na celu zmniejszenie zadtuzenia na lokalach mieszkalnych poprzez:

1. podejmowanie wszechstronnych dziatan zgodnie z Regulaminem windykacji naleznosci
z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni wobec
zalegajacych z optatami mieszkancow zasobdw Spoétdzielni w celu odzyskania naleznych
Spotdzielni kwot i zmniejszenia wskaznika zadtuzenia,

2. dalsze egzekwowanie od Gminy Kety odszkodowan za niedostarczone lokale socjalne
osobom z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi zarejestrowanymi w Gminie
oraz wspdtpraca z Gming Kety w celu pozyskania jak najwiekszej ilosci mieszkan

socjalnych dla tych oséb.

14. Podsumowanie.

Sprawozdanie Zarzadu za 2018 rok stanowi podstawe do oceny catoksztattu dziatalnosci
Spotdzielni za rok sprawozdawczy, ktérego dokona Biegly Rewident podczas badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni a jego opinia zostanie przedtozona cztonkom
Spotdzielni na zebraniach <czesci walnego Zgromadzenia> w czerwcu 2019 roku.

W swojej pracy Zarzad Spoétdzielni koncentruje sie na realizacji zatozen objetych planem
gospodarczo - finansowym co pozwala na utrzymanie ptynnosci finansowej Spétdzielni
i dbatos¢ o majatek Spétdzielni czyli majatek cztonkédw Spétdzielni i whascicieli mieszkan.
Realizacja kierunkdéw rozwoju spoétdzielni przyjeta na lata 2010-2020 pomimo ograniczonej
wielkosci srodkédw finansowych przebiega bez zastrzezen. Przyktadem moze byé coroczna
kontynuacja i zblizajgca sie finalizacja docieplen budynkéw mieszkalnych nalezgcych
do zasobdw Spédidzielni, ktdéra pochtania najwiekszg ilo$¢ Srodkédw finansowych
przebiegajgca ptynnie bez korzystania z kredytow na termomodernizacje czyli bez obcigzania
mieszkancéw jego kosztami przez wiele lat. Docieplanie budynkéw przynosi korzysci
w postaci zmniejszenia kosztéw ogrzewania poprzez ograniczenie zuzycia energii, poprawe
estetyki budynkéw przynosi rowniez korzysci gospodarcze polegajgce na zmniejszeniu
energochtonnosci oraz korzysci ekologiczne polegajace miedzy innymi  na zmniejszeniu

emisji dwutlenku wegla. Kolejna wazna korzy$¢ z docieplenia budynkow to poprawa

40



efektywnosci energetycznej, ktéra pozwolita Spdtdzielni na uzyskanie $wiadectw
»biatych certyfikatow” potwierdzajgcych zaoszczedzenie energii co przyniosto wymierne
korzysci  finansowe, ktére pozwalajg na  zwiekszenie  przychodow Spoétdzielni
i zadysponowanie dla cztonkdéw Spoétdzielni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Ponadto dla zmniejszenia kosztow oswietlenia klatek schodowych i czesci wspdinych
nieruchomosci zakoriczono wymiane oswietlenia przed wejsciami do klatek schodowych.
Od 2019 roku Spétdzielnia rozpoczyna wymiane oswietlenia na ruchowo - zmierzchowe
na klatkach schodowych co powinno wptyngé na zmniejszenie kosztdw oswietlenia,
ktdre ponoszg mieszkancy poszczegdlnych nieruchomosci oraz poprawi¢ bezpieczerstwo
i komfort zamieszkiwania.

Przeprowadzono wiele prac remontowych, przegladdéw, napraw i konserwacji instalacji
w celu utrzymania zasobéw w stanie gwarantujgcym bezpieczenstwo i komfort
zamieszkiwania w powigzaniu z optymalizacjg kosztéw utrzymania.

Przedmiotem troski wtadz Spoétdzielni pozostaje nadal utrzymanie czystosci i estetyki
wygladu budynkéw oraz ich otoczenia.

Zarzad Spodtdzielni jako jeden z priorytetéw wyznaczyt kilka lat temu objecie statym
monitoringiem zadtuzenia mieszkancéw. Praca dziatu windykacji pozwala na podejmowanie
przez Zarzad szybkich i radykalnych dziatan majgcych na celu odzyskanie naleznych kwot
Spotdzielni oraz pomoc mieszkancom ktérzy znalezli sie w trudnej sytuacji finansowej
poprzez dobdér dogodnej formy sptaty zadtuzenia w ramach obowigzujgcych przepiséw.
Powyzsze dziatania przynosza wymierne efekty w postaci spadku zadtuzenia od kilku lat.
Prowadzenie racjonalnej gospodarki najmu lokali uzytkowych dzierzawy tereny, wynajmu
dodatkowych pomieszczen piwnicznych wnoszenie optat za przejazd i przechdd po dziatkach
Spotdzielni przez inne podmioty oraz lokowanie czesci pieniedzy na lokatach bankowych
pozwala na uzyskiwanie z tego tytutu dodatkowych $rodkdéw , ktére w postaci pozytkow
i przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej pozwalajg Walnemu Zgromadzeniu
na podjecie decyzji o dofinansowaniu stawki eksploatacyjnej dla cztonkéw Spodtdzielni
i zasilenie funduszu remontowego.

W dalszym ciggu Zarzad Spodtdzielni w ramach swoich kompetencji bedzie ktadt nacisk
na rozwijanie komunikacji z cztonkami i mieszkancami Spoétdzielni. Realizacja oczekiwan
mieszkancéw zasobdw Spoétdzielni powigzana z poprawg jakosci obstugi, podnoszenie

umiejetnosci zawodowych pracownikdw powinna przynies¢ zamierzony cel.
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W planach perspektywicznych Spétdzielnia bedzie zmierzaé¢ w kierunku poprawy przeptywu
informacji poprzez wprowadzenie systemu e-kartoteki czyli podglagdu kartoteki czynszowej
dla mieszkancow zasobdw Spdtdzielni. Wprowadzenie systemu bedzie miato na celu
biezgce monitorowanie stanu opfat czynszowych przez mieszkaincéow, a tym samym
indywidualne, dyscyplinowanie sie w regulowaniu opfat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego.

Zarzad Spétdzielni w 2018 roku prowadzit dziatania z zakresu ochrony danych osobowych
do czego zobligowaty Spétdzielnie nowe przepisy Europejskiego Rozporzgdzenia o ochronie
danych osobowych, zwane RODO oraz przepisy prawa wewnetrznego.

W efekcie powstata konieczno$¢ wprowadzenia szeregu modyfikacji zaréwno w obszarze
organizacyjnym, jak i technicznym. Wprowadzona zostata  Polityka Bezpieczeristwa
Informacji wraz z 8 zatgcznikami, ktéra jest dokumentem wprowadzajgcym spdjne zasady
zachowania bezpieczenstwa danych osobowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowej w Ketach. Jest jednoczesnie dokumentem okreslajgcym zadania oséb
funkcyjnych, pracownikdw oraz pracownikéow i wspdtpracownikow podmiotéw trzecich,
ktdre na mocy zawartych uméw majg dostep do informacji chronionych. Ma ona poméc
w zapewnieniu: poufnosci, integralnosci, dostepnosci oraz rozliczalnosci przetwarzanych
danych osobowych i innych zidentyfikowanych aktywoéw informacyjnych. Wraz z Polityka
Bezpieczenstwa Informacji wprowadzono Instrukcje Zarzadzania Systemami Informacyjnymi,
ktérej celem jest okreslenie sposobu zarzadzania systemem informatycznym, stuzgcym
do przetwarzania danych osobowych w Spétdzielni. Instrukcja opisuje w jaki sposéb nalezy
nadawaé uprawnienia uzytkownikom, okresla sposéb pracy w systemie informatycznym,
procedury zarzgdzania oraz czynnosci majgce wplyw na zapewnienie bezpieczenstwa
systemu informatycznego w naszej Spodtdzielni. Wprowadzono nowe i dostosowano
obowigzujgce regulaminy tj: Regulamin Wewnetrznych Procedur, ktéry wskazuje poprawne
zachowania na stanowisku pracy oraz w sytuacji naruszen, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o ochronie danych osobowych. Celem niniejszego dokumentu jest uswiadamianie
pracownikéw w dziedzinie poprawnych praktyk ochrony danych, skatalogowanie mozliwych
naruszen oraz opisanie procedur dziatania w przypadku ich wystgpienia, jak i réwniez
ograniczenie ich powstania w przysztosci. Wprowadzono Regulamin korzystania
z komputeréw stuzbowych w tym komputerdw przenosnych oraz zasobéw informatycznych

sieci komputerowej Spoétdzielni. Celem wdrozenia Regulaminu jest zachowanie réwnowagi
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pomiedzy uzasadnionym interesem pracownika do ochrony jego prywatnosci, a prawem
do ochrony tajemnic i mienia Spdétdzielni jako pracodawcy.

Powyzsze dziatania zapewniajg w Spoétdzielni wysokie standardy w zakresie ochrony
danych osobowych co powinno mie¢ pozytywy wptyw np. na wyniki przysztych kontroli
z zakresu ochrony danych osobowych.

Spoétdzielnia corocznie obejmowana jest kontrolg sytuacji majgtkowej i finansowej
Spotdzielni oraz oceng wyniku finansowego Spétdzielni za dany rok obrachunkowy.
Zgodnos¢ z przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityki)
rachunkowosci ocenia Biegty rewident wydajac stosowng opinie. Opinia jest przedstawiona
cztonkom Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu - za rok 2018 bedzie przedstawiona
na cze$ciach Walnym Zgromadzeniu, ktére odbeda sie w czerwcu 2019 roku. Uchwatg Rady
Nadzorczej nr 19/2018 z dnia 17.12.2018 roku wybrano Matopolski Zwigzek Rewizyjny
w Tarnowie do zbadania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2018 r.

Prawidtowos¢ prowadzenia przez Spétdzielnie ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu
kredytow mieszkaniowych oraz wysokosci wptat wniesionych przez cztonkéw
z przeznaczeniem na sptate kredytéw objetych ustawg o pomocy panstwa Dz. U z 2013
poz.763 ocenita przeprowadzona w dniu 26.09.2018 roku kontrola PKO Bank Polski
Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Pszczynie. Byta to ostatnia kontrola z tego zakresu
w zwigzku z umorzeniem zadtuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia ze srodkéw budzetu
panstwa odsetek oraz odsetek skapitalizowanych od kredytéw mieszkaniowych
w oparciu o ustawe z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz na podstawie
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 29 grudnia 2009 roku w sprawie umorzen zadtuzenia

z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytdw mieszkaniowych.

Zarzad Spoétdzielni sktada podziekowania wszystkim mieszkanncom, szczegdlnie tym, ktérzy
dzielili sie z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali nas swojg wiedzg
i doswiadczeniem w naszej codziennej pracy, a takze Radzie Nadzorczej, ktdrej cztonkowie
poprzez prace w komisjach i na posiedzeniach plenarnych realizowali statutowe funkcje

nadzorczo — kontrolne.
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