Regulamin Porzadku Domowego
i wspélzycia mieszkancow
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wilasnos$ciowej w Ketach

Kety, dn. 18.03.2019 .



Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej dzialajac
na podstawie:

1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzieleze (tekst jedn. : Dz.U. 2201 8 r. poz. 1285)

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jedn: Dz. U.
z.2018r. poz. 845 z pdzn. zm.)

3. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

4. Przepisow Kodeksu Cywilnego

5. Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Ketach

ustala nastepujace zasady porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow w Spoétdzielni
Mieszkaniowe]j Lokatorsko — Whasnosciowej w Ketach.

§ 1. Postanowienia ogolne

Budynki i ich otoczenie, nalezace do Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Ketach sa dobrem wspélnym, ktore nalezy otoczy¢ troskliwa opicka oraz utrzymac
w nalezytym stanie technicznym i na odpowiednim poziomie estetycznym. Uzytkownicy
zasobow Spoltdzielni maja obowiazek wspoltdziala¢ w tym zakresie z administracjg i Zarzadem
Spotdzielni.

Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkafcow jest wzajemna pomoc,
poszanowanie mienia i spokoju.

Niniejszy regulamin, okresla zasady uzywania lokali i porzadku domowego obowigzujace
wszystkich uzytkownikow lokali w budynkach stanowiacych zasoby Spéfdzielni, bez wzgledu
na forme prawng uzytkowania lokalu. Uzytkownik ten odpowiedzialny jest za przestrzeganie
postanowief niniejszego regulaminu przez osoby wspélnie z nimi zamieszkujace, najemcow,
osobom ktérym wiasciciel uzyczyl lokalu, a takze gosci, interesantow itp.

Mieszkaicy zobowiazani sa do dbalosci o majatek Spoidzielni, korzystania z lokali
oraz z czesci wspdlnej nieruchomosei, w sposéb nie utrudniajacy korzystanie innym
uzytkownikom lokali oraz wspoldziatania z nimi w ochronie ich mienia i nieruchomosci
wspolne;.

§ 2. Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych w zakresie utrzymania nalezytego
stanu technicznego, porzadku, czysto$ci i estetyki budynkéw i terenow administrowanych
przez Spoldzielnig.

1. Cisza nocna obowiazuje w godzinach od 22%° do 6. W tych godzinach nalezy zachowywac
sie w taki sposob, aby nic zakldci¢ snu i wypoczynku pozostatych mieszkancow,
aw szczegblnosci nalezy :

a) $ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

b) zaniecha¢ glo$nych gier i zabaw,

¢) korzystaé z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposob
nie zakltdcajac spokoju sgsiadow,

d) zaprzesta¢ korzystania z placow zabaw,

¢) zaprzesta¢ glosnej gry na instrumentach muzycznych oraz glosnego Spiewu.



3.

Niedopuszczalne jest takze zaklocanie ciszy w pozostatych godzinach, jesli ma to cechy
razgcej uporczywosei i nie jest podyktowane koniecznoscia. Za takie zaklocanie ciszy
1 spokoju uznaje sie w szczegolnose :
a) zbyt glosne i ucigzliwe odtwarzanie dzwiekéw ze sprzgtow 1 urzadzen audio i RTV,
b) krzyki i glosne zachowanie na balkonach i loggiach,
¢) trzymanie na balkonach, loggiach i w domu ujadajacych pséw,
d) uzywanie urzagdzen powodujgcych drgania i wstrzasy przenoszacych sie do sasiednich
mieszkan,
e) diugotrwate rozgrzewanie lub uruchamianie silnikéw spalinowych (samochodéw,
motocykli, motoroweréw) w bezposredniej bliskosci okien lub budynku.
Zabrania si¢ gromadzenia dzieci i miodziezy na klatkach schodowych, korytarzach

piwnicznych oraz w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku (rowerownia,
suszarnia itp.).

4. Wszelkie prace remontowe (wykonywane za zgoda Spoétdzielni) przy uzyciu elektronarzedzi,
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mozna prowadzié¢ od godziny 8% do 199,

W niedziele i swigta wprowadza sie catkowity zakaz wykonywania glosnych prac
remontowych.

Trzepanie dywanéw, moze si¢ odbywaé wylacznie w miejscu do tego przeznaczonym
(trzepaki) w godzinach od 8" do 20%, z wyjatkiem niedzieli i dni $wigtecznych. Nie wolno
trzepa¢ dywan6w, poscieli, ubran itp. na balkonach, w loggiach, na klatkach schodowych
oraz przez okna.

Spotdzielnia, nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za kradziez, utrate badz uszkodzenie
prywatnych przedmiotéw, pozostawionych przez mieszkafncow w czgsciach wspélnych
nieruchomodci (tj.: korytarze, klatki schodowe, piwnice, rowerownia, suszarnia, teren poza
budynkiem, itp.).

Obowigzkiem lokatora, jest zgtaszanie do dziatu technicznego Spéidzielni, otwartych szaf
licznikéw: gazowych 1 elektrycznych, znajdujacych si¢ na klatkach schodowych,
Jednoczesnie lokatorzy odpowiadajg za plomby na urzadzeniach pomiarowych znajdujacych
si¢ w szafkach, zgodnie z zawartymi umowami z dostawcami mediéw.

Zabrania si¢ palenia papieros6w, picia alkoholu oraz grillowania: w korytarzach budynkdw,
klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych oraz na balkonach.

Opieke nad zielenig, placami zabaw dla dzieci na terenach nieruchomogci zarzadzanych
przez Spoltdzielnie sprawuje Spotdzielnia.

Korzystanie z placu zabaw oraz urzadzen zabawowych, odbywa sie zgodnie z regulaminem
umieszczonym na placu zabaw. Ze wzgledu na bezpieczefistwo dzieci i zachowanie
whasciwych warunkéw sanitarnych, zabrania si¢ wprowadzania jakichkolwiek zwierzat na
place zabaw i do piaskownic.

Zabrania si¢ urzadzania miejsc zabaw dla dzieci, poza miejscami do tego celu
WyzZnaczonymi.

Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sa dbaé, aby dzieci stosowaly si¢ réwniez do
postanowiei Regulaminu Porzadku Domowego. Za szkody wyrzadzone na terenie
nieruchomosci przez dzieci odpowiadaja rodzice lub opiekunowie na podstawie art. 427
Kodeksu cywilnego. Rodzice i opiekunowie moga réwniez zostaé pociagnieci do
odpowiedzialnosci prawnej, za razace naruszanie obowiazkéw wynikajacych z whadzy
rodzicielskiej na podstawie art. 105 Kodeksu wykroczen.

Dla zachowania odpowiednich warunkéw bezpieczenstwa mieszkancy winni: zamykaé
drzwi wejsciowe do klatki schodowej zabezpieczonej domofonami oraz wystrzegac sie
wpuszczania nieznanych oséb.



15. Mieszkancy, ktorzy we whasnym zakresie i na wlasny koszt montujg domofon, zglaszajq cheé
przejecia przez Spéldzielnie jego konserwacji. Zakres konserwacji przejetych domofonéw
przez Spoldzielnic dotyczy instalacji znajdujacej si¢ od klawiatury domofonowej do drzwi
lokatora, natomiast konserwacja instalacji w mieszkaniu wraz z stuchows, nalezy do
lokatora.

16. Pomieszczenia wspdlne (klatki schodowe, korytarze, piwnice, rowerownia, suszarnie),
trawniki, parkingi itp. nalezy utrzymaé w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich nalezy
przestrzegaé  przepisow  przeciwpozarowych. Niedopuszczalne jest wykonywanie
przez mieszkancéw czynnosci mogacych spowodowaé trwate zanieczyszczenia miejsc
stuzacych do wspdlnego uzytku.

17. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w czesei nieruchomosci wspolnej
przez mieszkancéw lokali, ich dzieci, goéci badz najemcéw ich lokali, naprawiane
sa na koszt tych 0séb lub uzytkownika lokalu.

18. Niedozwolone jest:

zaktadanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wiasny poza lokalami,

dokonywanie samowolnych napraw i przerobek instalacji elektrycznej,

samowolne podtaczanie piecykow gazowych do przewodéw wentylacyjnych,
manipulowanie przy bezpiecznikach elektrycznych, automatach swietlnych,
zaworach gazowych, centralnego ogrzewania, licznikach i zaworach gléwnych
wody lub cieptej wody uzytkowej,
e. dokonywanie samowolnego montazu i podiaczen instalacji gazowej z butli
gazowe;j.

19. Niedozwolone jest prowadzenie w lokalach, pomieszczeniach przynaleznych do lokali
badz na terenie nieruchomosci wspélnej, dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej bez zgody
Zarzadu Spétdzielni.

20. Mieszkancy nie mogg samodzielnie wykonywac¢ lub zleca¢ wykonania jakichkolwiek prac
dotyczacych zieleni na osiedlu, w tym cig¢ drzew lub krzewow, sadzenia drzew 1 krzewow
bez uzgodnienia ze Spotdzielnia.

21. Niedopuszczalne jest dokarmianie ptakéw na balkonach, parapetach, na terenie zielonym
(dokarmianie tylko w wyznaczonych miejscach — karmniki).

22. Dokarmianie zwierzat na terenach osiedli jest niedozwolone tj.: w piwnicach, na klatkach
schodowych, balkonach, loggiach oraz na terenach bezposrednio przylegajacych
do budynkdw.

23. Zabronione jest wyrzucanie resztek jedzenia na tereny zielone, chodniki, parkingi — takie
dziatanie powoduje $ciagniecie plagi gryzoni (np. szezurow).
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§ 3. Obowiazki Spoldzielni

1. Spotdzielnia zobowigzana jest do :

1) Przekazywania cztonkom mieszkan zdatnych do uzytku.

2) Wyegzekwowania usuniecia usterck wyniklych z wadliwego wykonania budowy,
remontéw lub materialéw budowlanych, powstatych w okresie rgkojmi uwazanych
za wady.

3) Usuwania usterek wyniktych wewnatrz lokali na skutek normalnego zuzycia jak:

a) naprawa calej wewnetrznej instalacji gazowej (z wylaczeniem urzadzen gazowych
tj. piecykow lazienkowych, kuchenek, term),

b) naprawa catej instalacji centralnego ogrzewania,

¢) naprawa piondéw instalacji wodno - kanalizacyjnej (z wylgczeniem galazek wodnych
1 armatury sanitarnej),



d) naprawa instalacji elektrycznej zasilajacej mieszkanie wraz z gniazdem bezpiecznikowym
w mieszkaniu (nie dotyczy wkiadek topikowych).
€) naprawa stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach schodowych i w piwnicach,

Koszty tych napraw finansowane sg z funduszu przeznaczonego na remonty i konserwacje
zasobéw Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia obowigzana jest w zakresie konserwaci:

1) Dbac¢ o stan techniczny budynkéw i pomieszczen wspdlnego uzytku.

2) Dba¢ o stan sanitarno - porzadkowy budynku i pomieszczen wspdlnego uzytku (przejscia
piwniczne, suszarnie, strychy, piaskownice i place zabaw) oraz utrzymywaé czysto$¢ wokaot
budynkéw i miedzy nimi.

3) Dbac o stan techniczny - konserwacje przejetych domofondéw. Konserwacja nie obejmuje
stwierdzonego z winy lokatora uszkodzenia unisonu i instalacji w mieszkaniu lokatora.

4) Zapewni¢ oswietlenie w pomieszczeniach przeznaczonych do wspélnego uzytkowania
mieszkancow.

5) Zapewni¢ dogodne i bezpieczne dojscie do budynkéw i mieszkafi, szczegdlnie w warunkach
zimowych

6) Zapewni¢ mozliwo$¢ skladowania odpadéw i nieczystosci oraz zapewnié ich oproznianie
z zachowaniem wymagan sanitarno - porzadkowych.

§ 4. Obowiazki mieszkaneow- uzytkownikow lokali

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko jako mieszkanie.
W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana taka dziatalnosé zawodowa, ktéra nie zagraza
bezpieczenstwu i1 higienie oraz nie zakléca spokoju innym mieszkancom.

1. Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego
mieszkania 1 innych przydzielonych pomieszczen (pomieszczenia na wykonywanie zawodu,
piwnice).

2. W razie nie dokonania niezbgdnych, drobnych napraw przez uzytkownika, Spotdzielnia

. po bezskutecznym wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢ naprawy na jego koszt.

3. Dodatkowe wyposazenie pomieszczen wspolnego uzytku (np. zatozenie domofonéw
na klatce schodowej) podejmowane jest na wniosek %/3 zainteresowanych mieszkafncow,
a uzytkownik lokalu zobowigzany jest do rownomiernego pokrycia kosztow zwigzanych
z realizacjg przedmiotowych robot.

4. Do szczegdlnych obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

1) Obowiazek odnawiania lokalu polegajacy na:

a. naprawie 1 wymianie podidg, paneli (zgodnie z zaleceniami producenta), posadzek,
wyktadzin podlogowych,

b. naprawie i wymianie stolarki okiennej i drzwi,

¢. naprawie przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych,
W tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci.

2) Obowigzek naprawy urzgdzen techniczno - sanitarnych w mieszkaniu, tacznie z wymiang
tych urzadzen. Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ smieci, srodkéw sanitarnych,
szmat itp.

3) Obowiazek naprawy i wymiany instalacji elektrycznej w mieszkaniu wraz z urzadzeniami
(wylgcznik 1 gniazda wtykowe).



4)  Obowigzek usuwania wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstalych z winy
uzytkownika lub jego domownikéw.

5) O powstatych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach, nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Spoldzielnie. Uzytkownik mieszkania ponosi odpowiedzialno$¢ za straty, ktdre
wyniknely w jego mieszkaniu lub u sgsiadéw na skutek zepsucia si¢ instalacji.

6) Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane sa do obowiazkow uzytkownika. Odnawianie lokali
moze by¢ wykonywane przez Spoldzielni¢ tylko =za odplatnoscia ze strony
zainteresowanego uzytkownika, poza oplatami czynszowymi i eksploatacyjnymi
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

7) Wszelkie przerébki w mieszkaniach, badZ powazniejsze zmiany adaptacyjne (4j.: stawianie
lub rozbieranie $cian dziatowych, przebudowy tazienek, we i potozenie plytek glazurowych
na balkonach, moga by¢ dokonane wylacznie za pisemna zgoda Zarzadu Spoétdzielni.

8) Spoidzielnia lub osoba przez nig upowazniona, uprawniona jest do kontrolowania urzadzen

1 instalacji w mieszkaniach.

9) Zabrania si¢: zabudowy, przebudowy i zaklejania kratek wentylacyjnych, podiaczen
pochtaniaczy oparow do otworéw wentylacyjnych.

10) Lokator jest obowigzany udostepni¢ mieszkanie na wezwanie Spotdzielni, w celu dokonania
przegladow zgodnie z wymogami Prawa budowlanego lub wykonania remontu.

11) Osoby uzytkujace lokal mieszkalny w okresie zimowym, obowigzane sg do:

a) zapobiegania stratom ciepta poprzez zamykanie drzwi wejsciowych 1 okien na klatkach
schodowych, w pomieszczeniach piwnicznych, w pomieszczeniach przeznaczonych
do wspoélnego uzytku

b) zapewnienia odpowiedniego ogrzewania i przewietrzenia lokali.

5. Ze wzgledu na dobro ogolu mieszkancéw, troske o mienie Spodldzielni oraz higieng
w budynku Spétdzielni, kazdy z uzytkownikéw zobowiazany jest umozliwi¢ w okreslonych
przez Spotdzielnie dniach i godzinach, wejscie do mieszkan pracownikow Spotdzielni, w celu
skontrolowania stanu wewnetrznego urzadzen i ogdlnego stanu mieszkania.

§ 5. Korytarze, klatki schodowe, piwnice

1. Niedopuszczalne jest wykonywanie czynnosci, mogacych spowodowa¢ uszkodzenie
posadzki, $cian, okien lub wyposazenia na klatkach schodowych i piwnicach.

2. Obowigzkiem mieszkancéw jest poszanowanie porzadku i utrzymanie czystosci
na klatkach schodowych.

3. Zabrania sie umieszczania wszelkiego rodzaju ogloszen i informacji poza miejscami
do tego celu wyznaczonymi. Ulotki i materiaty reklamowe, nalezy umieszczaé wylgcznie
w miejscach do tego przeznaczonych (skrzynki na reklamy).

4., Zabrania si¢ wystawiania w korytarzach, na klatkach schodowych i w przejsciach
piwnicznych wszelkich przedmiotow, w szczegélnosci: workéw ze Smieciami, butow,
mebli, urzadzen AGD, itp. W takim przypadku Spétdzielnia ma prawo usuwania takich
przedmiotéw w terminie okre$lonym w zawiadomieniu wywieszonym na klatce schodowe;j.
Koszt usunigcia obcigza wlasciciela.

5. Zabrania sie palenia tytoniu, picia alkoholu oraz uzywania zabronionych przepisami
uzywek: w korytarzach, na klatkach schodowych oraz przejéciach piwnicznych.

6. Zabrania sie przebywania w piwnicach 0séb nie bedacych mieszkancami danej klatki
bez zgody uzytkownika lokalu mieszkalnego.

7. W pomieszczeniach piwnicznych, korytarzach, klatkach schodowych nie wolno
przechowywaé¢ motorowerow, motocykli oraz paliw i innych materialow latwopalnych,
zracych §rodkow chemicznych, materiatéw wybuchowych oraz gazu w butlach.
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Zabrania si¢ hodowli i dokarmiania zwierzat w czesciach nieruchomosci wspdlne;j.

Uzytkownicy lokali przeprowadzajacy remonty lokali zobowigzani s do uzyskania w dziale

technicznym Spo6idzielni informacji o warunkach technicznych do przeprowadzania

remontu i biezgcego sprzatania zanieczyszczen w pomieszczeniach przeznaczonych do

wspolnego korzystania w budynku (korytarze, klatki schodowe, schody) oraz terenéow

zewngetrznych zanieczyszczonych, prowadzonymi remontami do czasu ich zakoficzenia.

W przypadku niedostosowania si¢ do powyzszego ci uzytkownicy lokali Zostang obcigzeni

przez Spoétdzielnig kosztami za dodatkowe ponadnormatywne sprzatanie klatki schodowej

przez firm¢ porzadkowa, wedtug kalkulacji sporzadzonej przez te firme.

Zabrania si¢ blokowania wylacznikow oswietleniowych klatek schodowych.

Bezwzglednie zabrania sie :

a. stalego lub czasowego blokowania drzwi klatki schodowej w pozycji otwartej,

b. dokonywania samowolnych regulacji mechanizmu samozamykacza,

¢. niszczenia struktury drzwi i szyb,

d. niszczenia zamkdw, klamek, uchwytéw i instalacji domofonowe;j,

e. naklejania ogloszen na klatce schodowej, drzwiach wejsciowych, gablotach Spéldzielni

Uprasza si¢ o baczne zwracanie uwagi i identyfikacje sprawcow dewastacji, ktéra moze

przyczynic si¢ do ich skutecznego ukarania.

Piwnice przynalezne do mieszkania winny by¢ zamkniete i zabezpieczone przez wlascicieli.
W sprawach spornych wyniktych z korzystania z pomieszczen przeznaczonych do

wspdlnego uzytku i terenéw osiedla, zainteresowani winni sie zgtaszaé do Spétdzielni.

Prawidtowe funkcjonowanie i eksploatacja drzwi, samozamykaczy i domofonéw, w sposdb

znaczacy przyczynia si¢ do podniesienia bezpieczenistwa uzytkownikéw lokali, jak rowniez

przynosi znaczne oszczednosci w oplatach eksploatacyjnych i optatach za centralne

ogrzewanie.

§ 6. Balkony i loggie

Balkony, loggie powinny by¢ utrzymane w czystosci.

. W okresie zimowym uzytkownik lokalu, winien usuwa¢ zalegajacy $nieg z balkonéw, loggii,

parapetow zaokiennych oraz usuwac powstate przy nich sople lodu.

Skrzynki na kwiaty i donice na balkonach i parapetach okien, winny byé umocowane
W sposob gwarantujacy bezpieczefistwo. Podlewanie roslin powinno odbywaé sie
w taki sposob, aby woda nie przeciekata na nizsze pictra.

Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach, loggiach przedmiotéw zaburzajacych
estetyke lub wyglad budynku.

Nie jest dozwolone na balkonach i loggiach korzystanie z kazdego rodzaju grilla.
Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez balkony i okna jakichkolwiek przedmiotéw
lub zywnosci, w szczegélnosci resztek jedzenia, $mieci, odpadkéw, niedopatkow
Z papierosow.

Zabrania si¢ samowolnej przebudowy balkonéw loggii, zakladania krat i rolet
antywlamaniowych w oknach. Zmiany te moga by¢ dokonane wylacznie za pisemna zgoda
Zarzadu Spétdzielni.

Suszenie prania na balkonach i loggiach powinno odbywaé sie tak, aby strugi wody
nie sciekaly, niszczac elewacje i zabrudzajac polozone nizej okna i balkony.

W przypadku suszarek zamontowanych na balustradach balkonowych, niedozwolone jest
wieszanie prania ( nieodwirowanego) w sposéb zastaniajacy okno mieszkajacym ponizej.



§ 7. Suszarnie

Suszarnie przeznaczone sa wylacznie do suszenia bielizny, a w przypadku skiadowania
jakichkolwiek innych przedmiotow, Spéldzielnia ma prawo usunigcia na koszt wlasciciela
pozostawionych przedmiotéw z suszami po terminie okreSlonym w zawiadomieniu
wywieszonym na klatce schodowej, lub sktadowania w magazynie Spétdzielni za ustalong
przez Spoéltdzielnie odplatnoscia. Ustluga przewiezienia rzeczy do miejsca skladowania
jest takze platna, zgodnie z wyliczong iloscia niezb¢dnych roboczo-godzin + koszty
transportu.

. Do kazdej suszarni jest przeznaczony jeden komplet kluczy, ktdry w miar¢ potrzeb
przekazuja sobie mieszkarncy danej klatki.

. Niedozwolone jest dorabianie dodatkowego kompletu kluczy i korzystanie z suszarni
bez uzgodnienia z mieszkancami danej klatki.

. Osoba korzystajaca z suszarni, powinna pozostawic¢ jg oprézniong i w odpowiednim stanie
sanitarno - higienicznym nastepnej osobie.

. W razie stwierdzenia przez osobe przejmujaca klucze jakichkolwiek uszkodzen, dewastacji
lub bataganu, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Spoétdzielnie z podaniem adresu i nazwiska
osoby, od ktorej otrzymano klucze.

§ 8. Stolarka okienna

. Zasady kwalifikacji stolarki okiennej do wymiany:

a) uzytkownik mieszkania zobowigzany jest zlozy¢ w Spoldzielni pisemny wniosek
w sprawie wymiany okien,

b) Spotdzielnia dokonuje komisyjnej oceny stanu technicznego stolarki okiennej,

¢) po dokonaniu oceny sporzadza sie protokél kwalifikacyjny, okreslajgcy zasadnosé
przeprowadzenia wymiany.

. Spotdzielnia nie partycypuje w kosztach wymiany stolarki we wiasnym zakresie przez

uzytkownika, jezeli:

a) stolarka nie zostata zakwalifikowana do wymiany przez komisjg,

b) lokatorzy sg zadtuzeni wobec Spoldzielni.

. Spotdzielnia dofinansowuje 30% poniesionej wartoéci wymienionego okna przez lokatora

osobom posiadajacym wlasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu (bez kosztéw montazu)

z wylaczeniem prawa odrebnej whasnosci lokalu, w ktérych Komisja Spétdzielni stwierdzita

konieczno$é wymiany okna z uwagi na jego duze zniszczenie, niezawinione przez lokatora.

Finansowanie wymiany okien realizowane begdzie wg terminu skladania wniosku

i posiadanych érodkéw finansowych. Powyzsze 30% nie moze stanowi¢ kwoty wigkszej niz

kwota wyliczona w ten sam sposdb (30%) przez Spétdzielnie na podstawie uzyskanych cen

okien od producentdw.

. W przypadku wymiany stolarki we wlasnym zakresie przez uzytkownikéw (za uprzednia

zgoda Spoldzielni) uzytkownik mieszkania odpowiada za wymiang stolarki zgodnie

ze sztuka budowlana, w technologii montazu podanej przez producenta celem zachowania

gwarancji. Nalezy wymieni¢ stolarke okienna z szybami zespolonymi oraz z nawiewnikiem

powietrza o przeplywie ~ 40m>/h w gérnej czesci ramy okiennej. Wspdtezynnik przenikania

dla szyb zespolonych aktualnie powinien wynosi¢ U-1,1. Ponadto uzytkownik zobowiazany

jest wykona¢ wymiane stolarki z zachowaniem pierwotnej architektury oraz do utylizacji

okien po demontazu.



—

Nie dostosowanie si¢ do przynajmniej jednego z warunkéw wymienionych w ust, 5 wiaze
si¢ z odmowg zwrotu kosztéw za wymienione okna.

§ 9. Elewacje i dachy

. Zabronione jest wykonywanie przez mieszkafcow mnieruchomosci wszelkich zmian

w elewacji budynku. Podczas wymiany stolarki okiennej nalezy utrzymacé linie otworéow

okiennych.

Zabrania si¢ wchodzenia na dachy budynkéw,

Zabrania sie:

a) samowolnego montazu anten telewizyjnych, satelitanych lub CB i radiowych
bez uzyskaniu wezesniejszej pisemnej zgody Spétdzielni.

b) samowolnego instalowania reklamy i szyldéw na elewacji budynku bez uzyskania
wezesniejszej zgody Spétdzielni.

§ 10. Zwierz¢ta domowe
W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ posiadanie zwierzat domowych — w rozumieniu

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat — o ile nie powoduja zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi oraz zakl6cania spokoju mieszkanicow.

. Posiadacze zwierzat domowych sg zobowigzani do przestrzegania przepisOw sanitarno ~

epidemiologicznych.

. Niedozwolone jest prowadzenie hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach

przynaleznych i na terenie nieruchomosci wspdlne;.

W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie pséw i kotéw, o ile liczba tych zwierzat
nie wskazuje na prowadzenie hodowli i nie powoduje zagrozenia zdrowia lub zycia oraz
ucigzliwosci lub zakl6cenia spokoju mieszkaficom.

Wiasciciele pséw i kotow zobowiazani sa do przestrzegania przepisdw sanitarno —
porzadkowych tj: niezwlocznego uprzatnigcia odchodow zwierzat z terenu nieruchomosci
wspolnej.

Wyprowadzanie pséw winno odbywac si¢ na smyczy, a w szczegdlnosei psow ras duzych lub
nalezacych do agresywnych takze w kagaricu.

Whasciciele i opiekunowie zobowigzani sg do zapobiegania niszczeniu zieleni przez swoje
zwierzeta,

. Wlasciciele i opiekunowie zwierzat sa zobowigzani do sprawowania nad nimi wilasciwej

opieki, a w szczegdlnoscei nie pozostawiania ich bez dozoru.
§ 11. Smieci inne odpadki

Nieczystosci pochodzace z gospodarstwa domowego nalezy wrzucaé do pojemnikéw
z ich przeznaczeniem, w taki sposob aby nie zanieczyszczaé otoczenia.

W przypadku ustawienia specjalnych pojemnikéw, odpadki nalezy do nich wrzucaé
po ich wezesniejszym posegregowaniu — zgodnie z napisem okreslajacym przeznaczenie
pojemnika.

Mieszkancy nieruchomosci zobowigzani sa do prowadzenia selektywnego zbierania
odpad6w, zgodnie z obowiazujaca Uchwalg Rady Miejskiej w Ketach.

Zabrania si¢ wrzucania gruzu i odpadéw poremontowych do pojemnikéw w altanach
Smietnikowych.

Gruz, odpady poremontowe i ramy okienne, mieszkancy usuwaja we wiasnym zakresie
lub zlecaja firmie wywozacej $mieci odplatnie.
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Odpady wielkogabarytowe, nalezy wystawiaé w terminach i miejscach wskazanych
przez Spoldzielnie. Odbioru zebranych odpadéw dokonuje na zlecenie Gminy Kety —
Przedsiebiorstwo Komunalne — KOMAX — Sp. z 0.0 w Ketach.

Zuzyty sprzet AGD, RTV, nalezy oddawa¢ w punktach zakupu w/wym. artykulow,
a w przypadku zuzytych baterii w miejscach do tego wyznaczonych np. w siedzibie
Spétdzielni.

Poza okresowg zbidrka odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny 1 elektroniczny
oraz chemikalia mieszkaniec zobowiazany jest dostarczy¢ do punktéw selektywnego
zbierania odpaddw, ktore znajduja sie:

— Kety, ul. Mickiewicza 8,

- Kety, ul. Keckie Gory Potocne ( przy sktadowisku odpadéw komunalnych ).

§ 12. Parkowanie samochodow

. Parkowanie samochodow, powinno odbywa¢é sie zgodnie z przepisami Ustawy — Prawo

o ruchu drogowym.

Zabrania si¢ pozostawiania pojazdow — wrakdéw na terenie osiedli.

Zabrania si¢ parkowania autobuséw, samochoddéw ciezarowych, dostawczych, przyczep
( naczep ) cigzarowych oraz przyczep campingowych na parkingach Spotdzielni.

Na parkingu pojazd nalezy ustawié¢ przodem do okien budynkow.

Zabrania si¢ parkowania i mycia pojazdéw mechanicznych na chodnikach, trawnikach
i placach zabaw oraz postoju pojazdéw mechanicznych pod oknami mieszkan z wlaczonym
silnikiem .

Uzytkownicy pojazdéw obowiazani sg do przestrzegania znakéw drogowych okreslajacych
organizacje ruchu wewnatrz osiedla.

Przypadki nieprawidlowego parkowania, zwlaszcza na terenach zielonych nalezy zglaszac
na Policje lub Straz Miejska.

§ 13. Przestrzeganie zasad bezpieczenstwa oraz przepiséw przeciwpozarowych na terenie

1.

posesji

W  przypadku zauwazenia uszkodzen, nieprawidlowego funkcjonowania urzadzen
technicznych lub instalacji, mieszkancy zobowigzani sa do niezwlocznego zawiadomienia
Spotdzielni albo odpowiedniego pogotowia awaryjnego, (ktorych telefony podane sa
na tablicach ogloszen).

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamkng¢ zawory
w mieszkaniu i przy gazomierzu — po czym zawiadomi¢ pogotowie gazowe i Spoldzielnie
badz inne upowaznione osoby .
Palenie papierosow i uzywanie niebezpiecznego ognia na klatkach schodowych, w piwnicach
jest zabronione .
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié Straz
Pozarng, najblizszy Komisariat Policji i Spotdzielni¢. Zgtoszenie falszywego alarmu podlega
karze .

5. Nie wolno przechowywa¢ w piwnicach i na balkonach (loggiach):

a) materiatow latwopalnych, tj.: paliw, rozpuszezalnikdw, lakieréw, butli z gazem,
b) pojazdow i urzgdzen technicznych z silnikami spalinowymi ( motocykli, motoroweréw,

kosiarek),

¢) Srodkéw zracych i cuchnacych.

6. Nie wolno:



a) zastawia¢ ciggéw komunikacyjnych (klatek schodowych, korytarzy piwnicznych)

przedmiotami blokujacymi przejscie,

b) zamykac 1 blokowa¢ drzwi na klatce schodowej i w piwnicach.

Zabrania si¢ mieszkaficom dokonywania we wlasnym zakresie jakichkolwiek przerdbek
i napraw instalacji oraz manipulowania przy urzadzeniach znajdujacych sie w czedci
wspolne] budynku .

- Nie wolno naprawia¢ we wiasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznych poza
obrgbem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach itp.) ze wzgledu na grozace
niebezpieczefistwo porazenia oraz mozliwos¢ spalenia instalacji . Kosztami z tytutu strat
wyniklych na skutek manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie osoba, ktéra
je spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Spétdzielnie lub upowaznione do tego osoby .

. Samowolne wchodzenie na dach budynku bez zgody Spotdzielni jest zabronione.

§ 14. Postanowienia koncowe

. Wrazie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniccia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza sic protokal.

. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostgpni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

a. dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac 1 ich wykonania,

b. zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka Spotdzielni albo
osobe nie bedacy czlonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni,

¢. Jezeli lokal lub balkon wymaga remontu obciazajacego spotdzielnie lub przebudowy,
Spoldzielnia moze zada¢ od 0séb korzystajacych z tego lokalu wraz z balkonem
jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

. W stosunku do uzytkownikow lokali nieprzestrzegajacych postanowiefi niniejszego

regulaminu Spoéldzielnia moze stosowaé upomnienia.

. W przypadku uporczywego i zlosliwego nieprzestrzegania postanowieri niniejszego
regulaminu, Zarzad Spétdzielni moze:

kierowaé wnioski o ukaranie do wlasciwych organow tj.: Policji, Strazy Miejskiej,
Prokuratury, Sagdoéw powszechnych, itp.

w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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6. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 18.03.2019 r. Uchwatg nr 7/2019.

7. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin Porzadku
Domowego Spétdzielni Mieszkaniowej uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej w dniu 18.02.2013r. Uchwalg nr 9/2013.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Noysd

Bozena Wojniak

11



