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Kety 21.03.2018 rok

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2017 rok

Informacje wstepne

Zarzad Spdidzielni Mieszkaniowej realizujgc statutowy obowigzek wynikajacy z § 150
ust. 3 Statutu Spétdzielni przedstawia roczng informacje sprawozdawczg z dziatalnosci
Spoétdzielni w 2017 roku oraz jej sytuacje ekonomiczno - finansowag wedtug stanu na dzien
31.12.2017 roku.

Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Ketach dziata w oparciu o ustawe Prawo
Spotdzielcze ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktére zostaty
znowelizowane  po wejsciu w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku zmieniajgcej
ustawe o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy kodeks postepowania cywilnego oraz ustawe -
prawo spotdzielcze. Réwnoczesnie realizowane sg  postanowienia Statutu Spoétdzielni, ktory
nie sy w sprzecznosci z przepisami ustawy . Dotychczasowy statut pozostaje w mocy nie dtuzej
niz przez okres 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie przywotanej ustawy.

Zarzad Spétdzielni wspdlnie z powotang w grudniu 2017 roku komisjg statutowg przy
udziale Radcy Prawnego przygotowat zmiany statutu, ktéore przedtozy Walnemu
Zgromadzeniu w maju 2018 roku pod gtosowanie a nastepnie zgtosi do Krajowego Rejestru
Sadowego.

Zarzad Spétdzielni dziata rowniez w oparciu o Regulamin Zarzadu, zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg oraz ustawe o rachunkowosci.

Zgodnos$¢ zapiséw statutu Spodtdzielni z obowigzujagcymi  ustawami prawo spoétdzielcze oraz
o spotdzielniach mieszkaniowych byta przedmiotem badania lustracyjnego dziatalnosci Spoétdzielni
w okresie od 05.06.2017 do 27.07.2017 roku. Lustracjg objeto catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni
od 01.01.2014 do 31.12.2016 roku. Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji

na podstawie ktdrego Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie opracowat
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list polustracyjny. Zgodnie z art. 93 §3 prawa spoétdzielczego Rada Nadzorcza na Walnym
Zgromadzeniu w maju 2018 roku zapozna cztonkéw Spoétdzielni z wnioskami z przeprowadzonej
lustracji.

Sytuacje majatkowa i finansowg Spdtdzielni oraz wynik finansowy Spétdzielni za 2017 rok oraz
zgodnos$¢ z przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami ( polityki ) rachunkowosci
ocenit  Biegly rewident wydajgc stosowng opinie. Opinia zostanie przedstawiona cztonkom
Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniuw maju 2017 roku.

Uchwatg Rady Nadzorczej z 18 grudnia 2017 roku wybrano Matopolski Zwigzek Rewizyjny

w Tarnowie do zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2017 r.

Prawidtowos$¢ prowadzenia przez Spétdzielnie ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu
kredytéw mieszkaniowych oraz wysokosci wpfat wniesionych przez cztonkéw
z przeznaczeniem na spfate kredytow objetych ustawg o pomocy panstwa Dz. U z 2013
poz.763 ocenita przeprowadzona w dniu 08.09.2017 kontrola PKO Bank Polski Biuro

Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Pszczynie.

1. Organizacja Spétdzielni.

Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wtasnosciowa w Ketach  zatozona w 1957 roku
posiada osobowos$¢ prawng od 26 maja 1959 r. poprzez wpis do rejestru Sadu
Powiatowego w Wadowicach. Aktualnie Spoétdzielnia zarejestrowana jest w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa Srédmiescie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000070559.

Dziatania Spodtdzielni koncentrujg sie na wyborze rozwigzan prawno-organizacyjnych,
finansowych i technicznych zapewniajacych utrzymanie jakosci ustug mieszkaniowych
na wyzszym poziomie, przy jednoczesnym biezgcym dostosowaniu do obowigzujgcych
regulacji prawnych.

Zarzad w okresie sprawozdawczym w znacznej mierze koncentrowat sie na kontynuacji
najwazniejszych zadan organizacyjno — gospodarczych ispraw ekonomicznych Spétdzielni

w zwigzku z czym opracowat :

e planu kosztéw i przychoddw eksploatacji i utrzymania Spétdzielni  z analizg wystarczalnosci

optat na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci i wtasciwych

wskaznikdw ekonomicznych zapewniajacych stabilng sytuacje finansowg Spétdzielni i prowadzit



gospodarke Spétdzielni, ktéry zostat przyjety do realizacji przez Rade Nadzorczg uchwatg
nr2/2017 zdniu 30.01.2017 roku.

e opracowat plan rzeczowy i konserwacji zasobéw mieszkaniowych na 2017 rok w celu
utrzymania zasobdéw mieszkaniowych w niepogorszonym stanie technicznym zapewniajgcym
przy tym bezpieczenistwo mieszkaicéw i polepszeniu komfortu zamieszkiwania. Plan ten zostat
przyjety do realizacji uchwatg Rady Nadzorczej nr 1 /2017 z dnia 30.01.2017 roku.

Zarzad Spodtdzielni  kontynuowat w 2017 roku realizacje przyjetego przez Walne

Zgromadzenie w 2010 roku planu rozwoju Spoétdzielni na lata 2010 -2020,

1.1 Organy Spétdzielni.

Dziatalnos$¢ organizacyjng Spétdzielni regulujg postanowienia zawarte w §§108-154 statutu.
Organami, ktéore zgodnie z §108 statutu podejmujg kluczowe decyzje zwigzane
z gospodarkg Spétdzielni zgodnie z kompetencjami sa:

Walne Zgromadzenie - najwyzszy organ Spotdzielni, ktorego dziatalnos¢ zostata
uregulowana w §§ 112-142 Statutu Spétdzielni .

Rada Nadzorcza - organ kontrolny i nadzorczy nad dziatalnoscig Spoétdzielni, ktorej
dziatalno$¢ zostata unormowana w dziale XXIV statutu , ktéry obejmuje §§ 143-149 oraz
w Regulaminie Rady Nadzorczej .

Zarzad - kierujgcy biezacg dziatalnoscia Spodtdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz
podejmujac w jej imieniu wszelkiego rodzaju czynnosci . Dziatalno$¢ Zarzadu zostata
uregulowana w dziale XXV statutu §§ 150-154 oraz w Regulaminie  Zarzadu

zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorcze;.

1.2 Praca Zarzqdu.

W roku sprawozdawczym biezgcg dziatalnos$cig Spétdzielni kierowat Zarzad w sktadzie:

1. mgr inz. Salwina Szymaniuk - Prezes Zarzadu,

2. mgrinz. Dorota Adamowicz —Z-ca Prezesa Zarzadu,

3. mgrinz. Andrzej Lach — Cztonek Zarzadu,

wypetniajagc  swoje zadania wynikajgce z aktualnych przepisow prawa, zasad ekonomii,
aktow wewnatrzspoétdzielczych oraz zakresdw kompetenciji.

Zarzad dziata kolegialnie na cyklicznie zwotywanych i protokotowanych posiedzeniach.

W 2017 roku odbyto sie 48 posiedzern . Decyzje Zarzadu jako organu wykonawczego
dotyczyly w szczegdblnosci spraw  zwigzanych z prowadzeniem biezacej dziatalnosci

Spétdzielni do rozstrzygniecia, ktérych obligowaty przepisy prawa obowigzujace
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do 08.09.2017 roku oraz przepisy znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
obowigzujgce od 09.09.2017 roku oraz prawa spotdzielczego i postanowienia statutu.
Decyzje podejmowane byly miedzy innymi w formie uchwat ktérych podjeto 95 zwyktg
wiekszoscig gtosow, stwierdzenn dot. nabycia cztonkostwa na podstawie znowelizowanej
ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222
z péin.zm).

Najbardziej istotne decyzje podejmowane w okresie sprawozdawczym dotyczyly:

1. sprawach cztonkowsko — mieszkaniowych

przyjecia w poczet cztonkdw, stwierdzenia nabycia cztonkostwa , stwierdzenie ustania

cztonkostwa,

kierowanie wnioskéw do Rady Nadzorczej dot. sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze

licytacji,

prowadzenie procedur przetargowych na ustanowienie praw do lokali, zawieranie

i wypowiadanie umoéw najmu,

g

windykacji naleznosci (analiza zalegtosci, zawieranie ugdéd wekslowych na sptate
zadtuzenia, kierowanie spraw do sgdu, komornika oraz do KW o ustanowienie hipotek

przymusowych

w

. spraw ekonomicznych poprzez :

opracowanie planu gospodarczo - finansowego na 2017 rok,

opracowanie sprawozdan i informacji dot. realizacji plandw ,

analizowano wystarczalno$¢ optat na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci,

- analize  kosztéw i dochoddéw energig cieplng za 2017 rok na poszczegdlnych
nieruchomosciach oraz zuzycie wody za Il potrocze 2016 r. i pierwsze podtrocze 2017
roku

4. gospodarki remontowej zasobdw poprzez:

przygotowanego planu rzeczowy i konserwacji na 2017 rok, i analiza zatwierdzonych

plandw,

organizacja przetargéw na wykonanie robdt remontowych oraz zawieranie umoéw
realizacyjnych z wytonionymi wykonawcami.
5. spraw organizacyjno - samorzgdowych poprzez:

- organizacja Walnego Zgromadzenia oraz podejmowanie stosownych uchwat

wspotprace z Radg Nadzorczg i innymi organami samorzagdowymi.



6. Sprawy, ktére nie wymagaty podijecia kolegialnych decyzji zatatwiane byty w ramach

posiadanych kompetencji, funkcji i zakresu czynnosci poszczegdélnych cztonkdw Zarzadu.

1.3 Zatrudnienie.

W 2017 roku obowigzywata struktura organizacyjna uchwalona przez Rade Nadzorcza
w marcu 2015 roku. Realizowane byto srednioroczne zatrudnienie 27,00 etatu na poziomie
nie przekraczajgcym okreslonego w schemacie struktury organizacyjnej.

Zatrudnienie 27 osobowego zespotu pracowniczego gwarantuje sprawne dziatanie

Spétdzielni i obstuge jej zasobdéw oraz realizacje wszystkich zadan statutowych pomimo

wiekszej ilosci zadan naktadanych przez ustawodawcow w zwigzku z nowelizacjg ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nowymi obowigzkami podatkowymi zwigzanymi

z ewidencjg podatku VAT i wprowadzeniem obowigzku sprawozdawczosci JPK.

Organizacja stuzb etatowych Spoétdzielni oparta jest o dwa podstawowe piony

organizacyjne merytorycznie podlegte Prezesowi i Zastepcy Prezesa.

1. Pion Prezesa Zarzadu obejmujacy obszary: gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zatrudnienia, administracji samorzagdowe] i ochrony danych osobowych, bhp oraz
prawny.

2. Pion Zastepcy Prezesa Zarzadu obejmujgcy obszary : cztonkowsko-mieszkaniowy,

finansowo-ksiegowy z wyodrebniong komodrka czynszowg i windykacyjna.

Ponadto Spétdzielnia zawarta umowy z Powiatowym Urzedem Pracy w Oswiecimiu
i zatrudnita na okres 9 miesiecy dwodch pracownikédw na stanowiska interwencyjne
z refundacja 6 miesiecznego wynagrodzenia w zwigzku z wypowiedzeniem umowy o prace
pracownika na stanowisku konserwatora oraz w zwigzku z urlopem macierzyriskim

pracownika dz. windykacji.

W roku 2017 oprécz etatowych pracownikdw zatrudniano osoby $wiadczace ustugi
dla Spotdzielni.

- osiem o0s6b swiadczyto ustugi z zakresu utrzymania czystosci na terenach Spoétdzielni
w tym 1 na umowe zlecenie oraz 7 prowadzgcych wtasng dziatalnos¢ gospodarczg z ktérych

3 sezonowo kosity trawe.



W okresie sprawozdawczym ustugi do Spétdzielni swiadczone byly na podstawie statych
i czasowych umow przez nastepujace podmioty zewnetrzne :

- energie cieplng do zasobow Spétdzielni dostarcza Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej
Spodtka z 0. o Kety

- dostawe energii elektrycznej do obiektéw zarzadzanych przez Spoétdzielnie zabezpiecza
Tauron Polska Energia Spoétka z 0. o w Krakowie.

- dostawe wody do zasobdw Spétdzielni zapewnia Miejski Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji
Kety Spétka z 0. o

- wywozem nieczystosci statych w zasobach Spétdzielni zajmuje sie Gmina Kety

- UPC Polska Spdtka z o. o Katowice dostarcza sygnat telewizyjny ,, pakiet podstawowy ,,.
- stan techniczny przewodéw kominowych ( spalinowych i wentylacyjnych) corocznie
zgodnie z prawem budowlanym  sprawdza Spoétdzielnia Pracy Ustug Kominiarskich
w Wadowicach.

- konserwacjg instalacji domofonowych zajmuje sie firma Aparatura Elektroniczna Piotr
Ksiezarczyk Oswiecim

- pétrocznych odczytéw wodomierzy dokonuje ISTA Polska Sp. z. 0. o Oddziat Krakow .

- ustugi mycia klatek schodowych swiadczy firma ECO- BLYSK.

W grudniu 2017 roku uchwatg nr 19/2017 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita nowy schemat
organizacyjny obowigzujacy od 2018 roku wyodrebniajgc

- w pionie Prezesa Zarzadu stanowisko do spraw organizacyjno — prawnych i ochrony
danych osobowych co zwigzane jest z obowigzkami wynikajgcymi z nowelizacji ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz  wprowadzeniem od 25.05.2018 roku nowych
przepisow dotyczgcych ochrony danych osobowych

- w pionie Zastepcy Prezesa Zarzadu stanowisko Zastepcy Gtéwnego Ksiegowego.

2. Stan zasobow .

Spétdzielnia dokonata inwentaryzacji gruntéw bedacych we wtadaniu Spoétdzielni na dzien
31.12.2017 roku.

Na dzien 31.12.2017 roku zarzgdzata gruntami o tgcznej powierzchni :

23,8624 ha w tym;

0,6198 ha gruntow wtasnych,



22,2979 ha gruntéw w wieczystym uzytkowaniu od Gminy Kety,

0,9447 ha gruntow w wieczystym uzytkowaniu od Skarbu Panstwa.

Spodtdzielnia nie posiada w swoim wtadaniu gruntéw o nieuregulowanym stanie prawnym.
Zarzadzanie 52 nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni oraz mienie cztonkdéw

Spoétdzielni oraz mieniem wifascicieli lokali to jedno z podstawowych zadan jakie realizuje

Zarzad Spotdzielni .

Nieruchomosci, ktdre tworzg zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni potozone sg na dziatkach

gruntach wiasnych oraz bedacych w wieczystym uzytkowaniu od Gminy Kety i Skarbu

Panistwa otgcznej powierzchni 7,7943 ha w tym:

e 3 na os. Krélickiego - pow. gruntéw 0,3504 ha
e 5 na os. Sikorskiego - pow. gruntéw 0,7726 ha
e 6naos. Wyszyiskiego - pow. gruntow 0,8223 ha
e 16 naos. 700-lecia - pow. gruntéw 2,3132 ha
e 21 na os. Nad Sotg - pow. gruntow 3,5159 ha

1 przy ul. Stojatowskiego - pow. gruntow 0,0199 ha

Skarb
2017 Gmina Kety Paristwa | Wtasnos¢ | RAZEM:

Nad Sota 3,5159 3,5159
700-lecia 2,0714|0,2418 2,3132
Wyszynskiego 0,8223 0,8223
Sikorskiego 0,5150|0,2576 0,7726
Krdlickiego 0,2450 0,1054| 0,3504
ul. Stojatowskiego 0,0199| 0,0199
razem: 7,1696 0,4994 0,1253

7,7943

W zwigzku z przenoszeniem prawa wtasnosci lokali przenoszony jest rownoczesnie na rzecz
nabywcéw udziat w nieruchomosci gruntowej co powoduje Zze udziat Spoétdzielni
we wtasnosci ulega z roku na rok zmniejszeniu. Na dzien 31.12.2017 roku w ogdlnej
powierzchni gruntéw tworzacych zasoby Spétdzielni, 2,5352 ha gruntéw nalezy

do wtascicieli mieszkan wyodrebnionych w okresie od lipca 2007 roku do grudnia 2017

roku co obrazuje tabela:



2017 Skarb
Gmina Kety |Panstwa | Wtasnos$¢ | RAZEM:
Nad Sota 1,5392 1,5392
700-lecia 0,5437 0,0847 0,6284
Wyszynskiego 0,1862 0,1862
Sikorskiego 0,0712 0,0458 0,1170
Kralickiego 0,0333 0,0311| 0,0644
razem: 2,3736 0,1305| 10,0311 2,5352

W 2017 roku na rzecz wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych przeniesiono
tacznie 0,04392 ha gruntow.

W zwigzku z realizacjg wyodrebnienn zmianie ulega wysokos¢ podatku od nieruchomosci
oraz gruntéw, jaki wnosita Spoétdzielnia. Za rok 2017 podatek od nieruchomosci
za posiadany majgtek wniesiony do Gminy Kety wyniost 156.615,00 zt natomiast optata
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu 36,804,05 zt. Optatg jaka Spétdzielnia wniosta
do Starostwa Powiatowego w Oswiecimiu z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu

od Skarbu Paristwa wyniosta 2.800,07 zi.

3. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

W 2017 roku Spoétdzielnia zarzadzata 52 nieruchomosciami w ktérych znajduje sie 2267
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 115.636,57 m?.

llos¢ lokali mieszkalnych zwiekszyta sie w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2016 roku
o jeden lokal mieszkalny o pow. 7,20 m?> wydzielony z mieszkania o pow. 30,18 m?’
do ktdrego przeprowadzit sie za zgoda Zarzadu jeden z mieszkanncéw os. Kdlickiego 4 , ktéry
zdat lokal mieszkalny w ktérym zamieszkiwat do dyspozycji Spétdzielni Mieszkaniowej

Struktura stanu prawnego lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2017 roku przedstawia

sie nastepujaco:



Powierzchnia[m?] llosé Udziat
Status mieszkan
procentowy
Lokatorskie 2.555,02 50 2,20
witasnosciowe 73.758,18 1475 65,06
odrebna wfasnosc 37.027,61 688 30,35
najem 1.546,50 33 1,46
bezumowne 749,26 21 0,93
Razem 115.636,57 2267 100,00

1,46 mokatorskie

0,93 B wiasnosciowe

2,2 odrebna whasnos¢
Hnajem

B bezumowne

W ogdlnej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych powierzchnie 113.340,81
m?  stanowig lokale mieszkalne zajmowane przez cztonkdéw Spoétdzielni  natomiast
2.295,76 m? to powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowana przez osoby nie posiadajgce

cztonkostwa w Spétdzielni.



Spétdzielnia na dzien 08.09.2017 roku zrzeszata ogétem 2157 cztonkdw zamieszkatych oraz
38 cztonkdéw oczekujgcych.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni podjgt w sprawach cztonkostwa nastepujace
uchwaty oraz stwierdzenia zgodnie ze znowelizowang ustawa o spotdzielniach

mieszkaniowych

W okresie od 01.01.2017 do 08.09.2017 roku Zarzad:

1.przyjat w poczet cztonkdw - 49 oséb w tym na podstawie aktu darowizny 9 oséb, umowy
sprzedazy 28 oséb, podziatu majgtku dorobkowego 1 osoba, spadku 8 oséb , zamiany
1 osoba, jako cztonka wspdétmatzonka 2 osoby.

2. przyjat 29 rezygnacji z cztonkostwa w zwigzku ze zbyciem aktem notarialnym praw do
lokali mieszkalnych

- skreslono z datg zgonu 8 cztonkéw spétdzielni

- wykreslono z cztonkostwa w spétdzielni 2 osoby w tym : jedng w zwigzku
z niewptaceniem w terminie wpisowego i udziatu cztonkowskiego a drugg w zwigzku
z wyzbyciem sie na podstawie umowy sprzedazy prawa do zajmowanego dotychczas lokalu
mieszkalnego,

- skreslono z cztonkostwa jedng osobe w zwigzku uptywem terminu zaskarzenia do Sadu

Okregowego w Krakowie uchwaty Walnego Zgromadzenia dot. wykluczenia z cztonkostwa.

Na podstawie znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 z pdzn.zm) obowigzujacej od 09.09.2017 r. Zarzad do 31.12.2017 roku

1. stwierdzit na podstawie art. 3 ust.1 pkt 2 powstanie cztonkostwa z dniem 09.09.2017
roku :

- 36 0s0b, ktdre posiadaty spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu a ktdre nie ubiegaty
sie wczesniej o cztonkostwo w Spétdzielni. Osobo tym obnizono stawke eksploatacyjng z 2,30
zt/m? nal1,70 zt/ m? .

- 122 oséb ktére wspdlnie z matzonkiem cztonkiem spétdzielni posiadaty spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu .

Nabycie cztonkostwa poprzedzone zostato weryfikacja dokumentacji cztonkowskiej
i ztozeniem do 31.12.2017 roku przez matzonkéw oswiadczenia o przystugujgcym

im wspdlnie spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu.
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2. stwierdzit na podstawie art. 3 ust.1 pkt 2 i art.3 ust. 2 powstanie cztonkostwa z dniem
aktu notarialnego 18 oséb.

3. stwierdzit na podstawie art. 3 ust. powstanie cztonkostwa 2 oséb z datg zgodnego
whniosku spadkobiercdw po zmartych osobach, ktdre posiadaty spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu.

4. podjat uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkdéw na podstawie art. 3' 5 0sdb , ktére
ztozyty deklaracje cztonkowskie w zwigzku z nabyciem aktem notarialnym prawa odrebnej
wtasnosci do lokalu.

5. po wejsciu w zycie znowelizowanej ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
na podstawie art. 3 ust 6 ustato cztonkostwo w spétdzielni 19 oséb w tym 17 oséb
w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu i 2 oséb w zwigzku z podziatem majatku

dorobkowego i utrata prawa do lokalu mieszkalnego.

Ponadto Zarzad Spoétdzielni podjat uchwate o utracie cztonkostwa w Spétdzielni 38 cztonkdw
oczekujgcych na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 05.02.2015 roku ,
ktéry zostat uwzgledniony w ustawie z dnia 20.07.2017 roku o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych , ktéra obowigzuje od dnia 09.09.2017 roku. W mysl tej
ustawy cztonkami Spétdzielni nie mogg by¢ osoby , ktédrym nie przystuguje praw do lokalu
mieszkalnego. Podstawg podjecia uchwaty byt rowniez zapis  statutu Spoétdzielni
obowigzujgcego od 23.10.2017 roku , ktéry rozszerzyt w § 19 katalog podstaw utraty
cztonkostwa wprowadzajac jako jedng z przyczyn dwukrotng odmowe przyjecia propozycji
zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu lub nie poinformowaniu o zmianie adresu

zamieszkania i nie kontaktowanie sie ze Spétdzielnia.

Na dzierh 31.12.2017 roku w zasobach Spétdzielni zamieszkiwaty 5.094 osoby, ktdorych ilosé
ustalono na podstawie oswiadczen sktadanych do rozliczenia kosztéw wywozu nieczystosci
statych i zmniejszyta sie ona w stosunku do stanu na 31.12.2016 roku o 60 osdb.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktdrych zatozone zostaty ksiegi wieczyste do czego
obliguje jg zapis art.17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Podstawg wpisu
do rejestru s3 zawiadomienia otrzymane z sadu wieczysto - ksiegowego. Na dzien
31.12.2017 roku dla 1451 lokali mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni zostaty zatozone
Ksiegi Wieczyste w tym dla 182 lokali na os. Sikorskiego, 187 lokali na os. Wyszyniskiego,

66 lokali na os. Krélickiego, 449 lokali na os. 700 - lecia oraz 567 lokali na os. Nad Softa.
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3.1 Procedury uwtaszczeniowe.

Rok 2017 to kolejny rok realizacji wnioskdw o przeksztatcenie lokatorskiego
i wtasnosciowego prawa do lokali w odrebng witasno$¢ zgodnie z ustawg z dnia
15.12.2000 r. z pdzn. zm. Zarzad Spotdzielni z wnioskodawcami zawart przed notariuszem
12 aktéw notarialnych ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wtasnosci lokali.
Osiem aktow dotyczyto przeniesienia ze spétdzielczego lokatorskiego prawa w tym piec
lokali zostaty wyodrebnione zgodnie z ustawg z dnia 30.11.1995 roku o pomocy panstwa
w spfacie niektérych kredytdw mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (DZ.U z dnia 02.07.2013 poz.763).
Dwa akty notarialne dotyczyly przeniesienia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa
w prawo odrebnej wtasnosci. Kolejne dwa akty notarialne to ustanowienie prawa
odrebnej witasnosci na rzecz oséb, ktére nabyly lokale mieszkalne w drodze przetargow

przeprowadzanego przez Spoétdzielnie.

3.2 Zadysponowanie lokali mieszalnych.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni posiadat do zadysponowania 2 lokale
mieszkalne potozone na os. Krdlickiego bl.4 oba o statusie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego i pow. 34,20 m?.

1. lokal mieszkalny zdany do spoétdzielni 13.06.2017 roku spdtdzielnia zaproponowata
w pierwszej kolejnosci cztonkom oczekujagcym na podstawie §37 statutu Spétdzielni.
W zwigzku z brakiem chetnych Spoétdzielnia na podstawie §38 statutu ogtosita przetarg
na ustanowienie i przeniesienie odrebnej witasnosci do lokalu. Do przetargu przystgpity
4 osoby. Lokal zostat zbyty za cene 94.000,00 zt. Spétdzielnia po potraceniu naleznych kwot
Spoétdzielni dokonata rozliczenia osobami ktdrym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokalu na zasadach okreslonych w § 55 statutu Spoétdzielni.

2. lokal mieszkalny zdany do spoétdzielnia 28.09.2017roku spétdzielnia przeznaczyta
do zbycia w drodze przetargu na podstawie § 38 statutu . Do przetargu ustalonego na dzien
13 listopada przystgpito 7 oséb . Lokal zostat zbyty za kwote 107.000,00 zt. Spétdzielnia
po potraceniu naleznych kwot Spoétdzielni dokonata rozliczenia ze spadkobiercami
po zmartym cztonku spoétdzielni ktdremu przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawa

do lokalu na zasadach okreslonych w § 55 statutu Spétdzielni. Bratu zmartego, ktory
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zamieszkiwat w lokalu mieszkalnym i nie ubiegat sie o przydziat po zmartym na jego wniosek
uwzgledniajac trudng sytuacje finansowg przydzielono lokal mieszkalny o pow. 7,20 m?
przy ul. Stojatowskiego 2 wydzielony z lokalu mieszkalnego o pow. 30,18 m? .

Z nabywcami lokali mieszkalnych Zarzad Spétdzielni po dokonaniu wptat ceny nabycia
zawart umowy notarialne .

3.Rada Nadzorcza Spéidzielni dziatajgc na podstawie § 146 pkt 5 Statutu uchwatg
nr 13/2017 z dnia 28.08.2017 roku wyrazita zgode na nabycie przez Spétdzielnie od Syndyka
Masy Upadtosciowej lokalu mieszkalnego w bl.7 na os. Sikorskiego o pow. 45 m?, ktdry
wchodzit w sktad masy upadtosciowej. Osobie ktdra ogtosita upadtos¢ przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. Syndyk przedstawit Spétdzielni
ustng oferte nabycia przedmiotowego lokalu a nastepnie uzyskat zgode  Sadu
Rejonowego na sprzedaz lokalu z wolnej reki za cene 91.210,00 zt co stanowi 70 % wartosci
oszacowania lokalu. W dniu 14 listopada 2018 roku Zarzad Spoétdzielni nabyt aktem
notarialnym przedmiotowy lokal a w dniu 30 listopada 2017 roku za akceptacjg Rady
Nadzorczej zawartg w w/w uchwale wynajgt lokal mieszkalny osobie ktéra ogtosita

upadtos¢ konsumencka i znalazta sie w bardzo trudnej sytuacji finansowej i zdrowotnej

na czas okreé$lony do 31 listopada 2018 roku ze stawka czynszu najmu 6,50 zt / m?.

3.3 Hipoteki.

Ustanawianie hipotek przymusowych na zadtuzonych lokalach mieszkalnych to jedno
z dziatan Zarzadu realizowane od 2011 roku w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
Spétdzielni.

Ustanowienie hipoteki przymusowej pozwala zabezpieczenie wierzytelnosSci zaraz
po wierzytelnosciach alimentacyjnych a przed wierzytelnoSciami nie wpisanymi do Ksigg
Wieczystych.

W roku 2017 Spodtdzielnia zatozyta przymusowa Ksiege Wieczystg dla jednego lokalu
o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa. Nie dokonano wpisu hipoteki przymusowej
poniewaz komornik dokonuje egzekucji z nakazu zaptaty na kwote 1.959,76 zt.

W ciggu roku sprawozdawczego dokonano kolejnego wpisu hipoteki przymusowej
na kwote 2.229,61 zt do Ksiegi Wieczystej lokalu na os. Nad Sota bl.2 wobec ktérego
spotdzielnia wystapita o sprzedaz w drodze licytacji . na dzieh 31.12.2017 roku kwota wpiséw

wynosi 17.177,09 zt
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taczna kwota wierzytelnosci Spétdzielni wpisanych do  Ksigg Wieczystych 10 lokali
mieszkalnych na dzieri 31.12.2017 roku wynosi 160.593,30 zt .
W przygotowaniu na styczen 2018 roku kolejne dwa wpisy nakazow zaptaty do Ksiegi

Wieczystej lokalu mieszkalnego na os. nad Sotg w bl.2 na kwote 12.249,37 zt.

3.4. Postepowanie licytacyjne.

W przypadku oséb posiadajgcych spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wtasnosci, ktére dtugotrwale zalegajg z optatami z tytutu uzytkowania
lokali mieszkalnych, Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy tych lokali
w drodze licytacji komorniczej na podstawie kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci .

1.W 2017 roku Zarzad Spotdzielni skierowat do Rady Nadzorczej 1 wniosek
o podjecie uchwaty zobowigzujgcych Zarzad do podjecia dziatan zmierzajacych do sprzedazy
zadtuzonych lokali w drodze licytacji  lokalu mieszkalnego o statusie spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu przy zadtuzeniu na lokalu 9.017,29 zt. Whniosek Zarzadu
zostat rozpatrzony pozytywnie. Do dtuznika zgodnie z zapisem uchwaty Rady Nadzorczej
skierowano monit wzywajgcy do zaptaty naleznej Spotdzielni kwoty. Diuznik dokonat sptaty
catosci zadtuzenia a lokal zostat zbyty aktem notarialnym umowa sprzedazy.

2. Wedtug stanu na dzien 31.12.2017 roku w realizacji s3 2 wyroki sagdowe nakazujgce
sprzedaz lokalu mieszkalnego w drodze licytacji

- wyrok z 13.04.2015 roku nakazujacy sprzedaz lokalu mieszkalnego o pow. 54,00 m?
o statusie prawa odrebnej wtasnosci na os. Nad Sotg w bl.24. Lokal zostat oszacowany
na kwote 133.852,00 zt. i przeznaczony do zbycia w egzekucji komorniczej z cena
wywotfawczg % wartosci czyli 100.389,00 zt. W dniu 22.11.2017 roku odbyta sie pierwsza
licytacja -mieszkanie zostato sprzedane za cene 130.300,00 zi.

W dniu 22 listopada 2017 roku Sad wydat postanowienie o przybici ceny nabycia
130.300,00zt. Po dokonaniu wptaty catosci i  przysadzeniu przez Sad prawa wiasnosci
nabywcy komornik dokona planu podziatu sumy nabycia i wéwczas Spétdzielnia moze
odzyskac nalezne jej kwoty objete nakazami zaptaty ( na dzien 28.02.2018 — 17.228,52 zt.)

- wyrok z dnia 14.12.2016 roku nakazujacy sprzedaz lokalu mieszkalnego o pow. 48,00 m?
o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na os. Nad Sotg
w bl. 3. Po informacji z Kancelarii Komorniczej o wszczeciu procedur sprzedazy licytacyjnej

Spoétdzielnia poinformowata dtuznikéw , ze kolejnym etapem bedzie wniosek do komornika
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0 opis i oszacowanie lokalu w przypadku nie uregulowania zadtuzenia ( na dzien 28.02.2018
roku 6.786,94 zt). Dtuznicy wystgpili o mozliwos$¢ sptaty zadtuzenia w ratach co wstrzymuje
dalsze procedury komornicze.

3. W realizacji znajduje sie uchwata Rady Nadzorczej z pazdziernika 2015 roku w sprawie
sprzedazy prawa odrebnej witasnosci do lokalu mieszkalnego w bl, 2 na os. Nad Sofa.
Po zrealizowaniu postanowienia sgdu z dnia 19.07.2017 roku czyli ustaleniu prawnych
wiascicieli lokalu mieszkalnego i dokonaniu zmian w Ksiedze Wieczystej lokalu
postanowieniem z dnia 18.12.2017 roku sad podjat zawieszone w lipcu postepowanie
i wyznaczyt termin rozprawy z powddztwa Spétdzielni o sprzedaz lokalu na dzien 16.03.2018

roku.

3.5. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

Do 08.09.2017 roku Spétdzielnia nie prowadzita zadnych spraw sadowych i nie miata
zadnych spraw niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem sgdowym dot. eksmisji osoby
wykluczonej z cztonkostwa z lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zwigzku
z zalegtosciami z tytutu jego uzytkowania .

W mysl art.11 ust 1' znowelizowanej Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
obowigzujgcej od 09.09.2017 roku w przypadku zalegtosci z zaptatg optat za okres
co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
uciazliwym , spétdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Spoétdzielnia w dniu 15 grudniu 2017 roku ztozyta pierwszy pozew do Sgdu Rejonowego
w Oswiecimiu o orzeczenie wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego potozonego na os. Nad Sotg w bl. 28. w my$l nowego zapisu art.11 ust. 1*

oczekujemy na wyznaczenie terminu pierwszej rozprawy.

3.6.0dszkodowania od Gminy Kety z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych.
W roku 2017 Zarzad Spétdzielni kontynuowat egzekwowanie od Gminy Kety naleznych
Spotdzielni kwot z tytutu odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych dla osdéb

z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi.
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Podstawe do ubiegania sie o odszkodowania stanowi art.18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego ( Dz. U z 2005 r. nr 31 poz.226 z pdzn. zmianami).

W roku sprawozdawczym skierowano do Gminy Kety 4 wezwania do zapfaty w okresach
kwartalnych celem odszkodowania za okres od pazdziernika 2016 do wrzesnia 2017.
Gmina uwzglednifa roszczenia Spétdzielni, co skutkowato zaksiegowaniem na koncie
Spétdzielni w 2017 roku odszkodowania w tacznej kwocie 6.841,71 zt

W styczniu 2018 skierowano wezwanie do Gminy kolejne wezwanie do zapfaty
odszkodowania za IV kwartat 2017 roku . Gminie Kety w dniu 08.02.2018 roku przekazata na
konto Spotdzielni kwote 1.790,64 zt.

tacznie wedtug stanu na dzien 31.12.2017 roku Spétdzielnia uzyskata od Gminy Kety

odszkodowanie w kwocie 172.132,75 zi.

4. Sytuacja finansowo — gospodarcza Spotdzielni.

4.1. Plan gospodarczo - finansowy oraz wynik finansowy Spétdzielni w 2017 rok

Zarzad Spotdzielni w roku 2017 prowadzit dziatalno$é gospodarczg w oparciu
0 postanowienia ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i statutu Spotdzielni
oraz w ramach uchwalonego planu kosztéw i przychoddéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni przyjetego do realizacji uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/2017
zdniu 30.01.2017r.
Podstawowym elementem przyjetego planu gospodarczego jest coroczna
kalkulacja sredniomiesiecznych kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych w poréwnaniu
z obowigzujgcymi stawkami eksploatacyjnymi i odpisem na fundusz remontowy
oraz planowanymi pozytkami z dziatalnosci wtasnej Spétdzielni.
Dokonano poréwnania wptywéw z tytutu optat eksploatacyjnych z ponoszonymi kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego
korzystania (kosztow ustug Swiadczonych przez zewnetrzne podmioty, kosztéw zwigzanych
z regulacjami prawnymi. Wzieto rowniez pod uwage zapis art. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ktéry pozwala pomniejszy¢ poniesione koszty w zakresie obcigzajgcym

cztonkéw Spodtdzielni o pozytkii przychody z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni.
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Uchwata nr 3/2017 Rada Nadzorcza postanowita utrzymac¢ w 2017 roku wysokos¢ stawek

optat eksploatacyjnych dla cztonkdw spétdzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie,

wtasnosciowe lub prawo odrebnej wtasnosci oraz dla oséb niebedacych cztonkami ktérym

przystuguje wtasnosciowe lub prawo odrebnej wtasnosci do lokalu. Tg samg uchwata Rada

Nadzorcza ustalita nowa stawke czynszu najmu dla najemcéw i oséb zajmujgcych

bezumownie lokale mieszkalne w kwocie 2,40 zt / m?> na poziomie kosztéw ustalonych

dla cztonkéw Spétdzielni. Wyzej wymieniona stawka

cztonkom dochoddéw z pozytkéw

Spotdzielni.

Poniza tabela obrazuje wysoko$é
na przestrzeni 2017 roku:

optat z tytutu

nie uwzglednia przystugujacych

i innych przychoddéw z dziatalnosci gospodarczej

uzytkowanie lokali mieszkalnych

od od od
01.01.2017r 01.04.2017 | 01.06.2017r
1. | miesieczne stawki odptatnosci- eksploatacja jednostka zt zt zt
eksploatacja- prawo lokatorskie i wlasnosc.-
czlonek m? 1,70
eksploatacja - prawo odr.wlasnosci - cztonek m’ 1,63
eksploatacja - prawo wlasnosciowe - nie
czlonek m’? 2,30
eksploatacja - prawo odr.wtasnosci - nie
czlonek m? 2,23
umowy najmu, bezumowne m? 2,32 2,40
umowy najmu z konkursu m? wg przetargu
II | pozostate odptatnosci - - -
fundusz remontowy m’ 1,20
odpis na legalizacje wodomierzy szt 1,50
optata za $mieci do UG osoby wg Urz.Gm.
energia elektr.dla czesci wspolnej nieruchom. osoby 1,20
c.0. 0s.Krolickiego m’ 3,10
c.0. pozostalte osiedla m’ 3,45
C.C.W. m’ 31,04
Z.W. m’ 11,94
mycie klatek schodowych lokal 4,50
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W  grudniu 2017 roku Zarzad Spétdzielni przygotowat plan finansowy tj. plan kosztow
i przychodow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na 2018 rok uwzgledniajac niedobor

na stawce eksploatacyjnej , ktéry wzrdst w stosunku do roku 2016 o 0,09 zt / m?

4.2 Koszty i dochody Spoftdzielni za 2017 rok.

Koszty z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych (bez optat za media) wyniosty w 2017 roku
5.247.684 ,00zt natomiast przychody z tego tytutu 4.762.207,86 zi

Wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest ujemny tj. — 486.532,60 zt,
co oznacza przekroczenie stawki eksploatacyjnej o 0,34zt /m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ,ktére zwiekszyto sie w stosunku do 2016 roku o 0,09 zt /m?.

Zestawienie kosztow i przychoddéw za 2017 rok przedstawia ponizsza tabela :

Tytut Koszty Przychody Wynik

GZM — eksploatacja -2016 rok 5 248 740,46 4 762 207,86 -486 532,60
media 7 546 903,38 7 546 903,38 0,00
Koszty i przych.finans.i inne

dot.GZM 56 445,69 228 177,23 171 731,54
razem GZM 12 852 089,53 12 537 288,47 -314 801,06
dziatalno$c pozostata 247 165,40 709.859,81 462 694,41
ogodtem 13099 254,93 13247 148,28 147 893,35
podatek dochodowy 92 329,00
wynik finansowy netto 55 564,35
w tym:

GZM -eksploatacja za 2017 -486 532,60
GZM - pozostate koszty i przychody 171 731,54
pozostata dziatalno$c gospodarcza 370 365,41

Po uwzglednieniu nie wykorzystanych dochodéw z lat ubiegtych w kwocie 783.732,23 zt
wynik finansowy dotyczagcy gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ujeciu narastajgcym
jest dodatni i wynosi 297.199,63 zt.

Wynik na GZM w kwocie — 486.532,60 zt, zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych, zaksiegowany zostat do rozliczenia roku nastepnego.

Natomiast zadysponowanie wynikiem na pozostatej dziatalno$ci GZM w kwocie

171.731,54 zt oraz wynikiem na pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie
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370.365,41 zt naleze¢ bedzie do decyzji Walnego Zgromadzenia w 2018 roku.

W dniu 28 wrzesnia 2017 roku Prezes Urzedu Regulacji Energetyki przyznat Spétdzielni
$wiadectwo Efektywnosci Energetycznej o wartoéci 70,000 toe. Swiadectwo potwierdza
oszczednos¢ energii wynikajgca z przedsiewzie¢ polegajacych na wykonaniu docieplen
budynkéw nr 18 na 0$.700-lecia oraz nr 8 na os. Nad Sofg. W celu otrzymania $wiadectw
konieczne byto wykonanie audytu energetycznego.

Otrzymane $wiadectwo zostato zarejestrowane na Towarowej Gietdzie Energetyki S.A Zbycie
praw majgtkowych do uzyskanego <$wiadectwa zostato zlecone Polskiemu Domowi
Maklerskiemu S.A z siedzibg w Warszawie. Spoétdzielnia podjeta decyzje , ze nie zbywa
Swiadectw ,, biatych certyfikatéw ,, w roku 2017 ze wzgledu na bardzo niska cene (1 toe
na gietdzie towarowej w granicach 300,00 zt) . Biate certyfikaty zostang zbyte w 2018 roku
gdy ich cena wzrosnie.

Informacje zawarte w sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym. Sprawozdanie uwzglednia postanowienia art.49 ustawy o rachunkowosci,
nie zawiera istotnych znieksztatcen.

Przedstawiona powyzej informacja o kosztach i dochodach Spétdzielni za 2017 rok zawiera
skrocong analize wynikéw finansowych naszej Spoétdzielni. Szczegétowe i wyczerpujace
informacje na temat sytuacji finansowej oraz rachunku zyskéw i strat mozna uzyskac

zapoznajgc sie ze sprawozdaniem finansowym ( bilans) oraz opinig Biegtego Rewidenta.

4.3 Koszty i dochody gospodarki energiq cieplnej.
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych ogrzewanych przez MZEC Kety wynosi
115.457,76 m*.

Spodtdzielnia corocznie zgodnie z Regulaminem rozliczen finansowych rozlicza koszty
zuzycia energii cieplnej w oparciu o koszty state i zmienne zafakturowane przez dostawce
ciepta Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej sp. z. o. w Ketach. Wysokos¢ obowigzujgcych
zaliczek na pokrycie kosztéw ustalana jest na podstawie cen sprzedazy energii cielnej, ktére
wytworcy ciepta ECO SA Opole oraz dystrybutorowi MZEC Kety zatwierdza Prezes Urzedu
Regulacji Energetyki.

W 2017 roku wysokos¢ zaliczki na pokrycie kosztéw z tytutu centralnego ogrzewania

wynosita dla mieszkaricéw osiedla Krodlickiego - 3,10 zt/m?, a dla mieszkaricow pozostatych
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osiedli - 3,45 zt/ m? utrzymana zostata na poziomie roku 2016 ( optaty za c.o obowigzuja
od 1.10.2012 roku) mimo informacji w 2017 roku o zmianie cen za energie cieplng
tj. od 01.10.2017 roku w zwigzku ze zmiang optaty wytwodrcy ciepta ECO S.A Opole
wynikajgcej ze zmiany taryfy za ciepto (zmiana ceny ciepta, ceny nosnika ciepta oraz ceny
za zamoéwiong moc cieplng).

W zwigzku z wykonaniem w 2017 roku modernizacji i docieplen budynkéw nr 19
na os. 700-lecia oraz 1,6 na os. Nad Sotg oraz w oparciu o posiadane audyty energetyczne
Spétdzielnia przeprowadzita analize zamdwionej mocy cieplnej na potrzeby c.o dla
w/w budynkéw dokonujac zmiany zamdwienia mocy cieplnej i zmniejszenia mocy cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania na 7.101 KW tj. 0 39 KW mniej w stosunku do roku
2016.

Rozliczenie kosztdw i dochoddw energii cieplnej za 2017 rok obrazuje ponizsza tabela:

Nazwa Koszty zakupu Dochody Do rozliczenia z mieszkancami
razem razem zwrot doptata
c.o0. os. Wyszyniskiego,
Sikorskiego,700-lecia,
Nad Sotg 4.173.575,59 | 4.567.078,49 398.512,96 13251,76
c.0. os. Krolickiego 172.539,25 188.357,12 16.093,95 2.817,76
44.755.435,6
razem c.o. 4.346.114,84
1

Kwoty nadptaty i doptat za c. 0. zostaty rozliczone z mieszkaricami, wedtug rozliczen

na poszczegdlnych nieruchomosciach w lutym 2018 roku.

4.4 Koszty zakupu zimnej wody i odprowadzenia sciekow oraz jej rozliczenie.

Koszty poniesione na zakup wody i odprowadzenie sciekdw rozliczane s3 na podstawie
wskazan urzadzen pomiarowych i w oparciu o obowigzujgce uregulowanie
wewnatrzspotdzielcze.

W lokalach mieszkalnych  znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni zamontowane
sg wodomierze z modutem radiowym zdalnie odczytywane. Spédidzielnia pobiera
od mieszkancow zaliczki na poczet zuzycia wody, ktdre ustalone sg na podstawie Sredniego

zuzycia w roku poprzednim oraz w oparciu o ceny ustalone przez Rade Miejskg Gminy Kety.
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Co 5 lat Spétdzielnia przeprowadza wymiane wodomierzy . Zrédtem finansowania kosztéw
ich wymiany sg optaty wnoszone na ten cel przez mieszkancéw w wysokosci 1,50 zt
od jednego wodomierza zamontowanego w lokalu mieszkalnym.

Wyniki rozliczenia wody za |i Il pétrocze 2017 roku w ujeciu ilosciowym (m?®) obrazuje

ponizsza tabela:

Okres Zbiorcze zuzycie | Zuzycie z licznikdw | Rdéznica do Odchylnie
rozliczenia zimnej wody na | indywidualnych na | rozliczenia w %
budynkach budynkach z mieszkancami
pofrocze 2017 | 50 359 76 67.995,25 2.364,01 3,36
Il potrocze 2017 | 73 766,26 70.982,06 2.284,20 3,12
Roznica wskazan wodomierza gtdwnego w budynku i sumy zuzycia z licznikow

zamontowanych w lokach mieszkalnych jest rozliczana zgodnie z przyjetym regulaminem
proporcjonalnie do ilosci lokali w budynku.
W 2017 roku w ogdlnym rozliczeniu réznica ta w okresach rozliczeniowych byta nizsza niz

10% co jest dopuszczalne normga producencka.

4. 5 Koszty zakupu zimnej wody na potrzeby centralnej cieptej wody oraz jej rozliczenie.
Zimna woda na potrzeby centralnej cieptej wody pobierana jest z dwdch wymiennikowni
0s. 700-lecia i os. Nad Sofg .

Koszty i przychody z tytutu dostawy cieptej wody za rok 2017 obrazuje ponizsza tabela

do rozliczenia

Wymiennikownia | Koszty (zt) Przychody z mieszkancami

Os. 700-lecia | 137.872,71 158.771,07 20.898,36

Os. Nad Sofa 388.604,51 437.594,21 48.989,70

Rozliczenie optaty z tytutu dostawy cieptej wody nastepuje w okresach pétrocznych roku
obrachunkowego w oparciu o ilos¢ pobranej wody do podgrzania z poszczegdlnych

wymiennikowni przez lokale mieszkalne objete jej dostawa.
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4.6 Koszty energii elektrycznej w czesciach wspolnych i jej rozliczenie.

Rozliczenie z uzytkownikami lokali kosztéw zuzycia energii elektrycznej do oswietlenia
czesci wspdlnych nieruchomosci odbywa sie na podstawie Regulaminu rozliczen finansowych
z uzytkownikami lokali mieszkalnych.

Przychody z tytutu zuzycia energii elektrycznej w czesciach wspdlnych nieruchomosci
wyniosty kwote 69.765,37 zt natomiast poniesione koszty z tytutu zakupu energii
elektrycznej stanowity kwote 65.710,74 zt.

Wysokos¢ zaliczek na pokrycie kosztow oswietlenia czesci wspdlnych nieruchomosci jest
jednakowa dla wszystkich lokali mieszkalnych i wyniosta w 2017 roku 1.20 zt/osobe.

Réznica wynikajgca z rozliczenia kosztéw i przychodéw jest rozliczona z mieszkaricami

w okresach potrocznych.

Od 2017 roku Spoétdzielnia rozlicza koszty z tytutu oswietlenia czesci wspdlnych ( piwnice,

klatki schodowe) odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

5.Stan srodkow pienieznych Spotdzielni na 31.12.2017 roku .

Stan sSrodkéw pienieznych w posiadaniu Spoétdzielni na 31.12.2016 roku  wynosit

6.115.411,80 zt wtym:

- kasa 30.921,59 zt
- rachunki biezgce 1.484.490,21 zt
- lokaty pieniezne krétkoterminowe 4.600.000,00 zt

6.Stan zobowigzan Spotdzielni na 31.12.2017 roku.

Stan podstawowych zobowigzan Spétdzielni z tytutu dostaw wynosi na dzien 31.12.2017
roku 961.546,28 zt w tym z tytutu

- dostawa wody przez MZW i K Kety 194.689,43 zt

- dzierzawa pojemnikéw od Przedsieb. Komunalnego ,, Komax” 1.434,17 zt

- dostawa energia cieplnej przez MZEC Kety 615.669,19 zt
- dostawa energii elektrycznej przez TAURON 10.226,76 zt
- zobowigzan wobec pozostatych dostawcéw 139.526,73 zt

Wszystkie zobowigzania z tytutu dostaw zostaty uregulowane do korica stycznia 2018 roku.
Rozliczenia z tytutu podatkéw do Urzedu Skarbowego w Oswiecimiu, do Urzedu Gminy Kety

oraz do ZUS zostaty uregulowane terminowo. Spétdzielnia nie posiada zadnych zobowigzan
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przeterminowanych.

7.Zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych

i lokali uzytkowych.

Zadtuzenie z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, dzierzawy

terenu pod dziatalno$¢ gospodarczg oraz pomieszczen piwnicznych na dzien 31.12.2017

roku bez naliczonych odsetek wyniosto tagcznie 551.497,98 zt w tym z tytutu :

- zadtuzenia na lokalach mieszkalnych 498.730,57 zt w tym zadtuzenie o0sob nie
mieszkajgcych w zasobach Spétdzielni 88.069,87 zi.

- zadtuzenia lokali uzytkowych oraz z tytutu dzierzawy terenu pod dziatalno$é gospodarcza
oraz pomieszczen piwnicznych 52.767,41 zt.

Na dzien 31.12.2017 roku nastgpit spadek ogdlny zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie

lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, dzierzawy terenu pod dziatalno$¢ gospodarcza

oraz pomieszczenn piwnicznych w stosunku do roku 2016 o kwote 14.307,90 zt pomimo

znacznego wzrostu zadtuzenia z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu pod

dziatalno$¢ gospodarczg oraz pomieszczen piwnicznych o kwote 13.328,,88 zt.

Wskaznik zadtuzenia na lokalach mieszkalnych i uzytkowych w stosunku do naliczen 12

miesiecznych na przestrzeni 3 lat wynosi

Lp. Rok Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych i uzytkowych
OGOLEM WSKAZNIK ZADLUZENIA %

1 2015 565.414,21 4,57

2 2016 565.805,88 4,47

3 2017 551.497,98 4,27
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W dalszej czesci sprawozdania dokonano szczegétowej analizy i przyczyn powstania
zadtuzenia na lokalach mieszkalnych oraz zadtuzenia na lokalach uzytkowych oraz z tytutu

dzierzawy terenu pod dziatalno$é gospodarczg oraz pomieszczen piwnicznych.

7.1 Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych.

Procedury postepowania Spoétdzielni zwigzane z egzekwowaniem naleznosci z tytutu
uzytkowania lokali mieszkalnych unormowane s3 w obowigzujgcym w Spétdzielni
Regulaminie windykacji naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
i uzytkowych w SML-W w Ketach.

Sprawy dotyczace windykacji zadtuzen prowadzone s3 w wyodrebnionej komédrce czynszu
i windykacji w ramach dziatu ksiegowosci sg na biezagco omawiane na posiedzeniach
Zarzadu oraz oceniane przez Rade Nadzorcza.

Prowadzony tryb postepowania windykacyjnego polega na:

1. wywieszaniu informacji o zadtuzeniu na klatkach schodowych, na zamieszczaniu na stronie
internetowej oraz na tablicy informacyjnej w siedzibie Spétdzielni ( informacje wywieszone
w okresach kwartalnych),

2. udzielaniu pomocy przy ubieganiu sie o dodatek mieszkaniowy z Urzedu Gminy Kety
oraz pomoc z Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

W roku 2017 850 0sdb skorzystato z dodatku mieszkaniowego przyznawanego przez Gmine
Kety co wykazuje ze srednio z dodatku w danym miesigcu korzystato 71 osdb. Ogdlna kwota
przyznanych dodatkéw w 2017 roku wyniosta 158.583,42 zt. co stanowi miesiecznie 186,13 zt
na osobe.

3. prowadzeniu rozméw z dtuznikami w dziale windykacji w celu naktonienia do regulowania
zobowigzan oraz wezwania dtuznikdéw drogg telefoniczng do zaptaty,

4. zapraszaniu dtuznikdw na posiedzenia Zarzadu - indywidualne rozmowy z dtuznikami
ustalanie warunkow sptaty ratalnej zadtuzenia wraz z odsetkami lub w formie porozumienia
— ugody wekslowej,

5. cyklicznie dziat czynszu wysyta do oséb posiadajgcych zalegtosci w optatach w wysokosci
od 100 zt do 700 zt wysyta wezwania do zaptaty .W wezwaniu umieszczona jest informacja
o mozliwosci oraz warunkach ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy lub pomoc z Gminnego

Osrodka Pomocy Spoteczne;.
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6. wobec 0s6b , ktére nie zareagowaty na wezwania z dz. czynszu a zadtuzenie przekracza
700,00 zt prowadzone sg dalsze procedury przez komodrke windykacji. Wysytane
s3 wezwania do zaptaty do oséb petnoletnich zamieszkujacych w lokalu mieszkalnym
zobowigzanych solidarnie do uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem lokalu,

7. w przypadku niewywigzania sie dtuznika ze sptaty zadtuzenia wysytane sg za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru wezwania przedsgdowe z informacjg o osobach wobec ktérych
sporzgdzony zostanie pozew o nakaz zaptaty.

8. w kolejnym etapie zarzad wystepuje na droge sgdowg o wydanie nakazu zaptaty , ktéremu
sagd nadaje klauzulg wykonalnosci a do dtuznika kierowane jest wezwanie do zaptaty kwoty
orzeczonej w nakazie .Jezeli dtuznik nie dokona zaptaty sprawa kierowana jest do egzekucji
komorniczej.

9. w przypadku dtugotrwatych zadtuzen na spétdzielczy wtasnosciowym prawie do lokalu lub
prawie odrebnej witasnosci jezeli podejmuje sie dziatann zmierzajgcych do sprzedazy lokalu
w drodze licytacji zarzad wystepuje do sadu o wydanie nakazu zaptaty dla celéw wieczysto
— ksiegowych co pozwala na dokonanie wpisu hipoteki przymusowe] w ksiedze wieczystej
danego lokalu.

Zarzad Spoétdzielni prowadzi réwniez na posiedzeniu Zarzadu indywidualne rozmowy
z dtuznikami ustalanie warunkéw sptaty ratalnej zadtuzenia wraz z odsetkami lub w formie

porozumienia — ugody wekslowej.

Prowadzone intensywne procedury okre$lone w Regulaminie windykacji wptynety na
skuteczne egzekwowanie wierzytelnosci Spétdzielni od dtuznikéw zalegajacych w opfatach
z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych oraz przynoszg pozytywne efekty w postaci
spadku zadtuzenia.

Kolejny rok widoczne sg efekty dziatarn windykacyjnych co obrazujg kwoty zadtuzenia na
ponizszym wykresie. Na koniec 2017 roku zadfuzenie bez naliczonych odsetek wyniosto

498.730,57 zt i spadto w stosunku do roku 2016 o kwote 27.636,78 zt tj. o 5,25 %.

Ponizej zobrazowano wysokosci zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokalach mieszkalnych na
przestrzeni kilku lat celem pokazania jaki wptyw ma prowadzona dziatalnos¢ Zarzadu

w zakresie windykacji naleznosci.
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Struktura zalegtosci na 31.12.2017 roku na lokalach mieszkalnych w zasobach Spétdzielni

w przyjetych zakresach miesiecznych opracowana przez dziat czynszu przedstawia sie

nastepujaco:
ilo$¢ mieszkan
zakres kwota % udziat

0-1 77.180,97 15,47% 391
1-3 110.717,77 22,20% 130

3-6 39.813,63 7,98% 21

powyzej 6 182.948,33 36,68% 26

byli nie mieszkajacy 88.069,87 17,66% 8
RAZEM: 498.730,57 100,00% 576
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Najwiekszg kwote zadtuzenia tj. 182,948,33 zt stanowigcg 36,68 % ogdtu zadtuzenia
posiada 24 dtuinikdw zamieszkujgcych zasoby Spétdzielni z ktérych 13 nie posiada
cztonkostwa w Spoétdzielni w tym:

- pieciu dtuznikdéw zamieszkuje w budynku przy ul. Stojatowskiego 2 bezumownie, gdzie
zostali eksmitowani na podstawie wyrokéw sgdowych a ich taczne zadtuzenie wynosi
77.482,85zt , ktore jest tylko w niewielkim stopniu Sciggalne w egzekucji komorniczej,

- wobec trzech dtuznikdw prowadzone sg  procedury majgce na celu sprzedaz lokalu
w drodze licytacji komorniczej na tgczna kwote zadtuzenia 31.356,09 zt. Dwa wyroki
nakazujgce sprzedaz skierowano do egzekucji komorniczej- jeden lokal w listopadzie 2017
roku zostat sprzedany . Komornik sporzadzi plan podziat u sumy nabycia na podstawie
ktérego spétdzielnia odzyska nalezna wierzytelnos¢. Jedna sprawa jest w sgdzie o nakazanie
sprzedazy lokalu.

- wobec jednego lokalu z zadtuzeniem 5.856,74 zt nie prowadzone sg zadne procedury
windykacyjne do czasu wskazania spadkobiercow po zmartych matzonkach ktérym
przystugiwato prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,

- Zarzad przygotowat w grudniu 2017 r. jeden wniosek do Rady Nadzorczej o podjecie
uchwaty o sprzedazy lokalu mieszkalnego wobec dtuznika ktéremu przystuguje prawo
odrebnej wtasnosci a zadtuzenie wynosi 3.512,32 zt. Rada Nadzorcza w styczniu 2018 roku
podjeta stosowng uchwate. W przypadku braku wptaty zadtuzenia w terminie wskazanym

w monicie prowadzone bedg procedury sagdowe i komornicze.
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- wobec jednej osoby skierowano do sgdu o orzeczenie wygasniecia prawa w zwigzku
z zadtuzeniem na kwote 3.837,35 zt.

- Zadtuzenie w tacznej kwocie 41.035,98 zt to zadtuzenie dziesieciu cztonkéw Spétdzielni,
z ktérych trzy dokonujg sptaty zadtuzenia w formie ugody wekslowej natomiast wobec
pozostatych prowadzone sg procedury windykacyjne majgce na celu odzyskanie naleznych
kwot Spoétdzielni.

- wobec pieciu dtuznikdéw sporzagdzono nakazy zaptaty na taczna kwote 19.867,00 zt , ktore

zostang skierowane do egzekucji komornicze;j.

Kolejna grupe oséb, ktdérych zadtuzenie w kwocie 88.069,87 1zt tj. stanowi 17,66 % ogodtu
zadtuzenia to dtuznicy mieszkajgcy poza zasobami Spétdzielni. Wobec 8 oséb caty czas
prowadzone s3 intensywne procedury majace na celu odzyskanie naleznych kwot. Wszystkie
naleznosci sg zasgdzone prawomocnymi nakazami zaptaty . Cze$¢ nakazow jest niesciggalna
w egzekucji komorniczej z kilku wptywajg niewielkie kwoty od Komornika.

Wobec pozostatych dtuznikéw ktérych zadtuzenie nie przekracza 6 - miesiecznego wymiaru
czynszu, a zadtuzenie taczne stanowi kwote 227.712,37 zt i 45,65% o0go6tu zadtuzenia

prowadzone sg caty czas procedury okreslone w Regulaminie windykacji majgce na celu

odzyskanie naleznych kwot Spétdzielni.

Ponizsza tabela przedstawia szczegdty prowadzonych postepowan windykacyjnych w 2017
roku:

Lp | Windykacja zalegtosci za uzytkowanie lokali | llos¢ Kwota (bez odsetek
. mieszkalnych spraw i kosztow)
1. | ostateczne wezwania do zapfaty 137 160.069,79
2 przedsgdowe wezwania do zaptaty 36 82.608,20
3 wezwania na Zarzad 28 82.842,38
4 skierowanie pozwoéw do sadu 21 61.684,49
5 skierowanie spraw do egz. komorniczej 8 29.003,81

7.2. Zadtuzenie z tytutu sptaty kredytow mieszkaniowych.

Kredyty mieszkaniowe sptacane byty w 2017 roku przez mieszkancéw wedtug
tzw. ,,normatywu” tj. zgodnie z ustawg z 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa

w spfacie niektérych kredytéw mieszkaniowych. W roku sprawozdawczym mieszkancy
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dokonali wptaty na tgczng kwote 21.303,19 zt w tym 4.021,19 zt z tytutu zalegtych
rat normatywu.

Zadtuzenie wobec banku PKO Bielsko Biata z tytutu sptaty kredytow mieszkaniowych
na koniec roku 2017 wyniosto ogdétem 286.609,94 zt i dotyczyto tylko odsetek budzetowych.

Na koniec 2017 roku pozostato 7 mieszkan z niesptaconym kredytem mieszkaniowym.

7.3.Analiza kosztow i dochoddw na lokalach uzytkowych — zadtuzenie z tytutu optat

dzierzawnych i najmu.

Jednym z przedmiotdw dziatalnosci Spétdzielni jest wynajem lokali uzytkowych cztonkom

Spétdzielni i innym osobom fizycznym. Spoétdzielnia wydzierzawia rowniez tereny pod

dziatalno$¢ gospodarczg igaraze oraz wynajmuje pomieszczenia piwniczne.

Na dzien 31.12.2017 r. Spotdzielnia:

- dzierzawita tereny pod 175 garaze,

- dzierzawita tereny pod prowadzenie 57 dziatalnosci gospodarczych ( 16 stanowisk zbiorki
odziezy uzywanejw tym 5 stanowisk PCK),

- wynajmowata 21 lokali uzytkowych (wtym 12 w pomieszczeniach piwnicznych ),

- 60 dodatkowych pomieszczen piwnicznych byto wynajmowanych przez mieszkaricow.

Przychody z wyzej wymienionych tytutéw za okres objetym informacjg wyniosty 540.632,91
zt natomiast koszty 194.278,92zt.Dochdd brutto wynidst 346.353,99 zt a po opadkowaniu
dochdd netto stanowi kwote 280.546,73 zt.

Uzyskany dochéd z powyiszych tytutéw moze by¢ przeznaczony na pokrycie kosztow

eksploatacji w roku 2018 .

Ponizej przedstawiono analize zadtuzenia na dzien 31.12.2017 roku .

e Analiza zadtuzenia na 31.12.2017 r. ( bez odsetek )

Zakres zadtuzenie liczba najemcow
0-1 33.320,80 11
1-3 12.692,54 24
3-6 924,32 2
powyzej 6 5.829,75 3
52.767,41 40
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W okresie sprawozdawczym wobec najemcow i dzierzawcéw zalegajgcych z optatami wobec
Spoétdzielni prowadzone byty procedury windykacyjne zgodnie z obowigzujgcym
regulaminem windykacji.

WSszyscy najemcy otrzymali wysokos¢ salda na dzied 31.12.2017 roku z informacjg, ze
nalezy je traktowac jak wezwanie do zaptaty w przypadku wystapienia zadtuzenia.

W ogodlnej kwocie zadtuzenia na 31.12.2017roku tj. 52.767,41 zt uwzgledniona jest
naleznos¢ najemcéw z tytutu dostawy wody do lokali uzytkowych, centralnego ogrzewanie
i energii elektrycznej w tacznej kwocie 8.924,87 zt (termin ptatnosci faktur - styczen
2018).

W sierpniu 2017 roku Spéldzielnia wystapita z pozwem do Sadu Rejonowego w Zywcu
o nakaz zaptaty na zadtuzenie w kwocie 2.214,00 zt z tytutu nie zaptaconych optaty
za przejazd i przechdd po dziatce Spétdzielni przez wtascicieli ,,Strzechy” na os. Sikorskiego -
taczne zadtuzenie na 31.12.2017 r. wynosi 3.321,00 zt . W dniu 15 lutego 2018 r. odbyta
sie pierwsza rozprawa sgdowa.

We wrzesniu 2017 roku Spétdzielnia uzyskata nakaz zaptaty na kwote 1.494,45 zt przeciwko
dtuznikowi z tytutu bezumownego korzytania z przechodu i przejazdu po dziatce Spdldzielni
do lokalu na os. Nad Sotg. Po nadaniu klauzuli wykonalnosci Spétdzielnia skieruje nakaz
do egzekucji komorniczej

W styczniu 2018 roku dzierzawcy i najemcy dokonali wptat zadfuzenia na faczng kwote

32.290,34 zt.
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8.Eksploatacja zasobow.

Eksploatacja zasobow Spdtdzielni realizowana byta w 2017 roku jak w latach poprzednich
przez stuzby techniczno-administracyjne sitami wtasnymi lub obcymi zgodnie z zasadami
rachunku ekonomicznego i w ramach przyjetego planu gospodarczego.

Eksploatacja zasobdéw Spodtdzielni w catosci finansowana jest  z wptat mieszkancéw
na fundusz remontowy wedtug aktualnie obowigzujgcych stawek oraz z dodatkowych kwot
uzyskanych np. z podziatu nadwyzki przychodéw przez Walne Zgromadzenie.

W grudniu 2016 roku Zarzad opracowat w ramach posiadanych srodkow finansowych plan
rzeczowy i konserwacji w oparciu o wnioski z czeSci Walnego Zgromadzenia i coroczne
przeglady techniczne zasobdéw mieszkaniowych, positkujgc sie opinig Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ktéry uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2017 z dnia 30.01.2017
zostat przyjety do realizacji na 2017 rok.

W okresie sprawozdawczym obstuge techniczng zasobéw mieszkaniowych w tym naprawy,
konserwacje, usuwanie awarii, naprawy urzadzen zabawowych, piaskownic i tawek
prowadzone byty sitami wtasnymi przez stuzby konserwatorskie.

Zabezpieczenie i usuwanie awarii poza godzinami pracy Spétdzielni oraz w dni wolne
od pracy realizowane byto przez stuzby witasne Spétdzielni w ramach dyzuréw petnionych
przez konserwatoréw. Zakres prac obejmuje usuwanie awarii na instalacjach wodno-
kanalizacyjnej, gazowe;j i elektrycznej.

Konserwacje domofonéw prowadzita na zlecenie firma - Aparatura Elektroniczna Piotr
Ksiezarczyk Oswiecim - konserwacja instalacji domofonowych.

Koszenie terendw zielonych wykonywane byto przez pracownikéw Spoétdzielni oraz
gospodarzy budynkéw prowadzgcych dziatalno$é gospodarczg. Obcinanie zywoptotow
wykonywaty stuzby Spétdzielni.

Przycinka i przeswietlanie drzew wysokich, likwidacja gatezi wykonywana byta w duzym
zakresie przez stuzby Spoétdzielni oraz zlecana firmie zewnetrznej posiadajgcej uprawnienia
po wczesniejszym naborze ofert.

Spoétdzielnia dokonuje wycinki drzew na osiedlach po ztozeniu pisemnego wniosku przez
mieszkancow oraz po stwierdzeniu przez Spétdzielnie zasadnosci wycinki. Wycinki mozna
dokona¢ po otrzymaniu pozytywnej decyzji z Wydziatu srodowiska i Przedsiebiorczosci

Urzedu Gminy Kety.
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Naprawa urzadzen zabawowych na placach zabaw oraz fawek wykonywana byfta przez
pracownikéw Spaétdzielni.

Firmom obcym zlecane byty prace polegajgce na deratyzacji, dezynsekcji czy dezynfekcji
mieszkan czy pomieszczen wspdlnych w zasobach Spétdzielni.

Wieszanie ogtoszen oraz dostarczanie pism mieszkancom dot. wysokos$ci czynszu
czy zawiadomien realizowane byto jak corocznie przez gospodarczy budynkéw w ramach
ich obowigzkow.

Realizujagc zadania w zakresie dbatosci o dobro Spétdzielcow, przeciwdziatania
przejawom wandalizmu, marnotrawstwa, kradziezy Spétdzielnia wspotpracowata ze stuzbami
porzgdkowymi — Policjg i Strazg Miejska. Ponadto Spétdzielnia egzekwowata odszkodowania
od Firmy Ubezpieczeniowej ,UNIQA” Towarzystwo Ubezpieczen S.A z tytutu szkéd

i dewastacji mienia Spoétdzielni i mieszkaricdw w zakresie czesci wspdlnej budynkdw.

8.1 Prace remontowe w zasobach Spotdzielni.

Zakres prac remontowych zakwalifikowanych do realizacji w roku 2017, Rada Nadzorcza
uwzglednita w planie rzeczowo — finansowym i byt ograniczony do wysokosci srodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel.

taczna suma naktadéw poniesionych w 2017 roku na prace remontowe wyniosta
1.783.060,0 0zt .

Wptywy z odpisu na fundusz remontowy stanowit kwote 1.665.166,61 zt. Walne
Zgromadzenie 2017 roku uchwatg nr 7/17 jego poszczegdlnych czesSci wyrazito zgode
na zwiekszenie funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych o kwote 214.047,00
zt pozytkdéw i innych przychoddw z wtasnej dziatalnosci spétdzielni.

Podobnie jak w latach ubiegtych Spétdzielnia wytaniata w drodze konkursow ofert
ogtaszanych w prasie i na stronie internetowej wykonawcow zewnetrznych robét ogdlno-
budowlanych . Wytoniono wykonawcéw na dostawe i wymiane stolarki okiennej, wymiane
piondw wodno-kanalizacyjnych i roboty malarskie, wymiane chodnikéw i wykonanie
parkingu, remont fundamentdw iremont elewacji oraz remont komindw.

1. planem rzeczowym w 2017 rok objeto nastepujacy zakres robdt zleconych :

- malowanie 24 klatek schodowych os. Wyszynskiego 9i 10, os. 700-lecia 19 i os. Nad Sofa
6,11,12,22 na ogdlna kwote 115.154,00 zt.,
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- remont elewacji (docieplenie) budynkéw os. 700-lecia 19 i Nad Softg 1i 6 na ogdlna
kwote 1.060.720,00 zt tgcznie z wykonaniem projektow docieplenia budynkéw os. Nad
Sotg 2,313,

- remont fundamentéw w budynku os. 700-lecia 3 na kwote 23.396,00 zt.,

- wymiana pionéw i poziomdw cieptej i zimnej wody kolejnych budynkéw os. Nad Sota
bl. 22 i 23 oraz pionéw zimnej wody i poziomdw w piwnicach bl.700-lecia 3 na ogdlng

kwote 220.197,00 z,

remonty parkingu od strony wschodniej os. Nad Sofg 12i 13 na kwote 12.544,00 zt.,

wykonanie projektéw parkingdw w szczytach blokéw 17 , 18 i 19 na os. 700-lecia

oraz bloku 27 na os. Nad Sotg na faczng kwote 41.820,00 zt.

remont chodnikdéw przed budynkami os. Nad Sots 5,8.9,10 i 20 Sikorskiego 5,7
oraz Wyszynskiego 1114 natgczna kwote 104.631,00 zf,

wyposazenie placu zabaw na os. Sikorskiego przy bl.5 oraz roboty towarzyszace
na tgczna kwote 64.945,00 zt.

- kontynuowanie remontu komindéw poprzez ich nadbudowe . Wykonano remont kominéw
na budynkach os. Wyszynskiego bl.12 oraz Sikorskiego 6 natgczng kwote 95.430,00 zt.

- remont dachu na bl. 5 os. Sikorskiego na kwote 67.408,00 zi.

2. W roku sprawozdawczym w ramach funduszu remontowego Spodtdzielnia dokonata :

- wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych os. Wyszyniskiego bl.9 —14 .Kwota
zakupu okienek na klatki schodowe wraz z montazem wyniosta 35.816,00 zi.

- dofinansowania 30 % do wymiany stolarki okiennej we wtasnym zakresie przez
mieszkancow lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego prawa do lokalu. Ogdlny koszt

dofinansowania dla 13 lokali mieszkalnych to kwota 5.944,00 zt .

3. W planie rzeczcowym na 2017 rok zabezpieczono kwote 80.000 zt z przeznaczeniem
na zagospodarowanie tereny za OPTI na os. 700-lecia. W ramach zabezpieczonej kwoty

wykonano projekt parkingu na kwote 14.760,00 zt.

4.Spotdzielnia w 2017 roku wykonata réwniez prace na budynkach niemieszkalnych
polegajagce na wykonaniu nowej nawierzchni schodéw do budynku siedziby Spoétdzielni

na kwote 9.309,00 zi.
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8.2. Prace konserwacyjne w zasobach Spotdzielni.

Wartos¢ roboét konserwacyjnych i przegladow wymaganych art.62 Prawa Budowlanego
wykonanych w budynkach nalezgcych do zasobdéw Spoétdzielni w 2017 roku  wyniosta
477.999,00 zt w tym 381.096,00 zt stanowit koszt robot wiasnych, a 96.903,00 zt koszt
robot wykonanych przez firmy obce.

1. W zakresie robot wtasnych wykonano: roboty biezace zgtaszane miedzy innymi przez
mieszkancow, oraz realizowane z wnioskow Walnego Zgromadzenia oraz przegladow
wiosennych i jesiennych zasobdw Spoétdzielni w tym :

- naprawa wejs¢ do klatek schodowych, daszkéw nad drzwiami wejsciowymi oraz drzwi
wejsciowych, samozamykaczy, naprawa i szklenie okien na klatkach schodowych, kratek
na wejsciach do klatek schodowych,

- roboty murarsko-dekarskie,

- roboty na instalacji wodnej ( przecieki, naprawa zawordéw, udraznianie kanalizacji),

- roboty na inst. elektrycznej (usuwanie awarii elektrycznych, naprawa WLZ, wymiana
zabezpieczen podlicznikowych),

- naprawa i konserwacja tawek, naprawa stojakdw na rowery, piaskownic i urzadzen
zabawowych,

- naprawy na instalacji c.o

- naprawa biezgca chodnikéw osiedlowych,

- naprawa $mietnikéw i koszy na Smieci.

Przeprowadzono réwniez wymagane prawem budowalnym przeglady ( 5-letni elektryczny
oraz 5 letni — instalacji odgromowej )

2. W zakresie robét zleconych wykonano:

- uszczelnianie ztgczy oraz wymiane rynien i rur spustowych,

- konserwacje domofondw,

- wymagane prawem budowalnym przeglady instalacji gazowej i instalacji wentylacyjnej,

- uzupetnianie ubytkdw asfaltowych na terenie zasobéw mieszkaniowych

- konserwacje domofondw.

Informacja o wykonanych robotach ze srodkéw zebranych na funduszu remontowym
pozwala uzyskac obraz dziatania Spoétdzielni i pokazuje jak wykorzystane sg srodki funduszu
remontowego. Szczegdtowe informacje z wykonania planu remontéw oraz plan remontéw

i konserwacji na rok nastepny mozna znalez¢ na stronie internetowej www.smlwkety.pl
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9. Informacja o realizacji uchwat z Walnego Zgromadzenia w czerwcu 2017

roku.

Zarzad Spotdzielni dziatajgc na podstawie § 150 ust.2 lit. j Statutu Spétdzielni w czerwcu
2017 roku zwoftat Walne Zgromadzenie, ktére odbyto sie w 5 czesciach zgodnie z zapisem
§ 114 Statutu Spétdzielni.

W zebraniach wziety udziat facznie 82 osoby w tym 75 cztonkdw Spoétdzielni byto
uprawnionych do gtosowania.

Na <czesciach Walnego Zgromadzenia > przegtosowano tgcznie 29 projektéw uchwat.

Po odbyciu wszystkich <czesci Walnego Zgromadzenia > w dniu 20.06.2017 roku odbyto
sie posiedzenie Zarzadu 1z Przewodniczgcymi poszczegdlnych <czesci Walnego
Zgromadzenia>na ktérym podjete zostato 29 uchwat stwierdzajgcych czy poszczegdlne
uchwaty gtosowane na <czesciach Walnego Zgromadzenia> otrzymaty statutowg ilos¢
gtoséw i tym samym zostaty przyjete do realizacji a ktére takiego warunku nie spetnity.
Realizacja tych uchwat przedstawia sie nastepujaco:

Uchwat nr 1 - dot. przyjecia regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

Realizacja : regulamin zostat przyjety i obowigzywat podczas zebran czesci Walnego
Zgromadzenia.

Uchwat nr 2 - dot. przyjecia protokotu z 20.06.2016 roku ze spotkania Zarzadu
z Przewodniczgcymi wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

Realizacja : protokdt zostat przyjety przez Walne Zgromadzenie

Uchwaty nr 3, — dot. odwotania od uchwat Rady Nadzorczej o wykluczeniu z cztonkostwa
Realizacja : dtuznik zostat wykluczony z cztonkostwa w Spétdzielni

Uchwata nr 4 — dot. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2016rok.
Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2016 rok.

Uchwata nr 5 - dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2016 rok.
Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie Zarzagdu za 2016 rok.

Uchwata nr 6 - dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2016 rok.

Realizacja : zatwierdzono sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2016 rok.

Uchwata nr 7 — dot. podziatu nadwyzki bilansowej za 2016 rok.

Realizacja: wykazang w sprawozdaniu finansowym Spétdzielni za 2016 rok nadwyzke

bilansowg w kwocie 557.078,20 zt (netto) podzielono w nastepujacy sposob:
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- kwote 27.886,97 zt stanowigca wynik na pozostatej dziatalnosci GZM przeznaczy¢
na eksploatacje zasobéw mieszkaniowych w roku 2017,

- kwote 315.144,23 zt pozytkdw i innych przychoddéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni przeznaczono na eksploatacje zasobdw mieszkaniowych w 2017 roku. Podziat
w/w kwoty nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w czesci
obcigzajgcej cztonkdw.

- kwote 214.047,00 zt pozytkdw i innych przychodéw z witasnej dziatalnosci przeznaczono
na zwiekszenie funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych.

Uchwata nr 8,9,10 — dot. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

Realizacja: udzielono absolutorium Cztonkom Zarzadu za 2016 rok .

Uchwata nr 11- dot. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan.

Realizacja : Oznaczono najwyziszg sume zobowigzan na kwote 14.000.000,00 zt jaka
Spétdzielnia moze zaciggng¢ w 2016 roku . Suma ta nie obejmuje mozliwosci zaciggania
kredytéw.

Uchwaty nr 12- 28 — dot. uchwalenia zmian do Statutu

Realizacja: wszystkie zmiany do statutu zostaty przyjete przez Walne Zgromadzenie
i zgtoszone do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Uchwata nr 29 — w sprawie wyrazenia zgody na zamiane dziatek z Gming Kety.

Realizacja: Walne Zgromadzenie cztonkdow wyrazito zgode na zamiane dziatek potozonych
na Osiedlu Nad Sotg w Ketach oznaczonych w ewidencji gruntéw nr 2005/251 o pow. 0,0086
ha, 2005/253 o pow. 0,0013 ha i 2005/255 o pow. 0,0239 ha, bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Spoétdzielni, wpisanych w ksiedze wieczystej nr KR2E/00013297/3 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Oswiecimiu Zamiejscowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Ketach
na dziatki potozone na osiedlu Nad Sotg w Ketach oznaczone w ewidencji gruntow
nr 2005/248 o pow. 0,0110 ha i 2005/250 o pow. 0,0142 ha, stanowigce wtasnos¢ Gminy
Kety, wpisane w ksiedze wieczystej nr KR2E/00028399/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Oswiecimiu Zamiejscowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Ketach.

Wartos¢ dziatek, zostanie oszacowana przez rzeczoznawce majgtkowego powotanego
zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Koszty
oszacowania dziatek oraz zawarcia umowy zamiany w formie aktu notarialnego,

koszty notarialne i optaty sagdowe poniesie Gmina Kety.
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10. Realizacja kierunkow dziatania Spétdzielni.

Przyjete  kierunki dziatania Spoétdzielni na lata 2010 -2020 realizowane sg przez Zarzad

corocznie od 2010 roku i bedg w kolejnym roku sprawozdawczym 2018 oraz w latach

nastepnych poprzez:

1. kontynuowanie docieplern budynkéw wraz z demontazem ptyt azbestowych wedtug
przyjetego harmonogramu oraz wzmochieniu warstwy fakturowej wielkiej ptyty
(2018 os. Nad Sofg bl. 2,3,13 oraz wykonanie projektéw dla budynkéw os. Nad Sotg
bl. 4,5,14 ktdre ocieplane bedg w 2019 roku,

2. remont gzymsow (w 2018 r. os. Wyszynskiego 14 ),

3. kontynuowanie wymiany instalacji wodno — kanalizacyjnej - wg. potrzeb,

4. kontynuowanie wymiany poziomdéw zimnej wody w piwnicach oraz pionéw zimnej
i cieptej wody w budynkach wedtug przyjetego harmonogramu (w 2018 r. kompleksowo
os. Nad Sota bl. 24),

5. wymiana zabezpieczen przedlicznikowych w budynkach ( w 2018 r. os. Nad Sotg 22 i 23)

6. kontynuowanie malowania klatek schodowych ( w 2018 roku os. Krélickiego 4,

0s. 700-lecia 1, 7,12, os. Nad Sofg 13i23,

7. wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych we wszystkich budynkach os. 700-

lecia 2a,b,c ,3-8,

8. wykonanie remontu komindw  spalinowych i wentylacyjnych (w 2018 roku
os. Sikorskiego 5f),

9. wymiana urzadzen zabawowych na placach zabaw na os. Wyszynskiego i 700-lecia .

10. wykonanie nowych chodnikéw z kostki brukowej ( w 2017 roku przy bl. Wyszynskiego

11 naos. Nad Sotg przy bl 7i11),
11. kontynuowanie wymiany oswietlenia przed klatkami schodowymi ( os. 700-lecia bl.
od 12 do 19 oraz os. Nad Sotg 1do 28).

12. utwardzenie miejsc pod stojaki na rowery (w 2018 roku przed bl. 9 i 10

os. Wyszynskiego),

13. wykonanie w 2018 roku za OPTI na 0s.700-lecia parkingu na 32 miejsca parkingowe

wraz z infrastrukturg za kwote 356.652,55 zt.

Zarzad Spétdzielni kontynuowat bedzie w kolejnym roku sprawozdawczym dziatania majgce

na celu zmniejszenie zadtuzenia na lokalach mieszkalnych poprzez:
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1. dalsze prowadzenie procedur windykacyjnych zgodnie z Regulaminem windykacji
naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni
w celu odzyskania naleznych Spoétdzielni kwot,

2. dalsze egzekwowanie od Gminy Kety odszkodowan za niedostarczone lokale socjalne
osobom z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi zarejestrowanymi w Gminie
oraz wspotpraca z Gming Kety w celu pozyskania jak najwiekszej ilosci mieszkan
socjalnych dla tych oséb.

W dalszej swojej pracy Zarzad Spétdzielni wraz z pracownikami bedzie ktadt nacisk

na rozwijanie komunikacji z mieszkaicami, poprawe jakos$ci obstugi oraz realizacje

oczekiwan mieszkancow naszych zasobow.

11. Podsumowanie

Sprawozdanie Zarzgdu za 2017 rok stanowi podstawe do oceny catoksztattu dziatalnosci
Spétdzielni za rok sprawozdawczy, ktérego dokona Biegty Rewident podczas badania
sprawozdania finansowego Spdtdzielni a jego opinia zostanie przedtozona cztonkom
Spoétdzielni na zebraniach <czesci walnego Zgromadzenia>.

Zdaniem Zarzadu rok 2017 to kolejny rok w ktérym dziatalno$¢ koncentrowata
sie  na realizacji zatozeA objetych planem gospodarczo — finansowym co pozwala
na utrzymanie ptynnosci finansowej Spétdzielni i dbatos¢ o majgtek Spétdzielni, ktéry jest
prywatng witasnoscig jej cztonkdw.

Dziatajac w interesie cztonkéw Spétdzielni Zarzad dba aby wszystkie zobowigzania wobec
kontrahentéw i bankéw byly realizowane terminowo. Gtéwnym zadaniem pozostaje
utrzymanie zasobéw w stanie gwarantujgcym bezpieczenstwo i komfort zamieszkiwania
W powigzaniu z optymalizacjg kosztéw utrzymania. Zgromadzone S$rodki na funduszu
remontowym pozwalajg na prowadzenie robét w zasobach Spdétdzielni zgodnie z przyjetymi
kierunkami rozwoju Spoétdzielni na lata 2010-2020. Ze srodkdow witasnych bez zaciggania
kredytéw mieszkaniowych realizowane jest jedno z najwazniejszych zadan czyli prace
termomodernizacyjne zasobdw mieszkaniowych, ktére przebiegajg zgodnie z planem
przyjetym w 2010 roku i mamy nadzieje zostang zakonczone zgodnie z nim w 2021 roku.
Termomodernizacja przynosi korzysci w postaci zmniejszenia kosztéw ogrzewania poprzez

ograniczenie zuzycia energii, poprawe estetyki budynkéw przynosi rowniez korzysci
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gospodarcze polegajgce na zmniejszeniu energochtonnos$ci oraz korzysci ekologiczne
polegajgce miedzy innymi na zmniejszeniu emisji dwutlenku wegla.
Kolejna wazna  korzy$¢ prowadzonej termomodernizacji to poprawa efektywnosci
energetycznej, ktora pozwolita Spoétdzielni na uzyskanie $wiadectwa ,, biatego certyfikatu”
potwierdzajgcego zaoszczedzenie energii co przyniosto wymierne korzysci finansowe.
Wptywy na fundusz remontowy pozwalajg rowniez na prowadzenie biezgcych prac
remontowych, przegladdéw i napraw .
Przedmiotem troski wtadz Spoétdzielni pozostaje nadal utrzymanie czystosci i estetyki
wygladu budynkdéw oraz ich otoczenia.
Rok 2017 to kolejny rok w czasie ktérego statym monitoringiem objeto zadtuzenia
mieszkancow, ktéry prowadzony przez dziat windykacji pozwolit na szybkie i radykalne
podejmowanie dziatan majacych na celu odzyskanie naleznych kwot Spétdzielni oraz pomoc
mieszkarncom ktérzy znalezli sie w trudnej sytuacji finansowej poprzez dobdr dogodnej
formy sptaty zadtuzenia w ramach obowigzujacych przepiséw. Powyisze dziatania
przynoszg wymierne efekty w postaci spadku zadtuzenia od kilku lat.
Prowadzona polityka kadrowa w Spétdzielni pozwala na zabezpieczenie biezgcej obstugi
mieszkancow przez poszczegdlne komérki organizacyjne oraz na realizacje wszystkich
zadan z dbatoscig o dobrg jakos¢ obstugi mieszkancow przez wszystkich pracownikow.
Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna, wskazniki ptynnosci ksztattujg sie prawidtowo
jednak to nie zwalnia Zarzadu z ciggtego sledzenia i analizowania zabezpieczenia $rodkéw
finansowych na biezacg dziatalnos¢ i realizacje planowanych zamierzen. Prowadzona
rozsagdna i efektywna polityka finansowa to rowniez prowadzenie racjonalnej gospodarki
najmu lokali uzytkowych dzierzawy tereny, wynajmu dodatkowych pomieszczen
oraz lokowanie czesci pieniedzy na lokatach co pozwala po decyzji Walnego
Zgromadzenia na przeznaczenie pozytkow i przychoddéw z wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej
na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej dla cztonkéw Spoétdzielni i zasilenie funduszu
remontowego.
Rok 2017 to rok w ktédrym nastgpity zmiany w funkcjonowaniu Spoétdzielni na podstawie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Praw spétdzielcze, ktdre obowigzuja
od 09.09.2017 roku. Wprowadzone nowe zapisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
natozyty na Zarzad oraz pracownikéw Spoétdzielni wiele dodatkowych obowigzkéw ,ktére

wymagajg dokonania zmian w terminach obligatoryjnych.
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Bardzo wazine zmiany, ktdre wprowadza znowelizowana ustawa o spédtdzielniach
mieszkaniowych dotyczg spraw cztonkowsko-mieszkaniowych a zapisanych w art. 3, art.7
art.11, wymagajg weryfikacji dokumentacji 2267 mieszkan w celu realizacji zapiséw
ustawy.

Kolejne zmiany jakie nastgpity w zapisach znowelizowanej ustaw dotyczg dziaftalnosci
organdw spotdzielni oraz gospodarki finansowej.

Spoétdzielnia ma obowigzek dostosowania statutu do zapisdw znowelizowanej ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz zgtoszenia zmian do Krajowego Rejestru Sadowego.
W tym celu podjeto prace nad przygotowaniem zmian statutu, ktére poddane zostang pod
obrady Walnego Zgromadzenia w maju 2018 roku a nastepnie zgtoszone do KRS.

Zarzad Spoétdzielni dziekuje pracownikom oraz Radzie Nadzorczej za wspédtprace
zaangazowanie i wktad w uzyskiwanie dobrych wynikéw wprowadzonej dziatalnosci

Spétdzielni na rzecz dobra naszych cztonkdéw i mieszkancow.
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