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Szanowni Spoétdzielcy!

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spétdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
i Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza przedktada niniejsze sprawozdanie ze swej dziatalnosci za
okres od dnia 01.01.2016 r. do dnia 31.12.2016 r najwyzszemu organowi Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko Wiasnosciowej w Ketach jakim jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw. Sprawozdanie Rady
zostato przedstawione w miare szczegotowo, aby wszyscy cztonkowie mieli obraz problematyki

i zagadnien, jakimi zajmowata sie Rada Nadzorcza i jej komisje problemowe.

Ustawodawca w strukturach organizacji Spotdzielni, zobowigzat Rade Nadzorczg jako organ
przedstawicielski miedzy innymi do sprawowania kontroli i nadzoru nad catoksztalttem dziatalnosci

Spotdzielni oraz do innych dziatan przypisanych wedtug kompetenciji dla dobra Cztonkow.

Obecna Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Ketach
zgodnie z § 144 ust. 1 Statutu Spotdzielni sktada sie z 9 cztonkéw wybranych w 2015 roku przez

Walne Zgromadzenie na okres 3 lat. Sktad powotanej Rady nie ulegt zmianie.

Organizacjg pracy Rady, kierowato Prezydium, ktére funkcjonowato w sktadzie:
» Przewodniczacy — lwona tuniewska (cztonek Komisji Mieszkaniowej)
» Zastepca Przewodniczgcego — Maciej Adamus (cztonek Komisji Rewizyjnej),
» Sekretarz - Stanistaw Butka (cztonek Komisji Mieszkaniowej)
oraz Przewodniczgcy trzech komisji statych:
» Komisji Rewizyjnej — Adam Nijak
» Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - Jolanta Handy
» Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — Danuta Dworzanska
Uzupetnieniem skfadu osobowego w Komisji Rewizyjnej jest Pan Stawomir Cholewik, natomiast

Komisji GZM-u — Pan Eugeniusz Flisek i Michat Olearczyk.

Ponadto w dniu 14 listopada 2016 r. na podstawie §147 Statutu Spotdzielni oraz na
podstawie § 3 ust 2 Regulaminu Rady Nadzorczej zostata powotana komisja czasowa - Komisja
Statutowa, sktadajgca sie z Prezydium Rady. Powofanie komisji ma na celu uszczegoétowienie
niektérych zapiséw, dostosowanie Statutu Spétdzielni do obowigzujgcych przepiséw oraz realizacje
zalecen polustracyjnych wydanych przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP

w Warszawie.
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Stosownie do postanowien § 15 - 16 Regulaminu Rady Nadzorczej zadania statutowe
pomiedzy posiedzeniami plenarnymi, Rada Nadzorcza realizowata poprzez powotane sposrod
swojego grona komisje problemowe, ktore wypetniaty funkcje opiniodawcze i pomocnicze dla Rady
Nadzorczej dokonujgc analizy opracowan i innych materiatdow oraz przygotowujgc opinie i wnioski,
ktére prezentowane byty podczas posiedzen Rady Nadzorczej.

Zakres prac poszczegolnych komisji, oparty byt o plan pracy, ktéry zostat przyjety przez Rade
uchwatg nr 42/2015 na posiedzeniu w dniu 14.12.2015r.

Komisje problemowe w okresie sprawozdawczym odbyly tgcznie 11 protokotowanych

posiedzen z czego:

a) 4 posiedzenia, odbyta Komisja Rewizyjna, ktérej podstawowym dziataniem jest nadzorowanie
i badanie podstawowych dla Spétdzielni dziedziny jej dziatalnosci pod wzgledem gospodarczo —
finansowym, dlatego tez swojg prace skupita gtéwnie na :

o analizie rocznych projektow planéw gospodarczo — finansowych Spoétdzielni,

o okresowym kontrolowaniu wykonania zatwierdzonych planow,

o rozpatrywaniu ofert na przeprowadzenie rocznego badania sprawozdania finansowego,

o badaniu organizacji przetargéw na wytonienie wykonawcow robét remontowych,

o kontrolowaniu przebiegu rocznych inwentaryzacji rzeczowych sktadnikow majatkowych,

o ocenie prawidtowosci prowadzenia gospodarki finansowej Spoétdzielni,

o ocenie zatatwienia przez Zarzad skarg i wnioskéw organéw Spétdzielni i jej cztonkéw za rok
2016

W badanym okresie do Spofdzielni wptyneto 8 skarg, ktére w szesciu przypadkach dotyczyty

zakiocania porzadku domowego, w jednym przypadku niewywigzywania sie z obowigzku mycia

klatki schodowej i notorycznego otwierania okna na klatce schodowej. W kazdym z przypadkéw
sprawa zostala zatatwiona przez Zarzad Spoidzielni zgodnie ze Statutem oraz Regulaminem

porzadku domowego obowigzujgcym w Spotdzielni.

b) 4 posiedzenia, odbytla Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, zajmujgca sie
kontrolg dziatalnosci Spotdzielni z zakresu gospodarki zasobami mieszkaniowymi poprzez:
o opiniowanie rocznych projektow planéw remontu i konserwacji w zasobach Spétdzielni oraz
okresowej kontroli realizacji zatwierdzonych plandw,
o analizowaniem wielkosci roznic zuzycia wody miedzy wodomierzem gtdwnym i wodomierzami
lokalowymi a oceng dziatalnosci Zarzgdu w przedmiocie ograniczenia tych roznic,
o przeprowadzenie przeglagdéw zasobow pod katem estetyki osiedli oraz przygotowaniem

zasobéw do okresu zimowego,



/\ SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
N LOKATROSKO — WELASNOSCIOWEJ W KETACH ZA 2016 ROK.

o weryfikowanie wnioskéw zgtaszanych przez mieszkancéw dotyczacych napraw i remontéw.

c) 3 posiedzenia, odbyla Spoleczna Komisja Mieszkaniowa, zajmujgca sie kontrolg
dziatalnosci Spotdzielni z zakresu przydziatu mieszkan i realizacji postanowien Ustawy z 15
grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, ktora;

o analizowata wnioski Zarzadu zlozone do Rady Nadzorczej w sprawie wykluczen z grona
cztonkow,

o zobowigzywata Zarzad do podjecia dziatan zmierzajgcych do sprzedazy zadtuzonych lokali
w drodze licytacji,

o badala decyzje Zarzadu dotyczgce przyje¢ w poczet czionkdéw i wykreslen z rejestru
cztonkow z powodu ztozonych rezygnaciji,

o zapoznawata sie i oceniata realizacje wyrokow eksmisyjnych zarejestrowanych w Gminie,
a takze analizowata podjete przez Zarzad dziatania zwigzane z wyegzekwowaniem od Gminy
odszkodowan z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych,

o zapoznawata sie z przebiegiem spraw sgdowych toczacych sie przed Sgdem Okregowym
i Apelacyjnym w Krakowie dotyczacych utrzymania cztonkostwa w Spoétdzielni,

o analizowata procedury prowadzone wobec dtuznikow zajmujgcych lokale na zasadzie umowy

najmu i bezumownie.

Wszystkie protokoty ze spotkan poszczegdlnych komisji bylty przedstawione na
posiedzeniach Rady. Protokoty ze spotkan, miaty charakter opiniodawczy i stanowity podstawe do

podejmowania stosownych uchwat.

Podobnie jak w latach poprzednich w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca w godz. od
15:00 do 17:00, w celu zapewnienia cztonkom dodatkowej mozliwosci sktadania wnioskow w
sprawie dziatania Spétdzielni, czitonkowie Rady Nadzorczej w siedzibie Spoétdzielni zamiennie pefnili
dyzury. W przeciggu catego roku w trakcie petnienia dyzuru zgtosita sie tylko jedna osoba.
Dyzurujgcy przedstawiciel Rady Nadzorczej, po zapoznaniu sie ze zgtoszonym problemem i
udokumentowaniu stosownym wpisem w ,ksigzce dyzuréw”, przekazat sprawe zaréwno Zarzgdowi
jak i przedstawit wniosek na najblizszym posiedzeniu Rady. Rada Nadzorcza uwaza, ze sposob i
skutecznie zatatwiane problemy przez pracownikow Spoétdzielni, ktérzy majg bezposredni kontakt z
naszymi lokatorami, ma duzy wplyw na zadowolenie cztonkdéw Spoétdzielni oraz na sukcesywnie

zmniejszajgcy sie ilos¢ skarg trafiajgcych do Rady.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym pracowata zgodnie z zatwierdzonym w dniu

14 grudnia 2015 r. uchwatg nr 41/2015 harmonogramem pracy. Zakres pracy Rady Nadzorczej
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oparty jest o zapisy zawarte w § 146 przyjetego Statutu Spétdzielni oraz na podstawie innych
uwarunkowan prawnych. Zatwierdzony plan posiedzen Rady niejednokrotnie zostawat poszerzany
w sprawach biezgcych, o wnioski sktadane przez Zarzad, ktore wymagaty pilnego rozpatrzenia lub
wydania decyzji, stosownie do wymogow Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spoétdzielni.
Ponadto w programie Rady, ujmowano zarowno problemy zgtaszane przez czionkow podczas
petnionego dyzuru, jak rowniez pisma kierowane bezposrednio do Rady. W wigekszosci przypadkéw
zgtaszane sprawy rozwigzywane byly na biezgco o czym nastepnie informowany byt lokator lub
zgodnie z kompetencjg, sprawa przekazywana byta do wyjasnienia przez Zarzad, ktory nastepnie

informowat Rade o poczynionych dziataniach.

Posiedzenia Rady zwotywane byly w trybie zwyczajnym z wczeSniejszym pisemnym
zawiadomieniem wszystkich cztonkéw o terminie, miejscu i porzadku obrad, zgodnie z § 6
Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni. Cztonkowie Rady dokonywali wstepnej analizy
dostarczonych materiatdw poprzez przygotowywanie swoich propozycji wnioskéw, zalecen, opinii,

ktore nastepnie byty prezentowane podczas posiedzenia plenarnego.

Przygotowaniem organizacyjnym posiedzen Rady kierowat Przewodniczgcy Rady, ktory
przyjmowat wnioski Zarzgdu o umieszczenie w porzgdku obrad poszczegdélnych spraw, a takze
zgtaszat wnioski do Zarzadu dotyczgce zapotrzebowania na szczegdlowe opracowania, w tym
analizy ekonomiczne i inne materiaty objete tematykg posiedzen Rady Nadzorczej. Nalezy
podkresli¢, ze jakos¢ przygotowanych przez Zarzgd Spotdzielni materiatdbw oraz ich dogtebna
analiza przez powotywane kazdorazowo komisje problemowe Rady, zapewnialy sprawng
organizacje posiedzen, a takze ich wtadciwy poziom merytoryczny. W posiedzeniach Rady
Nadzorczej na wyrazne zaproszenie Przewodniczgcego, uczestniczyli rowniez cztonkowie Zarzadu,

Gtéwna Ksiegowa oraz Radca Prawny.

Rada Nadzorcza swojg prace dokumentuje poprzez sporzgdzane protokoty z posiedzeh
plenarnych, ktore opatrzone sg podpisami Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, Sekretarza Rady
oraz protokolanta, prowadzenie rejestru podjetych uchwat oraz poprzez roczne sprawozdanie ze

swojej dziatalnosci, ktére przekazuje do zatwierdzenia najwyzszemu organowi Spotdzielni.

Wykonujgc statutowe obowigzki w minionym roku Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen
plenarnych, podczas ktérych zajmowata sie istotnymi sprawami dla funkcjonowania Spétdzielni,
w trakcie ktérych realizowata swoje zadania ustawowe i statutowe, podejmujgc tgcznie 21 uchwat.
Po zapoznaniu sie ze szczegotami danej uchwaly oraz na podstawie pozytywnej opinii wydanej

przez wtasciwg Komisje, uchwaty przyjmowane byty w glosowaniu jawnym.
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Odnotowany wyrazny spadek podejmowanych uchwat przez Rade, w stosunku do roku ubiegtego,
(liczbg 43 podjetych uchwat), spowodowany jest w gtébwnej mierze zmniejszajgcg sie iloscig
whnioskow kierowanych do Rady przez Zarzad, o podjecie dziatan wobec diuznikéw zalegajgcych w

opfatach z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie zatwierdzonego planu
pracy oraz realizujgc dziatania okreslone w 17 —stu punktach §146 Statutu Spoétdzielni, zajmowata

sie nastepujgca tematyka:

1. Zadluzenie czlonkow Spoétdzielni w optatach z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych

oraz zadluzenie na lokalach uzytkowych.

Systematycznie z roku na rok odnotowujemy spadek zalegtosci z tytutu uzytkowania lokali
mieszkalnych, spowodowany w gtéwnej mierze wdrozeniem w 2011 roku Regulaminu Windykac;ji
naleznosci oraz poprzez jego uaktualnienie w 2013 r., co wplywa skutecznie na egzekwowanie
naleznosci od dtuznikéw zalegajgcych w optatach. Efekty dziatan dziatu windykac;ji, ktéry postepuje
Scisle z przyjetymi procedurami zawartymi w regulaminie, mozna zauwazy¢é zarowno w ilosci
posiedzeh Rady, ktére zostaty poswiecone tej tematyce tj. zaledwie dwa spotkania, a takze
w ogélnym spadku zalegtosci, ktory na koniec roku 2016 zostat odnotowany na poziomie
526.367,35zt (bez naliczonych odsetek). Poréwnujgc rok 2016 do roku 2015 zadtuzenie ulegto
zmniejszeniu o kwote 20.776,09zt tj. o 3,80%.

Zintensyfikowane dziatania windykacyjne sprawiajg, ze na posiedzenia Rady, trafiajg
wytacznie wnioski o wykluczenie oséb, ktorzy nie wywigzali sie z uprzednio ze ztozonych przed
Radg deklaracji co do sptaty zalegtosci, jak rowniez wnioski, ktére pomimo zastosowania procedur

windykaciji nie przyniosty zamierzonego rezultatu.

Rada Nadzorcza podczas posiedzen analizowata uzyskiwane od Zarzadu rzetelne wnioski,
ktére obrazowaty historie zadtuzenia wystepujgcego na danym lokalu. Kazdy wniosek rozpatrywany
byt przez Rade indywidualnie i konczyt sie podjeciem stosownych decyzji. W roku sprawozdawczym
Rada podjeta tgcznie 7 uchwat dotyczgcych dtuznikdw, a mianowicie:

= 1 uchwate zobowigzujgcg Zarzad do sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytaciji,
= 1 uchwale zobowigzujgca Zarzad do sprzedazy prawa odrebnej wtasnosci w drodze licytacji,

» 2 uchwaly w sprawie wykluczenia z cztonka Spotdzielni,
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= w 3 przypadkach Rada podjeta uchwaly odrzucajgce wnioski Zarzgdu w sprawie
wykluczenia dtuznika z cztlonkostwa w Spétdzielni, w zwigzku ze ztozong deklaracjg co do

terminu i sposobu spfaty zalegtosci.

Nalezy podkreslic, iz w wielu przypadkach sama informacja o zamiarze rozpatrywania
whniosku o wykluczenie, a takze samo wykluczenie z listy cztonkéw, powodujg znaczng
mobilizacje dtuznikow do sptacenia naleznych kwot Spoétdzielni. W przypadkach, kiedy Rada
Nadzorcza odstgpita od wykluczenia z czlonkostwa osodb, ktore ztozyly zobowigzania co do sptaty
zadtuzenia, nastepuje proces weryfikacji tych zobowigzan przez dziat windykacyjny. W przypadku
nie wywigzywania sie dtuznikbw ze ziozonych deklaracji, osoby te ponownie wzywane sg na

posiedzenia Rady Nadzorczej, celem ponownego rozpatrzenia wnioskow Zarzadu.

W ocenie Rady system windykacji zalegtosci, prowadzony w Spoétdzielni jest systemem
wiasciwym, skutecznie dziatajgcym, poniewaz przy udziale procedur windykacyjnych zadtuzenie
w optatach z roku na rok ulega zmniejszeniu. Zdaniem Rady tak pozytywne wyniki w zakresie
windykacji naleznosci to nie tylko efekt wiasciwych i systematycznych dziatan Zarzadu i stuzb
Spotdzielni. To przede wszystkim wielka zastuga zdecydowanej wiekszosci cztonkéw Spoétdzielni,
ktérzy czesto pomimo trudnych i skomplikowanych sytuacji finansowych i rodzinnych, reguluja

systematycznie opfaty za uzywanie lokali.

Kolejnym waznym tematem, ktéremu Rada poswiecita dwa spotkania w miesigcu lutym
i wrzesniu byta analiza uzyskiwanych dochoddéw oraz wysokos¢ zadtuzen =z tytulu optat
dzierzawnych.

Spotdzielnia wydzierzawiajac tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarcza, garaze
oraz wynajmujgc dodatkowe pomieszczenia piwniczne uzyskuje co miesigc przychody, ktore na
koniec 2016r. po potrgceniu podatku dochodowego wyniosty kwote 262.843,03zt. Z kolei wysokos¢
zadtuzenia wobec Spoétdzielni z w/w tytutdw stanowi kwote 39.438,53zt. Jednoczesnie nalezy
zaznaczyC, iz w wykazanej kwocie uwzgledniona zostata naleznos¢ z tytutu rozliczenia mediow

w wysokosci 8.687,59z1, ktérych termin ptatnosci nastgpit dopiero w miesigcu styczniu 2017r.

Cztonkowie Rady popierajg dziatania Zarzadu w zakresie wydzierzawiania terenéw, oraz
wynajmowania dodatkowych pomieszczen piwnicznych mieszkancom i innym osobom fizycznym,
gdyz pomimo odnotowywanych zalegto$ci w tym temacie, to uzyskane dochody z tego tytutu po
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie mogg by¢ przeznaczane na pokrycie kosztow eksploatac;ji

w roku nastepnym. Przekroczenie stawki eksploatacyjnej na dzien 31.12.2016r. wyniosto 0,25zm?.
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2. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie uprzednio z opinig Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz po wystuchaniu informacji Zarzadu Spotdzielni w roku 2016r. skupita swojg
prace gtéwnie nad:

» zatwierdzeniem uchwaty nr 4/2016 planu remontéw na kwote 2.356.000zt i planu konserwacji

zasobdéw mieszkaniowych w kwocie 624.000zt na rok 2016
Jednoczesnie w wrzesniu uchwatg nr 14/2016 Rada podjeta decyzje o poszerzenie zatwierdzonego
wczesniej planu rzeczowego o remont kominéw na os. Sikorskiego 5, ktora wynikata z zapewniania
bezpieczenstwa mieszkancom poprzez usprawnienie instalacji wentylacyjno — spalinowe;j.

= przyjeciem wykonania planu remontéw za rok poprzedni na kwote 1.773.088zt i konserwacji

zasobow mieszkaniowych w wysokosci 510.694zt

Rada Nadzorcza potwierdza realizacje w 100% zatozonego zakresu prac, wykazanego w
zatozonych planach.

= kontrolg sposobu przeprowadzenia w Spoétdzielni postepowan przy naborze ofert na roboty
Rada Nadzorcza analizowata dokumenty z szesciu naboréw, ktore dotyczyly gtownie: robodt
malarskich, hydraulicznych, brukarskich, przegladu i konserwacji instalacji gazowej, remontu elewac;ji
budynkéw, oraz dostawy wraz z montazem stolarki okiennej pokrywanej w 100% ze sSrodkow
Spotdzielni. Proces wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach na koszt Spotdzielni w 2016r. dobiegt
konca, w zwigzku z podjetg uchwatg nr 11/2013 przez Rade Nadzorczg w dniu 18.02.2013r.
0 zaprzestaniu przyjmowania podan na wymiane stolarki na koszt Spoétdzielni.

= stopniem realizacji prac ujetych w planie remontéw i konserwacji za | pétrocze 2016 roku.
Wartos¢ wykonania robot w planie rzeczowym wyniosta 993.537zt, natomiast w planie konserwacji
184.837zt.

Kolejnym bardzo waznym tematem, posiedzen Rady Nadzorczej w 2016r. byla analiza
rozliczenia zuzycia wody z uwzglednieniem réznic wskazan, pomiedzy wodomierzem gtéwnym
w budynku a sumg wskazah wodomierzy w poszczegdinych Ilokalach mieszkalnych danej
nieruchomosci, ktora to réznica zgodnie z ustawg o zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu Sciekéw
z lokali administrator czyli Spétdzielnia ma rozliczy¢ z lokatorami. Tej tematyce Rada poswiecita
rowniez dwa spotkania, analizujgc rozliczenie wody za Il potrocze 2015 roku i | potrocze 2016 roku.
Zaréwno w pierwszym jak i w drugim rozliczeniu dokonanym na nieruchomosci, w przypadku jednej
nieruchomosci odnotowano znaczne rdéznice. Rada Nadzorcza zostata poinformowana

0 poczynionych dziataniach, w ktorych, stwierdzono nieprawidtowosci w przypadku czterech
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przypadku kapaniem

z kranu), ponadto Zarzgd wraz z Radg podjgt decyzje o przeprowadzeniu kontroli wodomierzy
znajdujgcych sie w mieszkaniach. Wysokos$¢ roznic w zasobach Spoétdzielni na koniec | pétrocza
2016r. odnotowano na poziomie 2,4%, co jest zgodne z normg producenckg dopuszczajgcg réznice
w ubytkach do 10%.

Bardzo waznym tematem posiedzen Rady Nadzorczej byta rowniez analiza kosztow
i dochodow gospodarki energig cieplng za rok 2015, ktérego rozliczenie z mieszkancami nastgpito
w lutym, w zwigzku ze zwrdceniem uwagi przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie przeprowadzajgcym petng lustracje dziatalnosci Spétdzielni, ze nie ma uzasadnienia
ustawowego odkfadania rozliczenia do czasu zatwierdzenia sprawozdania finansowego. tgczna

kwota do rozliczenia z mieszkarncami wyniosta 665.591,50zt.

3. Gospodarka finansowa Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wiele uwagi po$wiecita rowniez sytuacji finansowej
Spotdzielni, poprzez dokonywanie okresowej analizy kosztéow i dochodéw catoksztattu Spétdzielni.
Dla potrzeb Rady wyniki podawane byty w okresach kwartalnych. Ujecie danych liczbowych w formie
pisemnej, pozwalato na poréwnanie danych biezgcych z analogicznymi danymi w roku poprzednim.
Petny obraz funkcjonowania Spoétdzielni, byt miarg oceny pracy Zarzadu. Nalezy podkresli¢, ze Rada
Nadzorcza w sposob ciggly czuwata nad dziatalnoscig Spotdzielni, monitorujgc jej sytuacje
finansowa poprzez:

» uchwalenie planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni na rok 2016.

» zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2015.

Whioskujgc jednoczesnie do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania finansowego,
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2015 rok i udzielenia absolutorium czltonkom Zarzgdu.

» podjecie uchwaty nr 13/2016 uznajgc potrzebe przeprowadzenia badania sprawozdania

finansowego za rok 2016 zobowigzujgcej tym samym Zarzad do zebrania ofert.

= uregulowanie kwestii obcigzen nieruchomosci, wobec oséb prowadzgcych lokale ustugowe,

korzystajagcych jednoczesnie z przejazdu i przechodu po dziatkach Spotdzielni.
Rada Nadzorcza w grudniu podjeta dwie takie uchwaty (17/2016 i 18/2016), ktdre pozwalajg
Zarzgdowi na obcigzenie wiascicieli tychze nieruchomosci, ustalong miesieczng optatg, ktora
corocznie moze ulegac zmianie o wskaznik inflacji.

» podjecie uchwaty nr 19/2016 ustanawiajgcej nowy skladnik czynszowy o nazwie ,,mycie

klatek schodowych”, w wysokosci 4,50zt miesiecznie od kazdego mieszkania.
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wniosku ztozonego na «czesci Walnego Zgromadzenia». W przeprowadzonej przez Zarzad ankiecie

wzieto udziat 1538

mieszkancow. Za przyjeciem zwiekszenia wysokosci czynszu bylo 1420 a 118 osoOb byto

przeciwnych.

Rada Nadzorcza wraz z Zarzgdem jako organy statutowe, reprezentujgce cztonkow
Spotdzielni, w dniu 7 kwietnia 2016 roku, spotkaty sie Burmistrzem Gminy Kety wraz z Zarzadem
Dzielnicy Nowe Miasto i Radnymi Dzielnicy Nowe Miasto w Zespole Szkolono — Gimnazjalnym nr 2
w Ketach. Na spotkaniu poruszane zostaty zagadnienia dotyczgce naszych mieszkahcow tj.:

1. droga dojazdowa na os. 700-lecia od Kosciota NSPJ do ul. Zwirki i Wigury,
teren za pawilonem OPTI,
oSwietlenie na 0s.Wyszynskiego bl. nr 13 oraz parkingu zlokalizowanego przy bloku nr 9,
plac zabaw na os. Sikorskiego,

oznakowanie os. Nad Sotg ,strefg ruchu”, oraz negatywna opinia Urzedu w tym zakresie,

o 0k wnN

usytuowanie 2 szt. toi-toi w rejonie parkingu koscielnego na os. 700-lecia oraz w parku na
os. Nad Sotg,

7. wykonanie parkingu wzdtuz drogi dojazdowej do basenu na dziatkach Gminy,

8. przejecie przez Urzgd Gminy dziatki nr 4664/4.
W wyniku przeprowadzonych rozméw nalezy uznag, iz tylko w przypadku, niektérych z w/w tematow,
cztonkom Rady oraz Zarzgdowi udato sie uzyskaé konkretng odpowiedZz o zamiarze ich realizaciji.

Natomiast pozostata czes¢ spraw, nie uzyskata aprobaty ze strony przedstawicieli Urzedu Gminy

Kety.

Rada Nadzorcza pragnie z tego miejsca podziekowa¢ Zarzgdowi za zaangazowanie i ogrom
pracy, ktéry zostat wiozony w uzyskanie Swiadectwa energetycznego o wartosci 300,000 toe,
w nastepstwie audytow efektywnosci dla budynkéw poddanych termomodernizacji za latach 2011-
2015. Uzyskany do Spétdzielni wptyw z tego tytutu, stanowi kwote netto 185.794,00zt, ktéra z kolei

moze zosta¢ przekazana na zasilenie funduszu remontowego Spétdzielni.

Jak co roku w Spotdzielni zostata przeprowadzona kontrola przez Bank PKO BP oddziat 1
w Bielsku — Biatej (09.09.2016r.), ktorej przedmiotem byta prawidlowos¢ prowadzenia przez
Spotdzielnie ewidencji zadtuzenia cztonkéw z tytutu kredytow mieszkaniowych, rozliczen z bankiem
zwigzanych z ich sptatg, w tym réwniez zasadnos¢ zawieszania sptaty rat kredytu. W wyniku

przeprowadzonej kontroli zaleceh pokontrolnych nie wydano.
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Rada Nadzorcza stwierdza, Ze zadania jak i przyjete cele okreslone w planie pracy zostaty
zrealizowane, a swoje obowigzki wykonywata zgodnie z wymogami formalno — prawnymi. Rada

wyraza nadzieje, ze jej praca przyczynita sie do zwiekszenia efektywnosci dziatalnosci Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pragnie podziekowa¢ Zarzgdowi Spétdzielni za owocng wspotprace, czego
efektem s3g osiggniete wyniki ekonomiczne za okres sprawozdawczy. Uzyskany w 2016 roku
wskaznik ptynnosci finansowej jest prawidtowy. Spétdzielnia realizuje terminowo zobowigzania
finansowe bez koniecznosci zaciggania kredytow, co $wiadczy o stabilnosci jej funkcjonowania.
Realizowana przez Zarzad Spotdzielni polityka oszczednosciowa pozwala, mimo wzrostu kosztow

utrzymania, pozostawié optaty eksploatacyjne na niezmienionym poziomie.

Wszystkim Czionkom Rady Nadzorczej dziekujemy za kolejny rok dobrej i rzetelnej
wspolpracy, za wywazone decyzje, za spokojne petne dyskusji i wyjasnien posiedzenia Rady,
chociaz sytuacja polskiej spotdzielczosci mieszkaniowej jest trudna, przez niedopracowane,
niespojne zapisy w nowelizowanych ustawach dotyczgcych spoétdzielczoSci

mieszkaniowe;j.

Podziekowanie kierujemy rowniez w strone wszystkich cztlonkéw i mieszkancow, ktérzy na
biezgco dzielg sie z nami swoimi spostrzezeniami dotyczacymi pracy Spotdzielni. Przedstawiane
przez Panstwa spostrzezenia i uwagi, staramy sie na biezgco omawia¢ na najblizszych
posiedzeniach Rady, podejmujgc stosowne decyzje, tak aby bezpieczenstwo i spokojne
zamieszkiwanie w naszych zasobach bylo celem nadrzednym, ale tez abySmy mogli mieszkac

w tadnych i estetyczny warunkach.
Rada Nadzorcza dziatajgc kolegialnie wnioskuje do Walnego Zgromadzenia jako

najwyzszego organu Spétdzielni o udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2016 oraz o

zatwierdzenie przedstawionego sprawozdania.

Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione i zatwierdzone przez wszystkich cztonkéw

Rady Nadzorczej na posiedzeniu w dniu 24 kwietnia 2017r. uchwatg nr 7/2017.
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Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Stanistaw Butka lwona tuniewska

11



