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I. Podstawa prawna :

1. ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spéldzielcze (tekst jedn. : Dz.U. z 2003 r. nr 188 poz.1848
z pézn. zm.)

2. ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn: Dz. U z 2003r.nr 119
poz.1116 z pdzn. zm.)

3. ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. (tekst jedn: Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz.903
z pdzn.zm.)

4. statut spotdzielni.

II. Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin okresla sposéb postgpowania prowadzonego w celu skutecznego wyegzekwowania

wierzytelnosci Spétdzielni od dtuznikow.

§2

1. Postanowienia ~ Regulaminu maja  zastosowanie w szczegdlnosci do  wierzytelnosci
powstatych z tytulu:

1) opfat naleznych od wszystkich czlonkéw Spéldzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze prawo

do lokalu mieszkalnego w zasobach Spotdzielni, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali

mieszkalnych - zgodnie z § 96 Statutu Spotdzielni.

2) opfat naleznych od oséb nie bedacych czlonkami Spéidzielni, ktérym przyshuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu — zgodnie z § 99 ust 3 Statutu;

3) oplat naleznych od najemcéw (dzierzawcow) uzytkujacych lokale w zwiazku z prowadzona

dzialalnoscig gospodarcza;

4) opfat naleznych od najemcow lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach  Spétdzielni;

5) opflat naleznych od wiascicieli lokali - cztonkéw Spotdzielni oraz 0séb nie bedacych cztonkami -

zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem uzytkowanych lokali mieszkalnych — zgodnie z § 97 i 98

ust. 1 lit. b Statutu;

6) oplat naleznych z tytulu umownego jak i bezumownego uzytkowania przez cztonkéw Spéldzielni

oraz pozostalych uzytkownikéw mienia Spétdzielni.

2. Za opfaty, o ktérych mowa w ust 1 pkt. 1, 2, 5 i 6 solidarnie z czlonkami spéldzielni,
wiascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spéidzielni Iub osobami nie bedacymi
czfonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spéidzielcze wlasnoiciowe prawa do lokalu

odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
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pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace

z lokalu.

§3

1. Zadtuzenie okreslonego diuznika jest zawsze suma:

a) jego zadluzenia podstawowego, rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym terminie
oplat,

b) odsetek ustawowych naliczanych od zadtuzenia podstawowego,

c) kosztéw odpowiedniego postegpowania sgdowego i egzekucyjnego.

2. Kazda wpfata dluznika, jezeli dluznik na dowodzie wplaty nie okresli tytulu ptatnodci i okresu

ktorego wplata dotyczy , jest zaliczana na pokrycie:

1

kosztéw postgpowania okreslonych w ust. 1 lit. ¢

nastegpnie odsetek okreslonych w ust. I lit. b

1

w koncu zadluzenia podstawowego okreslonego w ust. 1 lit. a

3. W przypadku oséb wykluczonych z cztonkostwa  kazda wplata w pierwszej kolejnosci jest
ksiggowana na splate najwcze$niejszych zaleglosci w tym objetych nakazami zaptaty, chyba,

ze wskaza , ze cheg uregulowac inny tytut zaleglosci.

4. Kazda nadptata wynikajaca z rozliczen pdtrocznych irocznych medidéw zostaje zaliczona na

poczet splaty zalegloSci.

5.Koszty wezwan do zaplaty kierowane do dhuznikow listem poleconym oraz za potwierdzeniem
zwrotnym sa doliczane do zadtuzenia na lokalu mieszkalnym. W wezwaniu okresla si¢ wysokosc¢

tych kosztow.

§4

1. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) wierzytelnosci — rozumie si¢ przez to wymagalng kwot¢ wynikajaca z obowiazujacych w tym
zakresie przepisOw ustawowych i ustanowionych przez statutowe organy Spdéldzielni, przy czym
w przypadku zaleglosci, tj. naleznosci nie optaconych w terminie platnoéei, do wierzytelnosci zalicza

sie ponadto odsetki za zwloke i ewentualne koszty sadowe i egzekucyjne,

b) dhluzniku- rozumie si¢ przez to osobg /podmiot, ktéry posiada wymagalng przez Spoldzielnie

wierzytelnos¢ wynikajaca z nieterminowego regulowania zobowigzan wobec Spoldzielni,



¢) odroczeniu terminu platnosci — rozumie si¢ przez to decyzje o zgodzie na przesuniecie terminu

zaplaty nalezno$ci na wniosek zlozony przed uptywem obowigzujacego terminu jej zapfaty,

d) odroczeniu terminu zaptaty zaleglosci — rozumie si¢ przez to decyzje o zgodzie na przesuniecie

terminu zaplaty naleznosci (raty) na wniosek ztozony po uptywie obowiazujacego terminu jej zaplaty,

€) waznym interesie zobowiazanego — rozumie sig¢ przez to nadzwyczajne wypadki losowe, ktére
uniemozliwiajg uregulowanie wierzytelnosci, musza one by¢ efektem czynnikéw obiektywnych, a nie
dziatania samego zobowigzanego, trudnosci te musza pojawi¢ si¢ nagle i niespodziewanie, przy ocenie
bierze si¢ pod uwage caloksztalt sytuacji zyciowej- nie tylko warunki finansowe, ale réwniez stan

zdrowia, sytuacje rodzinng, zdarzenia losowe, itp.

f) dokumentach niezbednych — rozumie si¢ przez to dokumenty finansowe np. informacja
o zarobkach, rencie, emeryturze, sprawozdanie o wynikach finansowych prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej/, dokumenty dotyczace sytuacji zyciowej /np. brak pracy-zaswiadczenie
0 zarejestrowaniu  w Powiatowym Urzedzie Pracy , zaswiadczenie o stanie zdrowia, zaswiadczenie

z Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej o korzystaniu z pomocy finansowe;j.

g) Centralnej Ewidencji Dhuznikéw- Info Monitor Biuro Informacji Gospodarczej rozumie sie przez
to podmiot dziatajacy na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji gospodarczych z dnia

14 lutego 2003 r./ Dz. U. z 2003 r., nr 50, poz. 424/ i Krajowy Rejestr Diug6w.

III. Procedury windykacyjne naleznosci z tytulu zadluzenia czynszowego

§5
Pracownik ds. rozliczen ( czynsze)

1. Raz w miesiacu  dokonuje analizy oplat za miesiac poprzedni w celu aktualizacji wykazu
zalegtosci. W wykazie t}fm' ujmowani sa wszyscy diuznicy posiadajacy zaleglosé

w optlatach do 700 zi.

2. Wysyla w terminie do 15 dnia nastgpnego miesiagca upomnienia wzywajace do zaplaty
do oséb/podmiotéw, u ktérych wystepuje zaleglo$é w zaplacie od 100 do 700 zt . W upomnieniu
okresla sigl4-dniowy termin do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi
za zwloke. Na wezwaniu umieszcza si¢ informacje o mozliwosci w przypadku niskich dochodow
ubiegania si¢ przez osoby zadluzone wobec Spéidzielni o ustawowy dodatek mieszkaniowy z Urzedu

Gminy Kety lub o pomoc z Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej. Wezwanie dostarczane



jest za pokwitowaniem przez gospodarzy budynkéw, a w przypadku braku lokatora pozostawiane

w skrzynce pocztowej.

3. Na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku przekazuje za posrednictwem gospodarzy
budynkéw wszystkim uzytkownikom lokali potwierdzenie sald. W przypadku wystapienia zaleglosci

potwierdzenie salda nalezy traktowac jako wezwanie do zapfaty.

4. Potwierdzenie salda w chwili dorgczenia winno by¢ podpisane wlasnorecznie i czytelnie przez

petnoletniego uzytkownika lokalu.

5. W razie nieobecnosci uzytkownikow lokalu potwierdzenie salda przekazywane jest ponownie:

w przypadku zadtuzenia do 700,00 zt do skrzynki pocztowej,

w przypadku zadluzenia powyzej 700,00 zt listem poleconym z potwierdzeniem odbioru,

6. W przypadku wniosku uzytkownika mieszkania o wysylanie korespondencji na inny adres
niz adres lokalu mieszkalnego koszty zwiazane z wysytka ponosi lokator. Koszt korespondencji
wykazywany jest w potwierdzeniu salda na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku i nalezny
do zaplaty wraz z czynszem wg obowiazujacych stawek oplat Poczty Polskiej lub innego

dorgczyciela zewngtrznego

7. Dhuznik moze zwrdcié sie do Zarzadu z pisemnym wnioskiem o rozlozenie zadluzenia na raty.
Wniosek musi by¢ umotywowany oraz poparty niezbednymi dokumentami, o ktérych mowa

w§4 lit. f.

8. W razie niezgodnosci stanu naleznosci stwierdzonych przez uzytkownika lokalu , zobowigzany jest
on w wyznaczonym terminie uzgodni¢ z dzialem czynszow stan naleznosci na dany dzien.

W przeciwnym wypadku saldo uznawane jest za zgodne.

Windykacja

Przejmuje sprawy odzyskania naleznosci z optat przekraczajacych 700 zt
§ 6

Windykacja bezposrednia

Poczatkowy etap procesu dochodzenia roszczeni finansowych polega na:
- przeprowadzaniu bezposrednich rozméw w siedzibie Spotdzielni z dtuznikiem celem naklonienia
go do uregulowania zobowiazafi, informujac jednoczes$nie o konsekwencjach wynikajacych
z braku wptat oplat czynszowych

- wezwaniu diuznika do zaplaty droga telefoniczng w przypadku posiadania danych teleadresowych.
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§7
Wezwania pisemne do zaplaty
1. Raz w miesigcu pracownik d/s windykacji:

- przygotowuje wykaz oséb wobec ktérych ma by¢ wszezgta procedura windykacyjna, ktéry

przekazuje do akceptacji Zarzadowi Spotdzielni.

- wysyla do zaakceptowanych osob ostateczne wezwania do zaptaty. W wezwaniu ostatecznym
okresla si¢ 14-dniowy termin do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za zwloke,

Wezwania dostarczane s dluznikom  za pokwitowaniem przez — gospodarza  budynku.
W przypadku braku odbioru wezwanie wysylane jest listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru. Dodatkowe koszty zwiazane z wysytka ponosi dtuznik wg obowiazujacych stawek Poczty

Polskiej lub innego dorgczyciela zewnetrznego. W wezwaniach okresla sie wysokos¢ tych kosztow.

2.Wezwania wysylane sa do wszystkich zamieszkujacych w lokalu oséb petnoletnich zobowigzanych
solidarnie do uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu wraz
z czlonkami Spéldzielni, wlascicielami lokali niebedacych czlonkami Spoéldzielni lub osobami
niebedacymi czlonkami Spotdzielni; z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich

utrzymaniu.

3. Dziat cztonkowski na wniosek pracownika ds. windykacji przygotowuje niezbedne dane na temat
wszystkich 0sob pelnoletnich zamieszkujacych dany lokal mieszkalny w ktorym wystepujg zaleglosci

CZYNSZOwe.

4. Pracownik ds. windykacji zaklada akta windykacyjne, ktdore zawieraja: ksero dokumentu
na mieszkanie (przydzial lokalu, umowa notarialna, umowa najmu) , upomnienia, pisma kierowane
do dtuznika, wezwania do zaplaty, dowody dorgczen  oraz pisma, prosby wplywajace
od diuznika wraz z odpowiedziami na nie, kserokopie postanowien o zatozeniu Ksiggi Wieczystej
i obciazeniu hipotecznym, uchwaly Rady Nadzorczej dot. wykluczenia i licytacji mieszkania,
kserokopig¢ wyrokéw sadowych eksmisyjnych i licytacyjnych oraz pisma zwiqzanerzegzekucja

komornicza,

5. W przypadku nie wywiazywania si¢ dluznika ze splaty zadluzenia, pracownik ds. windykacji
wysyla do dluznika po wczesniejszej akceptacji Zarzadu wezwanie przedsadowe.
Wezwanie wysylane jest listem poleconym — za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub jest

dostarczane za pokwitowaniem przez gospodarza budynkdow.



6.Wezwania przedsadowe wysylane sa do wszystkich zamieszkujacych w lokalu o0séb pelnoletnich
poniewaz do uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu
sq zobowiazane wszystkie osoby pelnoletnie stale zamieszkujace w lokalu z czlonkiem Spétdzielni
lub wiascicielem lokalu niebgdacym czlonkiem Spéldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami

Spotdzielni.

7.W wezwaniu przedsadowym okresla si¢ 14 dniowy termin do zaplaty zaleglosci wraz
z znaleznymi odsetkami za zwloke i kosztami upomnienia wg obowiazujacych stawek oplat Poczty

Polskiej lub innego dorgczyciela zewnetrznego.

8. Wezwania przedsadowe zawieraja réwniez informacj¢ o osobach z imienia i nazwiska wobec,
ktérych bedzie kierowany pozew do sadu o nakaz zaplaty w przypadku braku wplaty

W Wyznaczonym w wezwaniu przesadowym terminie.

9. Spoéldzielnia moze przekazaé informacje¢ o zadhizeniu dluznika do Centralnej  Ewidencji

Dluznikéw i powiadamia o tym zainteresowanego w wezwaniu przedsadowym.

10.W terminie 14 dni od splaty catkowitej lub czesciowej zadluzenia dzial windykacji wystepuje
do Centralnej Ewidencji Diuznikéw z zadaniem usunigcia lub aktualizacji danych przy czgsciowej

splacie.

11. Jezeli po otrzymaniu wezwania do zapfaty ( monitu) lokator dokona wplaty pokrywajacej
W cafosel istniejace zadluzenie lub uzyska zgode na rozfozenie splaty w ratach dziat windykacji
nie kieruje takiej sprawy do -postepowania sadowego chyba, Ze lokator ponownie popadnie

w zwloke.

12. Pracownik ds. windykacji przygotowuje raz na kwartal informacje o spadku zadhizenia
okreslonych  dtuznikéw wobec ktérych wszezgto procedury windykacyjne, co pozwoli Zarzadowi
na oceng skutecznosci prowadzonych dziatan windykacyjnych i przygotowanie informacji dla Rady

Nadzorczej.

13. W odstepach kwartalnych pracownicy ds. windykacji sporzadzaja informacje nie zawierajace
danych osobowych o facznym zadluzeniu wraz z naleznymi odsetkami za zwloke wszystkich
lokatoréw zamieszkujacych w danej klatce schodowej, ktére umieszcza sig W gablotach

informacyjnych na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spdldzielni.



§8
Sadowe dochodzenie nalezno$ci — pozew o zaplate

LW przypadku braku zaplaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsadowym pracownik
ds. windykacji  przekazuje akta sprawy Radcy Prawnemu, ktéry kieruje sprawe zadluzenia
na droge postepowania sadowego w terminie 14 dni od decyzji Zarzadu w tej sprawie. Dodatkowe

koszty takiego postgpowania ponosi dtuznik.

2. Pozew kieruje si¢ do Sadu Rejonowego wlasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania lub

siedzibg pozwanego lub pozwanych.

3. Radca Prawny sporzadza pozew o nakaz zaplaty W celu uniknigcia zwrotu pozwu, powinien
on by¢ nalezycie optacony. W celu przyspieszenia procedury, wpis sadowy powinien byé uiszczony

przez dziat ksiggowosci w dacie wniesienia pozwu.

4. Otrzymany sadowy nakaz zaptaty dzial windykacji kieruje do Radcy Prawnego, ktory wystepuje
do Sadu o nadanie tytulu wykonawczego, opatrzonego klauzulg wykonalnosci .Dzial windykacji
za akceptacjq Zarzadu aktualizuje nakazy zaplaty w okresach polrocznych i kieruje sprawy

do Radcy Prawnego celem wniesienia pozwu za kolejne okresy zadhuzenia.

5.Zarzad moze zwrdci¢ sie¢ do sadu z wnioskiem o wycofanie pozwu o nakaz zaplaty
w przypadku, gdy diuznik ureguluje calos¢ zadtuzenie lub zostanie zawarte porozumienie na

ratalng jego splate przez okres nie dtuzszy niz I rok.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5 dluznik obcigzony zostanie wszystkimi kosztami

sadowymi poniesionymi przez Spoldzielnie i zasadzonymi przez sad.

7.W  przypadku prowadzenia procedur zwigzanych ze sprzedaza lokalu mieszkalnego
w drodze licytacji aktualizacja nakazéw zaptaty prowadzona jest w okresach krétszych niz pétroczny

tak, aby nakazami objeto maksymalnie najwieksza kwote zadtuzenia.

§9
Postgpowanie egzekucyjne

1. Po uzyskaniu prawomocnego tytulu wykonawczego opatrzonego klauzula  wykonalnosci
stanowiacego podstawe do prowadzenia egzekucji komorniczej dzial windykacji raz jeszcze wzywa
dluznika do dobrowolnego  spelnienia $wiadczenia orzeczonego prawomocnym wyrokiem

lub nakazem wyznaczajac w tym celu dodatkowy 14 dniowy termin. Dhuznik ponosi koszty



upomnienia wg obowigzujacych stawek optat Poczty Polskiej lub innego  doreczyciela

zewneglirznego.

2. Jezeli dhluiznik nie zaplaci naleznosci z wyroku sadowego lub nakazu , dzial windykacji
przy udziale Radcy Prawnego i akceptacji Zarzadu kieruje sprawe do egzekucji komorniczej

w terminie nie dluzszym niz 30 dni od uptywu wyznaczonego terminu zapfaty.

3. We wniosku do Komornika wskazuje sie sposéb prowadzenia egzekucji poprzez okreslenie,
z jakich sktadnikéw majatkowych nalezy prowadzi¢ egzekucje. Zalgcznik do wniosku egzekucyjnego

stanowi oryginal wyroku lub nakazu zaplaty z klauzula wykonalnosci.

4. W przypadku stwierdzenia przez Komornika, iz po dokonaniu ustalen egzekucja jest bezskuteczna
o ile z okolicznosci wynika, ze diuznik posiada majatek np. samochdd, dziatke Radca Prawny

wystepuje do Sadu z wnioskiem o wyjawienie majatku.
§ 10

Windykacja naleznosci przez firme windykacyjnq

Dopuszcza si¢ za akceptacja Zarzadu mozliwos¢ skierowania egzekucji do firmy windykacyjnej

niezaleznie lub réwnolegle do postgpowania komorniczego.

§ 11
Ustanowienie hipoteki

1.W celu zabezpieczenia roszczenia mozna ustanowi¢ hipoteke dla wlasnosciowego prawa do lokalu
lub prawa odrgbnej wihasnoéci. Naleznos¢ jest zabezpieczona z chwilag prawomocnego wpisania

jej do ksiggi wieczystej.

2. W celu ustanowienia hipoteki przymusowej dzial windykacji kieruje po akceptacji Zarzadu
wniosek do Sadu o wydanie tytulu egzekucyjnego (nakazu zaplaty opatrzonego w klauzule

wykonalnosci oznaczonego nr2) dla celow wieczystoksiggowych.

3. Za akceptacja Zarzadu dzial czlonkowski we wspdtpracy z Radca Prawnym sporzadza wniosek
o zalozenie ksiggi wieczystej, jak rowniez o dokonanie wpisu hipoteki przymusowej . Koszty
zalozenia Ksiggi Wieczystej, wpisu hipoteki oraz koszty wykreslenia zadluzenia

(po catkowitej splacie zadtuzenia) obciazaja duznika.



§12
Odcigcie sygnatu telewizji podstawowej i cieplej wody.

1.Na wniosek Zarzadu dhuznicy zalegajacy w oplatach powyzej 6 m-cy moga zostaé pozbawieni

dostarczania pakietu podstawowe;j telewizji.

2. O zamiarze pozbawienia pakietu telewizji podstawowej, dz. windykacji informuje lokatora
pisemnie wyznaczajac 14 dniowy termin zaplaty zadluzenia . W przypadku braku wplat dzial
windykacji przekazuje liste osob ktorym zostanie odcigte dostarczanie pakietu podstawowego

telewizji do operatora celem realizacji wniosku.

3.Na wniosek Zarzadu dhuznicy zalegajacy w oplatach powyzej 3m-cy a korzystajacy z centralne;
cieptej wody moga zosta¢ pozbawieni jej doptywu. Ponowne podiaczenie cieplej wody moze

nastapi¢ na koszt lokatora po uregulowaniu jego zobowigzan wobec Spoldzielni.

4. O zamiarze odcigcia cieptej wody dzial windykacji informuje lokatora pisemnie wyznaczajac
14 dniowy termin zaptaty. W przypadku braku wplat dzial windykacji przekazuje list¢ 0s6b ktérym

zostanie odcigta ciepfa woda do dziatu technicznego celem realizacji wniosku.
§ 13

Na wniosek Zarzadu Spétdzielni, Radca Prawny przy udziale dzialu czlonkowskiego i dziatu
windykacji wystepuje z pozwem do Sadu o wyplate odszkodowan za niedostarczenie przez Gmine
lokali socjalnych osobom, wobec ktérych Sad orzekt wyrok eksmisyjny z prawem do lokalu

socjalnego .

§ 14
Tryb postepowania Zarzqdu w trakcie procedur windykacyjnych

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej Zarzad Spotdzielni moze:
a) wezwa¢ dluznikdéw na indywidualne rozmowy,

b) proponowaé zamiane mieszkania na mniejsze,

¢) odroczy¢ lub roztozy¢ zaleglosci wraz z odsetkami na raty,

d) zawrze¢ porozumienie - ugode wekslowa na splate zadtuzenia wraz z odsetkami za zwloke,

2. Procedury okreslone w ust.1 lit. b i ¢ mozliwe sa jezeli Spétdzielnia nie zlozyta jeszcze pozwu

o eksmisj¢ lub pozwu z zadaniem sprzedazy lokalu diuznika w drodze licytacji.



3. Porozumienia na splat¢ zadluzenia- ugodg wekslowa zawiera Zarzad na pisemny wniosek
dhuznika. We wniosku diuznik przedstawia przyczyne powstania zalegios’ci oraz proponuje termin
ratalnej splaty wierzytelnosci. Do wniosku dluznik dolacza niezbedne dokumenty okreslone

w§4 lit. f.

4. Podjecie decyzji nastepuje po przedlozeniu Zarzadowi przez dziat windykacji wniosku dtuznika

wraz z pelng dokumentacjg zadhuzenia.

5. Podstawaq zawarcia porozumienia okre§lonego w ust.l lit. d jest obustronne podpisanie

porozumienia - ugody wekslowej (wzor zal.1).

6. Maksymalny okres na ktoéry moze zosta¢ zawarta ugoda wekslowa na powstale zadluzenie

wynosi 24 m-ce. Zarzad w wyjatkowych sytuacjach moze wydtuzyé okres splaty do 36 m-cy.

7. Przedmiotem porozumienia jest laczna kwota zadluzenia na dzief zawarcia ugody, na ktérg sklada
sie:

- zadhuzenie z tytulu oplat za uZytkow.z-mie lokalu,

- odsetki ustawowe od w/w zadluzen na dzien zawarcia ugody,

- koszty postgpowania sadowego i komorniczego,

zadluzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzar.

8. Po zawarciu porozumienia — ugody wekslowej Spoétdzielnia:

nie nalicza odsetek od zaleglo$ci objetych ugoda wekslowa

zawiesza prowadzone postepowania windykacyjne,
- na wyrazng i uzasadniong prosbg dluznika Zarzad Spoldzielni moze ztozy¢ do Sadu wniosek
0 zawieszenie postepowania sadowego oraz do komornika o zawieszenie postepowania egzekucyjnego

(z wyjatkiem postepowan egzekucyjnych, ktérych przedmiotem jest oproznienie lokalu).

9. Porozumienie na ratalng splatg - wugoda wekslowa ulega automatycznemu fozwiqzaniu

(bez koniecznosci sktadania dodatkowego o$wiadczenia przez Spo6tdzielnig) gdy :

- wystapi zwloka we wplacie trzech kolejnych rat,

- trzy wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda nizsze od wynikajacych
Z UMOWY,

- dtuznik bedzie zalegal z biezacymi oplatami eksploatacyjnymi.

10. Wplaty dokonywane przez dluznika w okresie obowigzywania ugody wekslowej sa zaliczane na

zobowigzania wymienione w tej ugodzie w nastgpujacej kolejnosei:
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- koszty postepowania sadowego i komorniczego,
- odsetki ustawowe od w/w zadluzen na dzien zawarcia ugody,
- zaleglosei z tytutu optat za uzytkowanie lokalu.

Ponadto dtuznik zobowiazany jest do regulowania biezacych oplat eksploatacyjnych.

11. Zerwanie porozumienie skutkuje ponownym naliczaniem odsetek ustawowych od calosci

zadluzenia.

12. Po zerwaniu porozumienia na ratalng splate zadtuzenia pracownik ds. windykacji po akeeptacji
Zarzadu Spoldzielni wysyla przedsadowe wezwanie do zaplaty i postepuje zgodnie z § 7 niniejszego
regulaminu a Radca Prawny skiada wniosek o podjgcie zawieszonego postgpowania sadowego

lub egzekucyjnego.

13. Porozumienie na ratalng splate okreslonego zadiuzenia moze by¢ zawarte tylko raz,

z zastrzezeniem ust 14.

14. W przypadkach szczegélnych uzasadnionych, uzaleznionych przede wszystkim stopniem
realizacji przez dtuznika jego zobowiazan wynikajacych z nie dotrzymania warunkéw pierwszego
porozumienia (ugody wekslowej) , Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zawarcie kolejnego — drugiego Iub
co najwyzej trzeciego porozumienia na ratalna splate reszty zadhuzenia, ktére byto przedmiotem

porozumienia powigkszonego o ewentualny wzrost zadtuzenia.

15. Zarzad  Spéldzielni na uzasadniony potwierdzony przez uzytkownika dokumentami o ktérych
mowa w §4 lit. f ,wniosek moze umorzy¢ odsetki od nieterminowych wplat, Umorzenie odsetek nie

moze by¢ wigksze niz 50% naliczonych odsetek ale nie wigcej niz 300 zt

16.Zarzad Spoldzielni przedstawia Radzie Nadzorczej informacje o stanie zadtuzenia diuznikéw
wzgledem Spoldzielni sporzadzajac w tym celu odpowiednie informacje, w ktorych zamieszcza
sie zestawienia dluznikéw wraz z analiza struktury czasowej oraz skutecznosci windykacji

w okresach kwartalnych.

17. Na uzasadniony wniosek dluznika w przypadku braku mozliwosci zaplaty zaleglosci w formie
gotowkowej , Zarzad Spoéldzielni moze wyrazi¢ zgode na uregulowanie zalegloici w drodze
szczegblnej formy zaplaty. Do szczegdlnej formy zaplaty zalicza sie wykonanie prac uzytecznych

dla Spétdzielni wedtug stawek obowiazujacych w Spéldzielni dla tego rodzaju prac.
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§ 15
Wykluczenie 7 czlonkostwa w Spoldzielni

1. Wobec cztonkéw Spotdzielni, ktérzy dtugotrwale uchylaja sie od wykonywania zobowiazan wobec
Spotdzielni, a zadluzenie przekracza 6 - krotny wymiar ustalonych oplat w § 96 i 97 Statutu

Spoldzielni podejmowane sa procedury zwiazane z wykluczeniem z czionkostwa.

2. Przed skierowaniem do Rady Nadzorczej wniosku o wykluczenie z czlonkostwa Zarzad Spétdzielni
uprzedza pisemnie czlonka o zamiarze wykluczenia i wyznacza dodatkowy miesieczny termin do

zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci za uzywanie lokalu.

3. Po uplywie terminu wezwania do zapfaty okreslonego w ust. 2 Zarzad moze jeszcze raz wezwaé

dtuznika na indywidualne rozmowy poczym formuluje stosowne wnioski do Rady Nadzorczej.

4. Postepowanie okreslone w ust. 1.2  jest wszczynane przez Zarzad wobec dluznikéw, ktorzy
a) nie zawarli porozumienia na ratalna splate zadtuzenia,
b) jezeli komornik zawiadomi Spétdzielnie o bezskuteczﬁoéci postepowania egzekucyjnego
w stosunku do dluznika,
¢) jezeli wplaty komornicze nie wplywaja na zmniejszenie zadtuzenia,
d) jezeli uptynat 4-miesieczny termin bezskutecznego dochodzenia naleznosci przez komornika.
5. Uchwale o wykluczeniu z czlonkostwa wraz z uzasadnieniem podejmuje Rada Nadzorcza po
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka Spoéldzielni.
6. Z chwila, gdy uchwala Rady Nadzorczej o wykluczeniu zadluzonego z czlonkostwa stanie
si¢ ostateczna Zarzad Spoldzielni nalicza oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci

okreslonej w obowiazujacym planie gospodarczo finansowym Spotdzielni.

§16

Egzekucja ze spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

1.W  przypadku, gdy wykluczonemu przyshugiwatlo lokatorskie prawo do lokalu:
- Rada Nadzorcza stwierdza wygasnigcie prawa do lokalu,

- Zarzad wzywa wykluczonego do opuszczenia tego lokalu w terminie okreslonym w Statucie,

- po bezskutecznym uplywie terminu do opuszczenia mieszkania Zarzad wystepuje z pozwem
do Sadu o eksmisje 0s6b zamieszkatych w lokalu.

- po uzyskaniu prawomocnego wyroku eksmisyjnego Zarzad Spotdzielni sklada do Urzedu Gminy

wniosek o przyznanie dtuznikowi lokalu socjalnego (jezeli taki orzeczono).
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- po uzyskaniu z Gminy oferty ze wskazaniem lokalu socjalnego w przypadku nie opuszczenia

dobrowolnie lokalu, Zarzad sklada do komornika wniosek o przeprowadzenie eksmisji.

2. W przypadku  nie dostarczenia przez Gmine lokalu socjalnego Radca Prawny przy
udziale upowaznionego pracownika dzialu windykacji prowadzi procedury zwigzane
z odzyskaniem od Gminy odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom posiadajacym
prawomocne wyroki eksmisyjne zarejestrowane w Gminie.

W przypadku odmowy przez Gming dobrowolnej wyplaty odszkodowan sprawa jest kierowana na

drogg postepowania sadowego.

3. Dziat czlonkowski prowadzi ewidencje osdb zajmujacych lokale mieszkalne w Spotdzielni, ktore

oczekujg po wyrokach eksmisyjnych na lokale socjalne.

4. Zarzad wystepuje do Gminy o regulowanie biezacych odszkodowan na podstawie imiennego

wykazu uzyskanego z dzialu czlonkowskiego.

5. Dzial windykacji prowadzi indywidualne kartoteki dla lokali mieszkalnych, na ktére Spotdzielnia

uzyskala odszkodowania od Gminy. |

§ 17

Egzekucja z wlasnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebnej wlasnosci lokalu

1. W przypadku, gdy osobie wykluczonej przyshuguje wlasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrebne] wlasnosci do lokalu wykluczenie z czlonkostwa nie powoduje utraty tego

prawa.

2. Zarzad w trybie procesu zada  sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem
wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej wobec wszystkich o0s6b
zamieszkujacych w danym lokalu.

3. Jezeli osoba, ktdrej przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu nie jest czionkiem
Spétdzielni a posiada dtugotrwale zaleglosci w oplatach o ktérych mowa w § 96 Statutu

Spoldzielni, Spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytaci,
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na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z zadaniem wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

4. Jezeli wlasciciel lokalu nie jest czlonkiem Spoétdzielni a posiada dlugotrwate zaleglosci
w oplatach o ktérych mowa w § 98 Statutu Spoétdzielni Spoldzielnia moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. 7 zadaniem wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej.

5. Osoba, ktorej przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
lokalu zostaje pozbawiona tytulu prawnego do lokalu, wéwczas gdy prawo do lokalu lub
wilasnos$¢ zostanie zlicytowana i przysadzona zostanie wiasnos¢ licytantowi prawomocnym

orzeczeniem sadu.

6. Na kazdym etapie prowadzonego postgpowania komorniczego Zarzad moze zwrécié sie
do Komomika o zawieszenie postgpowania na okres 3-ch miesiecy 1 zawrzec
porozumienie na ratalng sptate zadluzenia. Nie wywigzanie si¢ z warunkéw ugody wekslowe;j

okreslonych w § 14 ust. 9 powoduje podjecie zawieszonego postepowania.

IV Procedury windykacyjne naleznosci z tytulu zadluzenia kredytowego
§ 18

1. Na 30 czerwca i 31 grudnia pracownik dziat  ksiggowosci  zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw przekazuje potwierdzenie salda z tytulu zadluzenia
kredytowego i odsetek do 0sob, sptacajacych kredyt mieszkaniowy .W potwierdzeniu salda
zamieszczona zostaje informacja o zadluzeniu z tytulu niesptaconego kredytu oraz;

- skapitalizowanych odsetek bankowych,

- odsetek budzetowych,

- oprocentowania odsetek budzetowych,

- biezacych odsetek bankowych,

- zalegto$ci z tytulu splaty rat normatywu,

- zalegtodei z tytuhu naliczonych kwartalnie odsetek ustawowych od nieterminowych wptlat.
2.Potwierdzenie salda winno by¢ podpisane wiasnorecznie i1 czytelnie przez czionka

Spotdzielni.
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3. W razie nieobecnodci czlonka Spotdzielni potwierdzeni salda wysylane jest listem

poleconym za potwierdzeniem zwrotnym.

§19

Wezwania pisemne do zaplaty

1. Co kwartal pracownik dzialu ksiggowosci :

-przekazuje Zarzadowi Spoéldzielni wykaz oséb, ktére zalegaja w oplatach z tytutu rat
normatywu i wobec , ktérych majq by¢ wszczete procedury windykacyjne.

- wysyla do zaakceptowanych os6b  ostateczne wezwania do zaplaty. W wezwaniu
ostatecznym okresla si¢ 14-dniowy termin do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami

za zwloke.

2. Wezwanie ostateczne dostarczane sa dtuznikom za pokwitowaniem przez gospodarza
budynku. W przypadku braku odbioru wezwanie wysylane jest listem poleconym
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Dodatkowy koszt takiego postepowania ponosi

dluznik wg. obowigzujacych stawek Poczty Polskiej.

3. W przypadku  niewywiazania si¢ dhiznika ze splaty zadluzenia  okreslonego
W wezwaniu ostatecznym pracownik dz. ksiggowosci wysyla do dluznika po wezesniejsze;
akceptacji Zarzadu wezwanie przedsadowe. W wezwaniu okreéla sie 14 — dniowy termin
do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za zwloke i kosztami upomnienia
(koszt opfat pocztowych za wysytkg). Wezwania przedsadowe wysylane jest do diuznika

listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru .

§ 20

Sqdowe dochodzenie naleznosci z tytutu zaleglo$ci w splacie rat normatywu

I. W przypadku  nie wywiazania si¢ dluznika ze splaty =zaleglych rat normatywu
i odsetek w terminie wskazanym w wezwaniu przedsadowym pracownik dziatu ksiegowosci
przekazuje akta sprawy po akceptacji Zarzadu Radcy Prawnemu, ktéry kieruje sprawe
zadluzenia na drogg postgpowania sadowego. Dodatkowe koszty takiego postepowania

ponosi diuznik.
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2. Pozew kieruje si¢ do Sadu Rejonowego wiasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania

pozwanego czlonka Spéldzielni.

3. Radca Prawny sporzadza pozew o zaplate. W celu unikniecia zwrotu pozwu, powinien
on by¢ nalezycie optacony. W celu przyspieszenia procedury, wpis sgdowy powinien by¢

uiszczony przez dzial ksiggowosci w dacie wniesienia pozwu.

4. Otrzymany sadowy nakaz zaplaty pracownik dzialu ksiggowosci kieruje do Radcy
Prawnego, ktoéry wystepuje do Sadu o nadanie tytutu wykonawczego, opatrzonego klauzula

wykonalnosci.

5.Zarzad moze zwrdcié si¢ do sadu o wycofanie pozwu o nakaz zaplaty w przypadku, gdy
dhuznik ureguluje cato$¢ zadtluzenie lub zostanie zawarte porozumienie na ratalng jego

splate przez okres nie dtuzszy niz 1 rok.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 dluznik obciazony zostanie wszystkie kosztami

sadowymi poniesionymi przez Spotdzielnie i zasadzonymi przez sad.
§ 21
Postepowanie egzekucyjne

1. Po uzyskaniu prawomocnego tytutu wykonawczego opatrzonego klauzula wykonalno$ci
stanowiacego podstawe do prowadzenia egzekucji komorniczej pracownik dziatu ksiegowosci
raz jeszcze wzywa dluznika do dobrowolnego spetnienia $wiadczenia orzeczonego prawomocnym
wyrokiem lub nakazem wyznaczajac w tym celu dodatkowy 14 dniowy termin. Dtuznik ponosi
koszty upomnienia wg. obowiazujacych stawek oplat Poczty Polskie;.

2. Jezeli dluznik nie zaptaci naleznosci z wyroku sadowego lub nakazu, pracoWnik dzialu
ksiggowosci przy udziale Radcy Prawnego i akceptacji Zarzadu kieruje sprawe do egzekucji

komorniczej w terminie nie dluzszym niz 30 dni od uptywu wyznaczonego terminu zaplaty.

3. We wniosku wskazuje si¢ sposoéb prowadzenia egzekucji poprzez okreslenie, z jakich
skladnikéw majatkowych nalezy prowadzi¢ egzekucje. Zatacznik do wniosku stanowi

oryginal wyroku lub nakazu zaptaty z klauzula wykonalnosci.
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4. W przypadku stwierdzenia przez Komornika, iz po dokonaniu ustalen egzekucja jest
bezskuteczna o ile z okolicznosci wynika, ze duznik posiada majatek np. samochéd, dzialke

Radca Prawny wystepuje do Sadu z wnioskiem o wyjawienie majatku.

5. Jezeli Komornik zawiadomi Spéldzielni¢ o bezskutecznosci postepowania egzekucyjnego,
Zarzad moze wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej o wykluczenie osoby zalegajace;

w splacie rat normatywu z cztonkostwa w Spéldzielni.
822
Tryb postepowania Zarzqdu

1. Na kazdym etapie procedur windykacyjnych z tytutu zadtuzenia w splacie rat normatywu
Zarzad moze:

- wezwac diuznika na indywidualne rozmowy,

- odroczy¢ lub rozlozy¢ zaleglosci wraz z odsetkami na raty,

- zawrze¢ porozumienie - ugode wekslowa na splate zadtuzenia wraz z odsetkami za
zwloke. |

2. Porozumienia na splatg zadluzenia- ugod¢ wekslowa zawiera Zarzad na pisemny
wniosek dluznika. We wniosku dhuznik przedstawia przyczyne powstania zaleglosci oraz
proponuje termin ratalnej splaty wierzytelnosci. Do wniosku dhiznik dotacza niezbedne

dokumenty okre§lone w § 4 lit. f.

3. Podjecie decyzji nastepuje po przedlozeniu Zarzadowi  wniosku diuznika wraz
z pelng dokumentacjg zadtuzenia.

4. Podstawg zawarcia porozumienia okreslonego w ust. 2 jest obustronne podpisanie
porozumienia - ugody WekSIOWej (zal. 1)

5. Maksymalny okres na ktéry moze zostal zawarta ugoda wekslowa na powstate
zadluzenie wynosi 24 m-ce. Zarzad w wyjatkowych sytuacjach moze wydtuzyé¢ okres
splaty do 36 m-cy.

6. Przedmiotem porozumienia jest laczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia ugody, na
ktora sktada sie:
- zadluzenie z tytutu rat normatywu,

- odsetki ustawowe od w/w zadtuzen na dzien zawarcia ugody,
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- koszty postgpowania sadowego 1 komorniczego,

- zadluzenie z tytulu innych wymagalnych zobowigzan.

7. Po zawarciu porozumienia — ugody wekslowej Spoétdzielnia:

- nie nalicza odsetek od zaleglosci objetych ugodg wekslowa

- zawiesza prowadzone postepowania windykacyjne,

- na wyrazng i uzasadniong prosbe dluznika Zarzad Spoéldzielni moze zltozy¢ do Sadu
wniosek o0 zawieszenie postgpowania sadowego oraz do komornika o zawieszenie
postepowania egzekucyjnego (z wyjatkiem postgpowan egzekucyjnych, ktorych przedmiotem

jest oproznienie lokalu).

8. Porozumienie na ratalng splate - ugoda wekslowa ulega automatycznemu rozwigzaniu

(bez konieczno$ci sktadania dodatkowego oswiadczenia przez Spotdzielnie) gdy :

- wystapi zwloka we wplacie trzech kolejnych rat,

- trzy wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda nizsze
od wynikajacych z umowy,

- dluznik bedzie zalegal z biezagcymi oplatami eksploatacyjnymi.

9. Wplaty dokonywane przez dluznika w okresie obowigzywania ugody wekslowe]
sq zaliczane na zobowigzania wymienione w tej ugodzie w nastepujacej kolejnosci:

- koszty postepowania sadowego 1 komorniczego,

- odsetki ustawowe od w/w zadluzen na dzien zawarcia ugody,

- zaleglosci z tytulu optat za uzytkowanie lokalu.

Ponadto dtuznik zobowiazany jest do regulowania biezacych optat eksploatacyjnych.

10. Zerwanie  porozumienie skutkuje ponownym naliczaniem odsetek ustawowych

od calosci zadluzenia.

11. Po zerwaniu porozumienia na ratalng sptate zadhizenia pracownik ds. windykacji
po akceptacji Zarzadu Spoéldzielni wysyla przedsadowe wezwanie do zaplaty i postepuje
zgodnie z § 19 niniejszego regulaminu a Radca Prawny sklada wniosek o podjecie

zawieszonego postgpowania sadowego lub egzekucyjnego.
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12. Porozumienie na ratalng splate okreslonego zadluzenia moze byé zawarte tylko raz,

Z Zastrzezeniem ust 13,

13. W przypadkach szczegélnych uzasadnionych, uzaleznionych przede wszystkim stopniem
realizacji przez dhuznika jego zobowigzan wynikajacych z nie dotrzymania warunkéw
pierwszego porozumienia (ugody wekslowej) , Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zawarcie
kolejnego — drugiego lub co najwyzej trzeciego porozumienia na ratalna splate reszty
zadiuzenia, ktére bylo przedmiotem porozumienia powigkszonego o ewentualny wzrost

zadluzenia.

14. Zarzad Spoéldzielnia na uzasadniony wniosek dtuznika potwierdzony dokumentami
o ktérych mowa w § 4 lit. f, moze umorzy¢ odsetki o nieterminowych wptat. Umorzenie

odsetek nie moze by¢ wigksze niz 50% naliczonych odsetek ale nie wiecej niz 300 zt

15.Zarzad Spotdzielni przedstawia Radzie Nadzorczej informacje o stanie zadtuzenia
dtuznikéw wzglgdem Spoldzielni sporzadzajac w tym celu odpowiednie informacje,
w ktorych zamieszcza si¢ zestawienia duznikéw wraz z analiza zadtuzenia oraz skutecznosci

windykacji w okresach kwartalnych.

V. Aktualizacja nalezno$ci, nalezno$ci niesciggalne

§ 23

Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ , uwzgledniajac stopien prawdopodobiénistwa ich zaplaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego w odniesieniu do:

a) naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub stan upadiogci —
do wysokosci naleznosci obj@tych gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci,

b) nalezno$ci od dhiznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci, jezeli
majgtek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego,

¢) naleznosci, z ktérych zaptata dhuznik zalega, a wedtug sytuacji majatkowej i finansowej
dtuznika sptata nalezno$ci w petnej wysokosci nie jest prawdopodobna,

d) naleznosci przeterminowanych o znacznym  prawdopodobienstwie niesciagalnodci
w wysokosci  wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu, w tym  takze ogdlnego,

na niesciggalne naleznosci.
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§ 24

1. Za naleznoéci niesciggalne uznaje si¢ te wierzytelnosci, ktorych nieéciagalno$é zostata
udokumentowana postanowieniami okre§lonymi w ust. 3 oraz na podstawie posiadanych

dodatkowych informacji.

2. Wierzytelnosci uznaje si¢ za niesciggalne w dacie uprawomocnienia si¢ postanowienia.

3. Uprawomocnienie niesciggalnosci moze nastgpi¢ wyltacznie :

a) protokoltem sporzadzonym przez dzial windykacji stwierdzajacym, ze przewidywane
koszty procesowe 1 egzekucyjne zwiazane z dochodzeniem wierzytelnosci bytyby réwne lub
wyzsze od kwoty tej wierzytelnosci,

b) postanowieniem wiasciwego organu egzekucyjnego o niesciggalnosci, uznanym przez
wierzyciela jako odpowiadajace stanowi faktycznemu,

¢) postanowieniem Sadu o:

- oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadlosci obejmujacej likwidacji majatku, gdy majatek
niewyptacalnego dhuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania,

- umorzeniu postegpowania upadtosciowego obejmujacego likwidacje majatku, gdy majatek
niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania ,

- ukonczeniu postepowania upadtosciowego obejmujacego likwidacje majatku.
4. Udokumentowanie nie$ciagalnosci wierzytelnosci jest podstawg do spisania jej w koszty
dzialalnos$ci stanowiacej koszty uzyskania przychodow i1 zaliczenia odpowiednio do

pozostatych kosztow operacyjnych.

5. Dziat windykacji w porozumieniu z Radca Prawnym przygotowuje wniosek z dokladnym

opisem 1 przedkiada Zarzadowi Spétdzielni.

6. Decyzj¢ o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za niesciagalne podejmuje Zarzad

Spotdzielni.
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VI. Procedury egzekwowania naleznosci dotyczacych wynajmowanych (dzierzawionych)

lokali mieszkalnych, uzytkowych i piwnic.
§ 25

1. W kazdej umowie najmu lub dzierzawy musi by¢ oznaczony:

- maksymalny okres zwloki w uiszczaniu naleznosci wzgledem Spétdzielni, po ktorym
Spoldzielnia wypowiada najem lub dzierzawg z zachowaniem terminéw wypowiedzenia

- termin wplacenia kaucji, ktéra jest zabezpieczeniem ewentualnych wierzytelnosci

Spétdzielni wynikajacych z zadluzenia najemcy lub dzierzawcy lub zniszczenia lokalu.

2. Pracownik ds. rozliczen dla lokali mieszkalnych oraz rozliczen i fakturowania ushug
dla  lokali uzytkowych i dzierzaw wysyla upomnienia wzywajace do zaplaty osoby
lub podmiotu, u ktérych wystepuje dwumiesigczna zaleglosé w zaptacie wraz  z naleznymi

odsetkami, przy czym termin do zaplaty zaleglosci okresla sig jako 14 - dniowy.

3. W przypadku co najmniej 2- miesi¢cznej zaleglosci w zaplacie, po uprzednim
skierowaniu wyZzej wymienionego upomnienia i braku splaty zaleglo$ci w terminie,
kierowane jest do dtuznika ostateczne przedsadowe wezwanie do zaplaty z 1 miesiccznym
terminem zaplaty zaleglosci. Wezwanie zawiera informacje , ze w przypadku braku zaplaty
W Wwyznaczonym terminie , istnieje mozliwos¢ rozwiazania umowy bez wypowiedzenia
zgodnie z zapisami umowy najmu/ dzierzawy oraz skierowany zostanie pozew o eksmisje

i zaptate. Dhuznik ponosi koszty upomnienia wg. obowiazujacych stawek oplat Poczty Polskie.

4.W  przypadku nie dokonania splaty zadluzenia w terminie okre$lonym w ostatecznym
wezwaniu informacja o zadluzeniu moze by¢ przekazana do Centralngj Ewidencji

Dluznikow a nastepnie  do ﬁfmy windykacyjnej.
5. Zadluzenie 0s6b / podmiotow na wniosek zainteresowanego Zarzad Spoldzielni moze

rozlozy¢ na raty lub odroczy¢ splate zalegtosci po dostarczeniu dokumentéw okreslonych

w §4 lit. f regulaminu.
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VII. Postanowienia koncowe

§ 26

1. Wzor ,, Porozumienia na ratalng splate zadluzenia- ugoda wekslowa ,, stanowi zalacznik
nrl do niniejszego regulaminu.

2. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie obowigzuja postanowienia okreslone
w Statucie Spéldzielni, ustawach okreSlonych w rozdz. I niniejszego regulaminu oraz
przepisach ogdlnie obowigzujacych.

3. Regulamin zostal =zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 10/2013 =z dnia
18.02.2013 i obowiazuje od dnia jego zatwierdzenia .

4. Regulamin zostanie opublikowany na stronie internetowej Spoldzielni i przedlozony
do wgladu w siedzibie Spétdzielni.

5. Traci moc regulamin z dnia 29.08.2011 =zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej

nr 36/2011.

Sekretarz Rady Nadzorczej _ Przewodrlli/cz'qcy Rady Nadzorczej
Bozena Wojnjak mgt Antoni Olearczyk
P
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